VALENCIA HIPOTECARIO 4 Fondo de Titulizacion de Activos

Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Informe resumen

Fecha: 28/02/2009
Divisa: EUR

o Valores emiti Bonos de Ti 6
Fecha constitucién
21/12/2007
NIF
685305464 Serie Fecha emision Nominal Clase de interés Tipo de Interés Amortizacion Calificacion
i o . o ) . o . ) .
Sociedad Gestora Cédigo ISIN N° bonos (Unitario Bono / Total Serie / %Factor) I:ndlﬁe ydmaprgen proximo cupon Vencimiento Final Préxima Fitch / Moody’s
Europea de Titulizacion, S.G.F.T Actual Inicial echas de Pago (legal) / frecuencia Actual Inicial
Originador/Cedente Activos Serie A 27/12/2007 91.768,99 100.000,00  Variable 2,8530% 20/04/2046 A Determinar AAA AAA
Banco de Valencia ES0382717009 8.834 810.687.257,66 883.400.000,00 Euribor 3M+0,400% 20/04/2009 Trimestral "Pass-Through” Aaa Aaa
91,77% 20.Ene/Abr/Jul/Oct 654,542321 Bruto 20.Ene/Abr/Jul/Oct
Administrador Activos 536,724703 Neto
Banco de Valencia Serie B 27/12/2007 100.000,00 100.000,00 Variable 3,1530% 20/04/2046 A Determinar A A
_ o ES0382717017 428 42.800.000,00 42.800.000,00 Euribor 3M+0,700% 20/04/2009 Trimestral "Pass-Through” Aa3 Aa3
Directores Emision Bonos 100,00% 20.Ene/Abr/Jul/Oct 788,250000 Bruto 20.Ene/Abr/Jul/Oct Secuencial /
Bancaja 646,365000 Neto Prorrata segun
Deutsche Bank circunstancias
i ) Serie C 271212007 100.000,00 100.000,00 Variable 3,5530% 20/04/2046 A Determinar BBB BBB
Entidad Suscriptora ES0382717025 238 23.800.000,00 23.800.000,00 Euribor 3M+1,100% 20/04/2009 Trimestral "Pass-Through" Baa3 Baa3
Banco de Valencia 100,00% 20.Ene/Abr/Jul/Oct 888,250000 Bruto 20.Ene/Abr/Jul/Oct Secuencial /
728,365000 Neto Prorrata segin
Agente Pago Bonos circunstancias
Bancaja Serie D 27/12/2007 100.000,00 100.000,00 Variable 6,4530% 20/04/2046 A Determinar ccc ccc
o ES0382717033 285 28.500.000,00 28.500.000,00 Euribor 3M+4,000% 20/04/2009 Trimestral Por reduccion [ [
Mercado Negociacin 100,00% 20.Ene/Abr/Jul/Oct 1.613,250000 Bruto | 20.Ene/AbriJuliOct Fondo Reserva
AIAF Mercado de Renta Fija 1.322,865000 Neto
Registro Contable Bonos Total 905.787.257,66 978.500.000,00

Iberclear

Cuenta Tesoreria

Banco Popular Espafiol S.A os) estimadas segun % de tasa constante de amortiza: pada o prepago (TACP)
Préstamo Gastos Iniciales
) % TACP Mensual 0,17 0,34 0,51 0,69 0,87 1,06 1,25 1,44
Banco de Valencia
% TACP Anual equivalente 2,00 4,00 6,00 8,00 10,00 12,00 14,00 16,00
Permuta Intereses Serie A Con Vidamedia _ Afos 1191 9,81 822 6,98 6,03 526 4,65 417
Banco de Valencia amortizacion Fechd  23/01/2021 18/12/2018 19/05/2017 20/02/2016 03/08/2015 06/03/2014 21110/2013 29/04/2013
5 opcional * | Amort. final Afios 24,66 21,91 19,40 16,90 14,91 13,15 11,65 10,65
Garantia Permuta Fechal  20/10/2033 20/01/2031 20/07/2028 20/01/2026 22/01/2024 20/04/2022 20/10/2020 21/10/2019
Bancaja Sin Vida media Afios 12,28 10,24 8,68 7,46 6,50 573 5,09 4,57
amortizacion Fecha  06/08/2021 24/05/2019 31/10/2017 14/08/2016 28/08/2015 18/11/2014 04/01/2014 21/09/2013
Depositario Activos opcional * | Amort. final Afios 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66
Banco de Valencia Fechal  20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042
Serie B Con Vida media Afios 18,47 15,63 13,30 11,38 9,88 8,65 7,65 6,88
Auditores Fondo amortizacion Fechal  15/08/2027 10/10/2024 16/06/2022 15/07/2020 01/12/2019 21/10/2017 20/10/2016 14/01/2016
Ernst&Young opcional * | Amort. final Afios 24,66 21,91 19,40 16,90 14,91 13,15 11,65 10,65
Fechal  20/10/2033 20/01/2031 20/07/2028 20/01/2026 22/01/2024 20/04/2022 20/10/2020 21/10/2019
Sin Vida media Afios 19,21 16,48 14,21 12,34 10,82 9,56 8,53 7,67
amortizacion Fechal  05/12/2028 18/08/2025 05/11/2023 28/06/2021 22/12/2019 20/09/2018 09/07/2017 28/10/2016
opcional * | Amort. final Afios 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66
Fechal  20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042
Serie C Con Vida media Afios 18,47 15,63 13,30 11,38 9,88 8,65 7,65 6,88
amortizacion Fecha  15/08/2027 10/10/2024 16/06/2022 15/07/2020 01/12/2019 21/10/2017 20/10/2016 14/01/2016
opcional * | Amort. final Afios 24,66 21,91 19,40 16,90 14,91 13,15 11,65 10,65
Fechal  20/10/2033 20/01/2031 20/07/2028 20/01/2026 22/01/2024 20/04/2022 20/10/2020 21/10/2019
Sin Vida media Afios 19,21 16,48 14,21 12,34 10,82 9,57 8,53 7,67
amortizacion Fechal  05/12/2028 18/08/2025 05/11/2023 29/06/2021 22/12/2019 20/09/2018 09/07/2017 28/10/2016
opcional * | Amort. final Afios 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66
Fechal  20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042
Serie D Con Vida media Afios 19,93 17,11 14,77 12,71 11,09 9,74 8,61 7,80
amortizacion Fechal  28/01/2029 04/06/2026 12/03/2023 11/10/2021 30/03/2020 21/11/2018 10/05/2017 15/12/2016
opcional * | Amort. final Afios 24,66 21,91 19,40 16,90 14,91 13,15 11,65 10,65
Fechal  20/10/2033 20/01/2031 20/07/2028 20/01/2026 22/01/2024 20/04/2022 20/10/2020 21/10/2019
Sin Vida media Afios 24,43 22,99 21,90 21,09 20,47 19,99 19,61 19,31
amortizacion Fecha  20/07/2033 19/02/2032 17/01/2031 27/03/2030 14/08/2029 20/02/2029 10/05/2028 15/06/2028
opcional * | Amort. final Afios 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 33,66 ,
Fecha  20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042 20/10/2042

* Ejercicio de amortizacion anticipada opcional cuando el saldo vivo de los activos titulizados sea inferior al 10% del saldo vivo inicial,
Hipétesis de morosidad y fallidos de los activos titulizados: 0%.

Mejora de crédito y otras operaciones financieras

Mejora crediticia (MC) Otras operaciones financieras (actual)
Actual Ala emision Activo Saldo  Interés
% MC % MC Cuenta de Tesoreria 50.082.994,63  2,254%
Serie A 89,50% 810.687.257,66  10,84%  90,28% 883.400.000,00  10,01% Ppales. cobrados ptes de ingreso 230.081,88
Serie B 4,73% 42.800.000,00 596%  4,37% 42.800.00000  5,51% Ints. cobrados ptes de ingreso 68.980,08
Serie C 2,63% 23.800.000,00  325%  243% 23.800.000,00  3,00% ) e )
Serie D 3,15% 28.500.000,00 2,91% 28.500.000,00 Pasivo Disponible Saldo  Interés
Emision de Bonos 905.787.257,66 978.500.000,00 Préstamo Gastos Iniciales 387.069,65 4,453%
Fondo de Reserva 3,25% 28.500.000,00 3,00% 28.500.000,00 Depésito en garantia permuta Importe Depositado
COG* 0,00
Efectivo 11.130.000,00
Valores 0,00
* Cantidad Objeto de Garantia a favor del Fondo

Europea de Titulizacién publica el presente informe como alair io ida en el Folleto Informativo de la Emision de Bonos del presente Fondo de Titulizacion.
Unicamente la informacion comunicada por Europea de Titulizacion, en virtud de lo ido en el Folleto ivo, se considerara valida a los efectos de publicidad y difusion frente a terceros.

Informacién adicional
Europea de Titulizacion: C/ Lagasca, 120 - 28006 Madrid & +34 9141184 67 <& +34 914118468 = www.edt-sges [< info@eurotitulizacion.es
Registro oficial CNMV: C/ Miguel Angel, 11 - 28010 Madrid & +34 91 585 1500 & www.cnmv.es



VALENCIA HIPOTECARIO 4 Fondo de Titulizacion de Activos

Informe resumen

Fecha: 28/02/2009

Divisa: EUR

Fecha constitucién
21/12/2007

NIF
G85305464

Sociedad Gestora

ienda (CTHs)

Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Principal pendiente de ven nto / valor tasacion (P/VT)

Europea de Titulizacién, S.G.F.T Actual A la constitucion Actual A la constitucion
Originador/Cedente Activos Namero 6.605 6.925 % Cartera % PNVT % Cartera % PNVT
Banco de Valencia Principal 0,01-10% 0,08 7,59 0,03 8,06
Y . 10,01 - 20% 0,99 16,29 0,76 16,88
Administrador Activos &Zré?;eme vencimiento 570?2:%232 950[1);;(133222 20,01 - 30% 274 25,80 227 26,01
Banco de Valencia Minimo poe 47'033'14 30,01 - 40% 517 35,46 4,78 35,61
Maximo 494 160'86 494‘595’53 40,01-50% 885 4575 7.94 45,67
Directores Emision Bonos B e 50,01 - 60% 12,90 55,26 12,60 55,35
Bancaja Interés nominal 60,01 - 70% 18,21 65,19 17,59 65,26
Deutsche Bank Medio ponderado 5,58% 511% 70,01 - 80% 34,29 75,41 3717 76,29
Minimo 2,75% 3.72% 80,01 - 90% 5,24 85,47 5,33 85,58
Entidad Suscriptora Maximo 7,82% 717% 90,01 - 100% 11,53 95,68 11,52 96,58
Banco de Valencia Vencimiento final
" Medio ponderado 67,12 68,55
Agente Pago Bonos M(?dla ponderada (meses) 300 310 Minimo 0,01 775
B ) Minimo 05/03/2009 05/01/2009 Maxi 99.65 100.00
ancaja Maximo 05/07/2042 05/07/2042 aximo ! !
Mercado Negociacion indice de istribucion por principal iente de ver
AIAF Mercado de Renta Fija EURIBOR/MIBOR a 6 meses 0,06% 0,08%
Registro Contable Bonos EURIBOR/MIBOR a 1 arJo 0,43% 0,46%
EURIBOR/MIBOR a 1 afio (M. Hipotecario) 99,51% 99,46%
Iberclear
Cuenta Tesoreria
Banco Popular Espariol S.A
Préstamo Gastos Iniciales
Banco de Valencia Mes actual Ultimos Ultimos Ultimos Histérica Ala
3 6 12 Actual  constitucion
Permuta Intereses meses meses meses
B de Valenci Andalucia 4,61% 4,61%
anco de Valencia Tasa mensual constante 0,29% 0,32% 0,34% 0,39% 0,43% Aragén 537% 5,14%
Garantia Permuta Tasa anual equivalente 3.42% 3,75% 401% 462% 5,08% Canarias 0,01% 001%
Bancaia Cantabria 0,01% 0,01%
) Castillay Leon 0,06% 0,06%
Depositario Activos Castilla-La Mancha 0,81% 0,80%
Banco de Valencia Catalufia 4,70% 4.67%
Comunidad Valenciana 61,19% 61,81%
Auditores Fondo Extremadura 0,06% 0,05%
Ernst&Youn Islas Baleares 3,68% 3,56%
9 La Rioja 117% 1,00%
Madrid 4,74% 4,99%
Murcia 11,82% 11,50%
Navarra 1,72% 1,66%
Pais Vasco 0,05% 0,04%
Morosidad actual
I o
Antigiiedad Nimero de Deuda vencida impagada Deuda pendiente de Deuda total % Deuda Total
activos vencer / Valor tasacion
Principal Intereses Otros Total % %
Impagados
De>0a=<1Mes 310 79.490,41 175.562,06 0,00 255.052,47 10,34 42.754.921,88 43.009.974,35 31,76 64,08
De > 1 a <2 Meses 191 92.529,49 261.747,79 0,00 354.277,28 14,37 29.483.393,39 29.837.670,67 22,03 70,32
De > 2 a <3 Meses 166 111.630,31 363.611,55 0,00 475.241,86 19,27 26.373.934,78 26.849.176,64 19,83 74,88
De > 3 a < 6 Meses 100 98.237,21 362.905,43 0,00 461.142,64 18,70 16.109.291,04 16.570.433,68 12,24 82,21
De > 6 a < 12 Meses 99 162.787,89 653.180,09 0,00 815.967,98 33,09 16.963.931,03 17.779.899,01 13,13 80,11
De 2 12 a < 18 Meses 7 28.083,10 75.949,45 0,00 104.032,55 4,22 1.275.521,98 1.379.554,53 1,02 79,51
Subtotal 873 572,758,41 1.892.956,37 0,00 2.465.714,78 100,00 132.960.994,10 135.426.708,88 100,00 71,47
Dudosos (subjetivos)
0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subtotal 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 873 572.758,41 1.892.956,37 0,00 2.465.714,78 132.960.994,10 135.426.708,88 71,47
Europea de Titulizacién publica el presente informe como alair en el Folleto Informativo de la Emision de Bonos del presente Fondo de Titulizacion.
Unicamente la informacion comunicada por Europea de Titulizacion, en virtud de lo ido en el Folleto ivo, se considerara valida a los efectos de publicidad y difusion frente a terceros.

Informacién adicional

Europea de Titulizacion: C/ Lagasca, 120 - 28006 Madrid & +34 9141184 67 <& +34 914118468 = www.edt-sges [< info@eurotitulizacion.es
Registro oficial CNMV: C/ Miguel Angel, 11 - 28010 Madrid & +34 91 585 1500 & www.cnmv.es




