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Hecho Relevante de BANCAJA 3 Fondo de Titulizacién de Activos

En virtud de lo establecido en el Folleto Informativo de BANCAJA 3 Fondo de Titulizacién de Activos
(el “Fondo”) se comunica a la COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES el presente hecho
relevante:

e Esta Sociedad Gestora, en nombre del Fondo y con el consentimiento de BANKIA, S.A., ha acordado
con BANCO SANTANDER, S.A. (*SANTANDER?”) que esta entidad asuma la posicién de la Parte B en
el Contrato de Permuta Financiera de Intereses en los términos siguientes:

- Con fecha 24 de octubre de 2016, THE ROYAL BANK OF SCOTLAND PLC (“‘RBS") y la
Sociedad Gestora en nombre del Fondo, han dado por terminado el Contrato de Permuta
Financiera firmado a la constitucion del Fondo en su redaccion entonces vigente tras
sucesivas modificaciones, conforme al modelo de Contrato Marco de Operaciones
Financieras (CMOF) de la Asociacion Espafiola de Banca de 1997.

- Con la misma fecha, SANTANDER vy la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, han celebrado un nuevo contrato de permuta financiera bajo el modelo de Contrato
Marco de Operaciones Financieras (CMOF) de la Asociacidon Espafiola de Banca de 2013,
integrado por el Contrato Marco, los Anexos |, Il y lll (Acuerdo de Realizaciéon de Cesiones
en Garantia) y la Confirmacion, en términos similares al Contrato de Permuta Financiera
entonces vigente con RBS, que se da por terminado.

- Con la misma fecha, RBS, SANTANDER, BANKIA, S.A. y la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, con conocimiento de BARCLAYS BANK PLC, Sucursal en
Espafia (“BARCLAYS”), otorgaron un acuerdo de cesion de derechos y obligaciones por el
gue SANTANDER pasa a ingresar el depdsito que en su caso sea requerido en garantia de
sus obligaciones como contrapartida del nuevo Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, en los términos previstos en el Anexo lll, en la Cuenta de Depdsito Swap abierta a
nombre del Fondo en BARCLAYS, conforme a lo establecido en el Contrato de Cuenta
Deposito Swap. Como consecuencia de lo anterior, con fecha 25 de octubre de 2016, el
Fondo ha devuelto a RBS el depdsito que mantenia en la Cuenta de Depdsito Swap y
SANTANDER ha constituido un nuevo depdsito a favor del Fondo en la Cuenta de Depésito
Swap.

e En la actualidad las calificaciones de la deuda no subordinada y no garantizada a corto y largo plazo
de SANTANDER asignadas por las Agencias de Calificacién son las siguientes:

Moody’s | Fitch

Calificacién a corto plazo P-2 F2

Calificacién a largo plazo A3 A-

e Con motivo de la celebracion del nuevo Contrato de Permuta Financiera de Intereses con
SANTANDER anteriormente mencionado, los siguientes apartados del Folleto del Fondo deberan
leerse como sigue:
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Apartado Descripcion
V.3.5 1. Fechas de Pago. Coincidirdn con las Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias
Contrato de 23 de marzo, 23 de junio, 23 de septiembre y 23 de diciembre de cada afio 0, en caso de
Permuta no ser alguna de estas fechas un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior. La
Financiera de primera fecha de pago sera el 23 de diciembre de 2016. Los Importes Variables a pagar
Intereses por la Parte Ay por la Parte B para cada Periodo de Calculo respectivo se liquidaran por

Apartados 1a5.1 | peto, siendo abonadas por la Parte pagadora a la Parte receptora en cada Fecha de Pago.
2. Periodos de Célculo.

Parte A: Dias efectivamente transcurridos entre dos Fechas de Determinacion
consecutivas, excluyendo la primera e incluyendo la ultima. Excepcionalmente, a) el primer
Periodo de Calculo de la Parte A tendra una duracién equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entra la Fecha de Determinacion del 19 de septiembre de 2016 (excluida) y
la Fecha de Determinacion del 19 de diciembre de 2016 (incluida) y el dltimo periodo de
célculo de la Parte A tendra una duracién equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Determinacion precedente a la fecha en que se produzca
el vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Tipos de Interés Variable, excluida y
la fecha en la que se produzca el vencimiento, incluida.

Parte B: Los periodos de calculo para la Parte B seran los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo
la dltima. Excepcionalmente:

a)El primer Periodo de Célculo de la Parte B tendra una duracion equivalente a los dias
efectivamente transcurridos entre la Fecha de Pago del 23 de septiembre de 2016 y la
Fecha de Pago del 23 de diciembre de 2016.

b)EI Gltimo Periodo de Calculo de la Parte B tendra una duracion equivalente a los dias
efectivamente transcurridos entre la Fecha de Pago precedente a la fecha en la que se
produzca el vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Tipos de Interés Variable.

3. Importe Nominal para la Parte A y para la Parte B. La media diaria durante el Periodo
de Célculo de la Parte A que vence del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios que no
se encuentren con retrasos en el pago de los importes vencidos por mas de noventa (90)
dias.

4. Importe Variable de la Parte A. Sera en cada Fecha de Pago el importe que resulte de
la aplicacion de la siguiente férmula:

IVPA = (IN x %TIPA x PR)/B
siendo:

IVPA = Importe Variable Parte A

IN = Importe Nominal

%TIPA = Tipo de Interés Variable de la Parte A determinado para el Periodo de Célculo de
la Parte A inmediatamente anterior a la Fecha de Pago

PR = Numero de dias del Periodo de Calculo de la Parte A.

B =360

4.1 Tipo de Interés Variable de la Parte A. Sera para cada Periodo de Célculo de la
Parte A el tipo de interés anual que resulte de dividir: (i) la suma del importe total de los
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intereses percibidos de los Préstamos Hipotecarios e ingresados al Fondo durante el
Periodo de Célculo de la Parte A, entre (ii) el Importe Nominal, multiplicado por el
resultado de dividir 360 entre el nimero de dias del Periodo de Célculo de la Parte A.

5. Importe Variable de la Parte B. La Cantidad que resulte de la aplicacion de la siguiente
formula:

IVPB = (IN x %TIPB x PR)/B
Siendo:

IVPB = Importe Variable de la Parte B

IN = Importe Nominal

%TIPB = Tipo de Interés Variable de la Parte B

PR = Numero de dias del Periodo de Calculo de la Parte B
B=360

5.1 Tipo de Interés Variable de la Parte B. Sera para cada Periodo de Calculo de la
Parte B el tipo de interés anual que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés Nominal
aplicado a cada Serie de Bonos (el efectivamente aplicado por la Sociedad Gestora y
publicado en www.edt-sg.com trimestralmente en el informe denominado “Determinacion y
Célculo del Interés Nominal, Intereses y Amortizacién Aplicable a los Bonos”, para el
Periodo de Devengo de Intereses en curso coincidente con cada Periodo de Célculo de la
Parte B), medio ponderado por el Saldo de Principal Pendiente de cada Serie durante el
Periodo de Devengo de Intereses en curso, mas (ii) un 0,60 por ciento.

Madrid, 26 de octubre de 2016

Mario Masia Vicente
Director General
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Hecho Relevante de BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

En virtud de lo establecido en el Folleto de BANCAJA 3 Fondo de Titulizacion de Activos (el
“Fondo”) se comunica a la Comisién Nacional del Mercado de Valores el presente hecho relevante:

Esta Sociedad Gestora viene comunicando trimestralmente a los tenedores de los Bonos de cada
una de las Series y para cada Fecha de Pago los intereses resultantes junto con la amortizacion,
con una antelacion minima de un (1) dia natural anterior, conforme a lo previsto en el apartado
[11.5.2 a) 2) del Folleto. Dicha informacion también es puesta en conocimiento de la CNMV, del
Agente de Pagos, de AIAF y de Iberclear en un plazo maximo de un (1) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago.

No obstante lo anterior, con motivo de la implantacién de la Fase | de la Reforma del Sistema de
Compensacion, Liquidacion y Registro de valores de Espafia y de acuerdo con los procedimientos
de Iberclear resumidos en la Nota informativa 64/2016, de 15 de abril, de dicha entidad titulada
“Reforma: Comunicacion de Eventos Corporativos de Renta Fija”, los eventos corporativos de renta
fija deben de comunicarse a las entidades participantes al menos dos dias antes de la fecha record
date, estableciendo Iberclear que le deberan ser comunicados antes de las 14:00 del segundo dia
anterior (dias habiles del calendario TARGET2) a la fecha record date (en general, dia anterior al
dia de pago) correspondiente.

Para adaptarse a lo mencionado en el parrafo anterior, la Sociedad Gestora va a realizar las
siguientes modificaciones operativas a partir de la fecha del presente hecho relevante:

- Por “Fechas de Determinaciéon” (apartado 11.11.3.4.1 del Folleto) se entendera las fechas
correspondientes al cuarto Dia Habil anterior a cada una de las Fechas de Pago.

- La composicion de los “Fondos Disponibles” (apartado V.4.2.1 1°. del Folleto) en cada Fecha
de Pago se efectuara con los ingresos y cantidades percibidos por el Fondo de los Préstamos
Hipotecarios que hayan sido depositados en la Cuenta de Tesoreria entre cada dos Fechas de
Determinacion consecutivas, excluyendo los importes percibidos en la Fecha de Determinacion
inicial e incluyendo los importes percibidos en la Fecha de Determinacion final.

Los importes percibidos por el Fondo de los Préstamos Hipotecarios desde la Fecha de
Determinacion precedente, excluida, a la Fecha de Pago correspondiente, incluida, quedaran
depositados en la Cuenta de Tesoreria para su inclusion en los Fondos Disponibles en la
siguiente Fecha de Pago.

- Por Retencion de Principales (apartado V.4.2.1 2°. 7° del Folleto) se entendera:
7°. Retencion de Principales que seran distribuidos de acuerdo con su régimen de aplicacion.

La Retencion de Principales requerida sera igual a la diferencia positiva en la Fecha de
Determinacion anterior a la Fecha de Pago en Curso entre (i) el Saldo de Principal
Pendiente de la Emision de Bonos, minorado (ii) en el Saldo de la Cuenta de Principales y
en el (iii) Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios.
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De esta forma, la informacion contenida en el apartado Il11.5.2 a) 2) del Folleto mencionada
anteriormente se podra comunicar antes de las 14:00 horas de dos dias antes a cada fecha record
date de acuerdo con los procedimientos de Iberclear.

Madrid, 6 de junio de 2016

Paula Torres Esperante José Luis Casillas Gonzalez
Apoderada Apoderado
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Hecho Relevante de BANCAJA 3 Fondo de Titulizacion de Activos

En virtud de lo establecido en el Folleto Informativo de BANCAJA 3 Fondo de Titulizacién de Activos
(el “Fondo”) se comunica a la COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES el presente hecho
relevante:

Con fecha 19 de noviembre de 2015, se va a proceder al traslado efectivo de la Cuenta de Tesoreria
del Fondo a CITIBANK INTERNATIONAL LTD, Sucursal en Espafia (“CITI"), mediante la firma, con
fecha 12 de noviembre de 2015, de un nuevo Contrato de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, CITI y
BANKIA, S.A. y la correspondiente comunicacién a BARCLAYS BANK, PLC Sucursal en Espana,
como anterior tenedor de la Cuenta de Tesoreria del Fondo.

En la actualidad las calificaciones de la deuda no subordinada y no garantizada a corto y largo plazo
de CITIBANK INTERNATIONAL LTD asignadas por las Agencias de Calificacion son las siguientes:

Fitch | Moody’s

Corto plazo| F1 P-1

Largo plazo A A1

Asimismo, se ha procedido a la designacion de BNP PARIBAS SECURITIES SERVICES, Sucursal
en Espana (“BNP Paribas”) como Agente de Pagos de los Bonos, mediante la firma de un nuevo
Contrato de Agencia de Pagos por la Sociedad Gestora, en nombre y representaciéon del Fondo, BNP
Paribas y BANKIA, S.A. y el correspondiente acuerdo de cancelacién firmado con BARCLAYS BANK,
PLC Sucursal en Espafa, como anterior Agente de Pagos, con fecha de efectividad de 19 de
noviembre de 2015

En la actualidad las calificaciones de la deuda no subordinada y no garantizada a corto y largo plazo
de BNP PARIBAS SECURITIES SERVICES asignadas por las Agencias de Calificacion son las
siguientes:

Fitch | Moody’s

Corto plazo| F1 P-1

Largo plazo| A+ A1

Con motivo de los nuevos Contratos anteriormente mencionados, los siguientes apartados del Folleto
del Fondo deberan leerse como sigue:

Apartado Descripcion
V.3.1 CITIBANK INTERNATIONAL LTD, Sucursal en Espafa (“CITI”), garantiza al Fondo, a
Parrafos 2° y través de su Sociedad Gestora y en relacion con las cantidades depositadas en la Cuenta
siguientes de Tesoreria, un tipo de interés nominal anual, variable trimestralmente y con liquidacién
(Cuenta 'de trimestral, excepto para el primer periodo de devengo de intereses que tendra la duracién y
Tesoreria) liquidacion de intereses correspondiente a la duracion de este periodo, aplicable para cada

1/4
Lagasca, 120 (1°) -28006 MADRID- Telf.: (34) 91 411 84 67 — Fax: (34) 91 411 84 68
Registro Mercantil de Madrid. Tomo 5461, Folio 49, Seccion 8, Hoja M-89355, Inscripcidon 12 Fecha 11/03/93 NIF A-80514466




Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Apartado Descripcion

periodo de devengo de intereses, segun se define en la clausula 5.2 siguiente, por los
saldos finales positivos que resulten diariamente en cada periodo en la Cuenta de
Tesoreria. El tipo de interés nominal aplicable a cada periodo de devengo de intereses sera
el mayor entre (i) el cero por ciento (0,00%); y (ii) el tipo Euribor, calculado y distribuido
actualmente por el sistema de informacion financiera Global Rate Set Systems Ltd (GRSS)
por mandato de European Money Markets Institute (EMMI) y EURIBOR ACI, a tres (3)
meses de vencimiento fijado a las 11:00 horas de la mafana (hora CET) del segundo Dia
Habil anterior al dia de inicio de cada periodo de devengo de intereses (el “ Tipo de Interés
Garantizado”). Los intereses se liquidaran los dias 22 de marzo, 22 de junio, 22 de
septiembre y 22 de diciembre de cada afio y se calcularan tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses, y (ii) un afio compuesto de
trescientos sesenta (360) dias. El primer periodo de devengo de intereses comprendera los
dias transcurridos entre el 19 de noviembre de 2015 y el dia 22 de diciembre de 2015.

CITlI se compromete frente a la Sociedad Gestora a mantener el Tipo de Interés
Garantizado durante un periodo de tres (3) afios a contar desde el 19 de noviembre de
2015. Sin embargo, transcurridos tres (3) meses desde esta fecha, CITI podra en cada
fecha de liquidacion y pago de intereses establecer un nuevo Tipo de Interés Garantizado,
(el “Nuevo Tipo de Interés Garantizado”) que sustituira al previsto anteriormente. La
Sociedad Gestora tendra un plazo 1 mes a contar desde la recepcién de la comunicacion
de CITI para, previo acuerdo con BANKIA, aceptar o no el Nuevo Tipo de Interés
Garantizado. En caso de no aceptacion por parte de la Sociedad Gestora del Nuevo Tipo
de Interés Garantizado establecido por CITI, la Sociedad Gestora podra proceder a la
sustitucion de CITI como tenedor de la Cuenta de Tesoreria y CITI trasladara el importe
depositado en la Cuenta de Tesoreria y los intereses devengados a la nueva cuenta de
tesoreria abierta a nombre del Fondo que le indique la Sociedad Gestora previo acuerdo
con BANKIA.

A los efectos anteriores, BANKIA propondra a la Sociedad Gestora la nueva entidad a la
que se trasladara la Cuenta de Tesoreria. Los costes derivados de dicha sustitucion, en su
caso, seran asumidos por BANKIA.

En todo caso, transcurridos tres meses tras la notificacion del Nuevo Tipo de Interés
Garantizado, independientemente de la aceptacion o no por la Sociedad Gestora, previo
acuerdo con BANKIA del Nuevo Tipo de Interés Garantizado y, en su caso, hasta el
traslado del importe depositado en la Cuenta de Tesoreria, el tipo de interés aplicable a la
Cuenta de Tesoreria sera el Nuevo Tipo de Interés Garantizado.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de
CITIBANK INTERNATIONAL LTD descendiera por debajo de P-1 o de F1, segun las
escalas de calificacién de Moody'’s y de Fitch, respectivamente, la Sociedad Gestora, previo
acuerdo con BANKIA, en un plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el momento
que tenga lugar tal situacién, debera poner en practica previa comunicacién a las Agencias
de Calificacion, alguna de las opciones descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados del presente Contrato:

a) Obtener de una entidad con calificacién crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1 y de F1 segun las escalas de calificacion de Moody’s
y de Fitch, respectivamente, un aval a primer requerimiento que garantice al Fondo, a
simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por CITI de su obligacién de
reembolso de las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que
se mantenga dicha situacion de pérdida de la calificacion de P-1 o de F1 por parte de
CITIBANK INTERNATIONAL LTD.

2/4
Lagasca, 120 (1°) -28006 MADRID- Telf.: (34) 91 411 84 67 — Fax: (34) 91 411 84 68
Registro Mercantil de Madrid. Tomo 5461, Folio 49, Seccion 8, Hoja M-89355, Inscripcidon 12 Fecha 11/03/93 NIF A-80514466




Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Apartado Descripcion

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a una entidad de crédito cuya deuda a corto
plazo posea una calificacion minima de P-1 o F1, segun las escalas de calificacion de
Moody’s y de Fitch, respectivamente, y contratara una rentabilidad para sus saldos, que
podra ser diferente a la contratada con CITI en virtud de este Contrato.

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y b) anteriores, obtener de CITl o de un
tercero, garantia pignoraticia a favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del Estado espafiol, por importe suficiente
para garantizar los compromisos establecidos en el Contrato.

d) Asimismo, en caso de que no fuera posible el traslado de la Cuenta de Tesoreria en los
términos previstos anteriormente, la Sociedad Gestora podra invertir los saldos, por
periodos maximos trimestrales, en activos de renta fija en euros a corto plazo emitidos por
entidades que como minimo cuenten con las calificaciones P-1 y F1 a corto plazo, segun
las escalas de calificacion de Moody’s y Fitch, respectivamente, incluyendo valores a corto
plazo emitidos por el Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este supuesto también,
gue la rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida en la Cuenta de Tesoreria.

Todos los costes en que se incurran por la realizacion y formalizacion de las anteriores
opciones seran por cuenta de BANKIA, que se obliga irrevocablemente a mantener
indemne a CITI por cualesquiera gastos, responsabilidades o perjuicios (econémicos o de
cualquier otro tipo) que pudieran derivarse al amparo del Contrato de Cuenta de Tesoreria,
de la Escritura de Constitucion y/o del Folleto, como consecuencia de la rebaja en los
términos previstos en esta clausula de la calificacion crediticia de CITI, salvo que medie
negligencia o dolo.

BANKIA, desde el momento en que se dé el descenso de la calificacion crediticia del
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, o desde el momento en que la Sociedad Gestora,
previo acuerdo con BANKIA, rechace el nuevo Tipo de interés Garantizado o decida
trasladar la Cuenta de Tesoreria a una tercera entidad o por cancelacion del Contrato por
CITI, todo ello conforme al Contrato de Cuenta de Tesoreria se compromete a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de
las acciones remediales descritas anteriormente.

V.3.8 Tanto por incumplimiento de BNP PARIBAS SECURITIES SERVICES, Sucursal en
Parrafos 3°y Espafia (“BNP Paribas”), de las obligaciones bajo este Contrato, como en el supuesto de
siguientes que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BNP Paribas Securities
(Contrato de Services experimentara en cualquier momento de la vida de la Emision de Bonos, un
Agencia de descenso en su calificacidn situdndose por debajo de F2 o de P-1, segln las escalas de
PagBoosngtsa)Ios calificacion de Fitch y Moody'’s, respectivamente, la Sociedad Gestora, previo acuerdo con

BANKIA, en un plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el momento que tenga
lugar dicha circunstancia deberd poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F2 y de P-1, segun las escalas de calificacion de Fitch y
Moody’s, respectivamente, un aval incondicional o irrevocable a primer requerimiento que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos
por el Agente de Pagos durante el tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de
calificacién de F2 o de P-1 por parte de BNP Paribas Securities Services; o

(i) revocar la designacion del Agente de Pagos, procediendo a designar a otra entidad con
calificacion crediticia minima de su deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
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de F2 y de P-1, segun las escalas de calificacion de Fitch y Moody’s, respectivamente, que
le sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su caso, en
virtud de un nuevo contrato de agencia de pagos;

y sujeto a la comunicacioén previa a las Agencias de Calificacion.

BANKIA se compromete a realizar esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) o (ii) anteriores.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora no podra revocar la designacion de BNP
Paribas como Agente de Pagos hasta el 12 de noviembre de 2016. Asimismo, BNP
Paribas podra renunciar al desempefo de sus funciones a partir del 12 de noviembre de
2016.

En contraprestacion a los servicios a realizar por el Agente de Pagos, el Fondo le satisfara
al mismo, durante la vigencia del Contrato, una comisién del 0,01%, (impuestos incluidos),
sobre el importe total que el Agente de Pagos distribuya, siguiendo instrucciones de la
Sociedad Gestora, a los tenedores de los Bonos en cada Fecha de Pago, tanto en
concepto de pago de intereses como por reembolso del principal, que sera exigible en
cada Fecha de Pago y se pagara siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente y
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo, o, llegado el caso, con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

En el supuesto de que el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, por carecer de liquidez
suficiente en una Fecha de Pago de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos del
Fondo, no abonara la totalidad de la comisién, los importes devengados y no pagados se
acumularan sin penalidad alguna a la comisién que corresponda pagar en la siguiente
Fecha de Pago, a no ser que se mantuviera dicha situacién de iliquidez, en cuyo caso los
importes debidos se iran acumulando hasta su pago total en aquella Fecha de Pago en
que quedaran satisfechos.

Madrid, 17 de noviembre de 2015

Mario Masia Vicente
Director General
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En virtud de lo establecido en el FoIIetQ Informativo de BANCAJA 3 Fondo de Titulizaciéon de Activos
(el “Fondo”) se comunica a la COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES el presente hecho
relevante:

e Como consecuencia de la rebaja de la calificacion de la deuda no subordinada y no garantizada de
BANKIA, S.A. (“BANKIA”) y conforme a lo recogido en el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, BANKIA, con el consentimiento de la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, ha
acordado con THE ROYAL BANK OF SCOTLAND PLC (“RBS”) que esta entidad asuma la posicion
de la Parte B en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses en los términos siguientes:

- Con fecha 10 de abril de 2013, RBS, BANKIA y la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, han otorgado el contrato de subrogacién del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses por el que RBS asume la posicion de la Parte B en dicho contrato.

- Con la misma fecha, RBS y la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo,
han otorgado un contrato de novacion del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, por
el que se actualizan los criterios de las Agencias de Calificacion.

- Con fecha 21 de marzo de 2013, RBS, BARCLAYS BANK PLC, Sucursal en Espafa
(“BARCLAYS”) y la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, otorgaron el
Contrato de Cuenta de Depodsito Swap, por el que la Sociedad Gestora abrié una cuenta
corriente en euros a tipo de interés variable garantizado a nombre del Fondo en
BARCLAYS, en la que RBS ingresa el depdsito que en su caso sea requerido en garantia
de sus obligaciones como contrapartida del Contrato de Permuta de Intereses, en los
términos previstos en el Anexo lll. La cantidad objeto de depdsito se determina
semanalmente en funcion de la valoracion de la Permuta y de los criterios de las Agencias
de Callificacion que fueran de aplicacion a estos efectos.

Actualmente, el depdsito constituido por RBS a favor del Fondo asciende a 11.290.000,00
euros.

¢ En la actualidad las calificaciones de la deuda no subordinada y no garantizada a corto y largo plazo
de RBS asignadas por las Agencias de Calificacion son las siguientes:

Moody’s | Fitch

Calificacién a corto plazo .2 F1

Calificacién a largo plazo A3 A

e En la actualidad las calificaciones de la deuda no subordinada y no garantizada a corto y largo plazo
de BARCLAYS asignadas por las Agencias de Calificacion son las siguientes:

Moody's| Fitch

Calificacién a corto plazo -1 F1
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Calificacién a largo plazo A2 A

Con motivo de la celebracion del contrato de novacién del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses con RBS anteriormente mencionada, los siguientes apartados del Folleto del Fondo
deberan leerse como sigue:

Apartado Descripcion
V.3.4 7. Descenso de la calificacién crediticia de la Parte B.
Contrato de (i) Criterios de Fitch.
Permuta
Financiera de A. (i)En relacién con cada Supuesto de pérdida de Calificacién Requerida de Fitch Nivel 1
A:taertrifiis7 que no se haya subsanado (salvo que permanezca sin subsanar un Supuesto de pérdida

de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 1 anterior), la Parte B hara todo lo posible, a su
costa, para la Subsanacion de Pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 1 dentro
del correspondiente Periodo de Subsanacién de Pérdida de Calificacion de Fitch Nivel 1, si
bien en caso de que se produzca un Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de
Fitch Nivel 2 en la misma fecha que el Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de
Fitch Nivel 1 o durante el Periodo de Subsanacion de Pérdida de Calificacién de Fitch
Nivel 1, se considerara no producido dicho Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida
de Fitch Nivel 1.

(i) En relacion con cada Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel
2 que no se haya subsanado (salvo que permanezca sin subsanar un Supuesto de pérdida
de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 2 anterior), la Parte B hara todo lo posible, a su
costa, para la Subsanacion de Pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 2 dentro
del correspondiente Periodo de Subsanacién de Pérdida de Calificacion de Fitch Nivel 2, si
bien hasta que se produzca la Subsanacién de Pérdida de Calificacion Requerida de Fitch
Nivel 2 durante el Periodo de Subsanacion de Pérdida de Calificacion de Fitch Nivel 2, la
Parte B tomara las medidas necesarias para que tenga lugar la Entrega de Garantia
Accesoria por Pérdida de Calificacion de Fitch.

B. Definiciones adicionales

A efectos de este apartado:

Por “Fitch” se entiende Fitch Ratings Limited o cualquier otra entidad que la sustituya.

Por “Entidad con Calificacién Minima de Fitch Nivel 1” se entiende cualquier entidad que
cuente con calificaciones de su deuda no subordinada y no garantizada a largo y corto
plazo, respectivamente, de Ay F1, segun la escala de calificacion de Fitch.

Por “Entrega de Garantia Accesoria por Pérdida de Calificacion de Fitch” significa el
cumplimiento por la Parte B de su obligacidon de entregar una garantia accesoria a la Parte
A con un valor determinado de acuerdo con el Anexo A del Anexo Ill como respaldo de las
obligaciones que adquiere por el presente Contrato de Permuta de Intereses si bien dicha
garantia accesoria sera valorada cada semana.

Por “Subsanacién de Pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 1” se entiende en
relacion con un Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 1 la fecha
siguiente al Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 1 en la que se
produzca cualquiera de los hechos siguientes:

(i)Garantia accesoria: Entrega de Garantia Accesoria por Pérdida de Calificacion de Fitch;
o]

(ii)Sin entrega de garantia accesoria: la Subsanacién de Pérdida de Calificacion Requerida
de Fitch sin garantia accesoria (y, para mayor aclaracién, en caso de producirse una
Subsanacion de Pérdida de Calificacion Requerida de Fitch sin garantia accesoria, la
Parte B no quedara obligada a ceder o mantener ninguna garantia accesoria adicional con
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respecto a un Supuesto de pérdida de Calificacién Requerida de Fitch Nivel 1, aunque si a
ceder o mantener cualquier garantia accesoria de acuerdo con la Entrega de Garantia
Accesoria por Pérdida de Calificacién de Fitch mientras esté pendiente la Subsanacion de
Pérdida de Calificacion Requerida de Fitch sin garantia accesoria).

Por “Periodo de Subsanacion de Pérdida de Calificacion de Fitch Nivel 1” se entiende, en
relacion con un Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 1 y la
correspondiente Subsanacion, el periodo de 14 dias naturales a contar desde la fecha
(exclusive) en que se produzca dicho Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de
Fitch Nivel 1.

Por “Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 1” se entiende la
primera fecha en que ni la Parte B (o su sucesora), ni ninglin garante o coobligado de la
Parte B, sea una Entidad con Calificacion Minima de Fitch Nivel 1.

Por “Subsanacién de Pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 2” se entiende en
relacion con un Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 2 la fecha
siguiente a dicho Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 2 en la que
se produzcan todos los hechos siguientes:

(iYGarantia accesoria: Entrega de Garantia Accesoria por Pérdida de Calificacion de Fitch;
y

(ii)Sin entrega de garantia accesoria: la Subsanacién de Pérdida de Calificacion Requerida
de Fitch sin garantia accesoria (y, para mayor aclaraciéon, en caso de producirse una
Subsanacién de Pérdida de Calificacion Requerida de Fitch sin garantia accesoria, la
Parte B no quedara obligada a ceder o mantener ninguna garantia accesoria adicional con
respecto a un Supuesto de pérdida de Calificacién Requerida de Fitch Nivel 2, aunque si a
ceder o mantener cualquier garantia accesoria de acuerdo con la Entrega de Garantia
Accesoria por Pérdida de Calificacién de Fitch mientras esté pendiente la Subsanacion de
Pérdida de Calificacion Requerida de Fitch sin garantia accesoria).

Por “Periodo de Subsanacion de Pérdida de Calificacion de Fitch Nivel 2” se entiende, en
relacion con un Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 2 y la
correspondiente Subsanacion, el periodo de 30 dias naturales a contar desde la fecha
(exclusive) en que se produzca dicho Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de
Fitch Nivel 2.

Por “Supuesto de pérdida de Calificacion Requerida de Fitch Nivel 2” se entiende la
primera fecha en que ni la Parte B (o su sucesora), ni ninglin garante o coobligado de la
Parte B, sea una Entidad con Calificacion Minima de Fitch Nivel 2.

Por “Entidad con Calificacién Minima de Fitch Nivel 2” se entiende cualquier entidad que
cuente con calificaciones de su deuda no subordinada y no garantizada a largo y corto
plazo, respectivamente, de BBB- y F3, segun la escala de calificaciéon de Fitch.

Por “Entidad para Subsanaciéon sin garantia accesoria” se entiende, en cualquier
momento, toda persona (que podra ser también una Entidad Vinculada de la Parte B) que
sea (o de la que el garante de sus obligaciones sea) una Entidad con Calificacion Minima
de Fitch Nivel 1 en ese momento.

Por “Subsanacién de Pérdida de Calificacion Requerida de Fitch sin garantia accesoria” se
entiende la primera fecha en que se produzca cualquiera de los hechos siguientes:

(i) Cesion: Con sujecion a cualquier otra disposicion relativa a cesiones del Contrato de
Permuta de Intereses, la Parte B transfiere la totalidad de sus derechos y obligaciones
nacidos de dicho Contrato Marco a un tercero sustituto que sea una Entidad para
Subsanacion sin garantia accesoria.

(ii) Coobligado o garante: la Parte B toma las medidas necesarias para que otra persona
que sea Entidad para Subsanacion sin garantia accesoria adquiera la condicion de
coobligado o garante con respecto a las obligaciones que adquiere la Parte B por el
Contrato de Permuta de Intereses.

(iii) Accion alternativa: La Parte B toma cualquier otra medida (x) que Fitch confirme por
escrito que no causara ninguna decision de calificacion negativa con respecto a la
calificacion actual de los Bonos y (y) que la Parte A, actuando razonablemente, confirme a
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la Parte B que no perjudicara materialmente los intereses de los bonistas.

(ii) Criterios de Moody's.

La Parte B asume los siguientes compromisos irrevocables bajo el Contrato de Permuta
de Intereses:

(1) Si, en cualquier momento a lo largo de la vida de la Emision de los Bonos, ni la Parte B
ni ninguno de sus Garantes cuenta con el Primer Nivel de Calificacion
Requerido(“Incumplimiento del Primer Nivel de Calificacion”), la Parte B, llevara a cabo
alguna de las siguientes medidas en el plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la
ocurrencia de dicha circunstancia:

a) Obtener un Sustituto con el Primer Nivel de Calificacion Requerido (o bien que el
Sustituto cuente con un Garante con el Primer Nivel de Calificacion Requerido).

b) Obtener un Garante con el Primer Nivel de Calificacion Requerido.

c) Constituir o ceder depésitos en efectivo o de valores en garantia a favor de la Parte A
en una entidad con una calificacién de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada igual a P-1 por Moody’s, por el importe requerido por Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacion de conformidad con los términos del Anexo Il de Realizacion
de Cesiones en Garantia segun los Criterios de Moody’s.

El importe del depésito a favor de la Parte A que hubiera sido realizado por la Parte B bajo
esta seccion (1) sera devuelto a la Parte B cuando cesen las causas que motivaron el
Incumplimiento del Primer Nivel de Calificacion.

(2) Si, en cualquier momento a lo largo de la vida de la Emision de los Bonos, ni la Parte B
ni alguno de sus Garantes cuenta con el Segundo Nivel de Calificacion Requerido
(“Incumplimiento del Segundo Nivel de Calificaciéon”), la Parte B, actuando de forma
diligente, procurara, en el plazo mas breve posible,

(A) obtener un Garante con al menos el Segundo Nivel de Calificacién Requerido;

(B) obtener un Sustituto Apto con al menos el Segundo Nivel de Calificacion Requerido (o
bien que el Sustituto cuente con un Garante con Segundo Nivel de Calificacion
Requerido);o

(C) emprender cualquier otra accion (x) que Moody’s confirme por escrito que no causara
la rebaja o la retirada de la calificacién asignada actualmente por Moody’s a los Bonos y
(y) que la Parte A, actuando razonablemente, confirme a la Parte B que no perjudicara
materialmente los intereses de los bonistas.

Mientras no se lleven a cabo las alternativas descritas anteriormente, la Parte B debera,
en el plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la ocurrencia del Incumplimiento del
Segundo Nivel de Calificacién, constituir o ceder depdsitos en efectivo o de valores en
garantia a favor de la Parte A, en una entidad con una calificacion de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada igual a P-1 por Moody’s, por el importe requerido
por Incumplimiento del Segundo Nivel de Calificacion de conformidad con los términos del
Anexo |l de Realizacion de Cesiones en Garantia segun los Criterios de Moody’s.

El importe del depésito a favor de la Parte A que hubiera sido realizado por la Parte B bajo
esta seccion (2) sera devuelto a la Parte B: a) en su totalidad, cuando cesen las causas
que motivarian el Incumplimiento del Primer Nivel de Calificaciéon, o, b) parcialmente,
cuando cesen las causas de Incumplimiento del Segundo Nivel de Calificacion pero no las
causas de Incumplimiento del Primer Nivel de Calificaciéon, caso en el que el depdsito
debera hacerse por el importe requerido por Incumplimiento del Primer Nivel de
Calificacion.

Las obligaciones de la Parte B bajo los apartados (1) y (2) anteriores, asi como las causas
de Terminacion Anticipada que se deriven de ellas, sélo estaran vigentes mientras se
mantengan las causas que motivaron el Incumplimiento del Primer Nivel de Calificacion o
el Incumplimiento del Segundo Nivel de Calificacion, respectivamente.

Todos los costes, gastos e impuestos que se generen por el cumplimiento de las
anteriores medidas y obligaciones seran por cuenta de la Parte B.
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A efectos de los Criterios de Moody'’s:

“Garantia Apta” significa una garantia incondicional e irrevocable aportada por un Garante
de forma solidaria (como deudor principal) que sea directamente ejecutable por la Parte A
con respecto a la cual (A) una firma de abogados proporcione una opiniéon legal
confirmando que ninguno de los pagos efectuados por dicha entidad a la Parte A bajo la
Garantia esta sujeto a deducciones o retenciones por o a cuenta de un tributo; o (B) dicha
Garantia prevea que, en caso de que cualquiera de dichos pagos por parte del Garante a
la Parte A estén sujetos a deducciones o a retenciones fiscales o a cuenta de cualquier
impuesto, dicho Garante estara obligado a pagar dicha cantidad adicional de forma tal que
la cantidad neta finalmente recibida por la Parte A (libre de cualquier impuesto) sea igual al
importe total que la Parte A hubiera recibido de no tener lugar la citada deducciéon o
retencion o (C) en caso de que cualquier pago bajo la citada garantia se efectie neto de
deducciones o retenciones fiscales o a cuenta de cualquier impuesto, la Parte B deba
efectuar un pago adicional de forma tal que se asegure que la cantidad neta recibida por la
Parte A por parte del garante equivaldra a la cantidad total que la Parte A hubiera recibido
si dicha deduccion o retencion no hubiese tenido lugar.

“Garante” significa aquella entidad que proporciona una garantia incondicional, irrevocable
y a primer requerimiento con respecto a todas las obligaciones presentes y futuras de la
Parte B respecto del Contrato de Permuta de Intereses (la “Garantia Apta”).

“Entidad Relevante” o “Entidades Relevantes” significa la Parte B y cualquier garante bajo
una Garantia Apta en relacién con todas las obligaciones presentes y futuras de la Parte B
bajo este Contrato.

“Calificacion a Corto Plazo de Moody’s” significa una calificacion crediticia asignada por
Moody’s bajo su escala de corto plazo con respecto a las deudas a corto plazo no
garantizadas y no subordinadas de una entidad.

“Sustituto” significa aquella entidad que se subrogue en la posicion contractual de la Parte
B en el Contrato de Permuta de Intereses o que suscriba un nuevo contrato de permuta
financiera de intereses con la Parte A, en términos sustancialmente idénticos al Contrato
de Permuta de Intereses (lo cual sera confirmado por la Parte A, actuando de forma
diligente), y siempre que (A) una firma de abogados proporcione una opiniéon legal
confirmando que ninguno de los pagos efectuados por dicha entidad a la Parte A esta
sujeto a deducciones o retenciones por o a cuenta de un tributo; o (B) si dicha deduccién o
retencién existe, el pago efectuado por dicha entidad se vera incrementado en aquella
cantidad necesaria para que el pago neto recibido por la Parte A sea igual a aquella
cantidad que la Parte A hubiera recibido de no haber existido la deduccion o retencién.
Dicha entidad, a todos los efectos, pasara a ser considerada la Parte B en el Contrato de
Permuta de Intereses o en el nuevo contrato de proteccidon que se suscriba.

"Sustituto Apto" significa un Sustituto (A) con el Segundo Nivel de Calificacion Requerido,
o (B) cuyas obligaciones presentes y futuras debidas a la Parte A bajo este Contrato (o su
sustituto segun sea de aplicacion) estén garantizadas conforme a una Garantia aportada
por un Garante con el Segundo Nivel de Calificacién Requerido.

Una entidad contara con el “Primer Nivel de Calificacion Requerido” (A) en el caso de que
dicha entidad cuente con una Calificacién a Corto Plazo de Moody’s, si dicha calificacion
es P-1 y la calificacion de Moody’s para su deuda a largo plazo no subordinada y no
garantizada es igual o superior a A2 y (B) en el caso de que dicha entidad no cuente con
una Calificacion a Corto Plazo de Moody'’s, cuando su deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada (o sus obligaciones como contrapartida) esta calificada como A1 o
superior por Moody's.

Una entidad contara con el “Segundo Nivel de Calificacion Requerido” (A) en el caso de
que dicha entidad cuente con una Calificacion a Corto Plazo de Moody’s, si dicha
calificacion es igual o superior a P-2 y la calificacion de Moody’s para su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada es igual o superior a A3, y (B) en el caso de que
dicha entidad no cuente con una Calificacion a Corto Plazo de Moody’s, cuando su deuda
a largo plazo no subordinada y no garantizada (o sus obligaciones como contrapartida),
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esté calificada como A3 o superior por Moody's.

Madrid, 19 de abril de 2013

Mario Masia Vicente
Director General
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En virtud de lo establecido en el apartado 111.5.2 del Capitulo Il del Folleto Informativo de BANCAJA 3
Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”) se comunica a la COMISION NACIONAL DEL
MERCADO DE VALORES el presente hecho relevante:

e De acuerdo con lo manifestado en el hecho relevante de 10 de agosto de 2009, el dia 7 de agosto de
2009 se llevod a cabo la designacion de Banco Cooperativo Espariol S.A. como Agente de Pagos de
los Bonos, mediante la celebracién del Contrato de subrogacién y novacion modificativa no extintiva
del Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.

¢ De conformidad con lo anterior, el siguiente apartado del Folleto Informativo del Fondo debera leerse

como sigue:

Apartado

Descripcidon

V.3.8

Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.

El tercer parrafo de este apartado, relativo a las menciones a las medidas en caso de descenso
de las calificaciones crediticias del Agente de Pagos, se sustituye por el siguiente literal:

“A los efectos de lo establecido en el apartado (ii) del parrafo anterior, el Dia Habil anterior a
cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora, con cargo a la Cuenta de Tesoreria, ingresara en
una cuenta abierta a nombre del Fondo en el Agente de Pagos, el importe total correspondiente
al pago de intereses y de reembolso del principal de los Bonos de cada una de las Series. Los
importes correspondientes a las retenciones a cuenta de los rendimientos de capital mobiliario
por intereses de los Bonos que en cada Fecha de Pago se hubiere efectuado con arreglo a las
disposiciones legales aplicables, quedaran depositados en la cuenta del Fondo en el Agente de
Pagos hasta la fecha en que la Sociedad Gestora deba proceder a su ingreso efectivo en la
Administracién Tributaria.

Tanto por incumplimiento del Agente de Pagos de sus obligaciones bajo este Contrato, como en
el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la Emisién de Bonos, un descenso en su
calificacion situandose por debajo de F2 o de P-1, segun la escalas de calificacion de Fitch y
Moody’s, respectivamente, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de treinta (30) dias a
contar desde el momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera poner en practica alguna
de las opciones descritas a continuacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F2 y de P-1, segun las escalas de calificacion de de Fitch
y Moody’s, respectivamente, un aval incondicional e irrevocable a primer requerimiento que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos
por el agente de pagos durante el tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de
calificacion de F2 o de P-1 por parte del agente de Pagos; o

(i) revocar la designacion del Agente de Pagos, procediendo a designar a otra entidad con
calificacién crediticia minima de su deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F2 y de P-1, segun la escalas de calificacion de Fitch y Moody'’s, respectivamente, que
le sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su caso, en
virtud de un nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la comunicacién previa a las
Agencias de Calificacion.
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Descripcion

El Agente de Pagos, desde el momento en que se dé el descenso de su calificacion crediticia,
se compromete a realizar esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad Gestora
pueda adoptar alguna de las opciones (i) o (ii) anteriores.

BANCAJA asume el compromiso, a peticién de la Sociedad Gestora y siempre que su deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada posea una calificacion minima de F2 y de P-1,
segun la calificacion de Fitch y Moody’s, respectivamente, de subrogarse en el presente
Contrato de Agencia de Pagos en la posicion del Agente de Pagos.”

El cuarto parrafo de este apartado, relativo a la contraprestacion del Agente de Pagos, se
sustituye por el siguiente literal:

“En contraprestacion a los servicios a realizar por el Agente de Pagos, el Fondo satisfara al
mismo, en cada Fecha de Pago durante la vigencia del Contrato, una comision fija que se
pagara siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo. Si el Agente de Pagos fuera sustituido, la Sociedad Gestora
estara facultada para modificar la comision a favor de la entidad sustituta que podra ser diferente
a la establecida.”

Y a los efectos legales oportunos, en Madrid, 29 de diciembre de 2009.

Mario Masia Vicente

Director General
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Hecho Relevante de BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

En virtud de lo establecido en el apartado 5.2.d del Capitulo Ill del Folleto Informativo de BANCAJA 3
Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”) se comunica a la COMISION NACIONAL DEL
MERCADO DE VALORES el presente hecho relevante:

e De acuerdo con lo manifestado en los hechos relevantes de 16 de octubre de 2008, 8 de enero de
2009 y 4 de febrero de 2009, se han llevado a cabo las modificaciones del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) y del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, celebrados por el Fondo.

e De conformidad con lo anterior, los siguientes apartados del Folleto Informativo del Fondo deberan
leerse como sigue:

Apartado

Descripcidon

V.3.1

Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En el tercer parrafo de este apartado, relativo las medidas previstas para en caso del
descenso de la calificacion del tenedor de la Cuenta de Tesoreria, se sustituye el literal “diez
(10) Dias Habiles” por el literal "treinta (30) dias”.

Tal y como ya se habia indicado en el hecho relevante de 4 de febrero de 2009, el dia 3 de
febrero de 2009, se procedié al traslado de la Cuenta de Tesoreria del Fondo a Banco Popular
Espafiol S. A., subrogandose éste en el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria) celebrado con Bancaja.

V.3.4

Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

El Contrato de Permuta Financiera de Intereses, celebrado conforme al modelo de Contrato
Marco de Operaciones (CMOF) de la Asociacion Espafiola de Banca, esta integrado por el
Contrato Marco, los Anexos |, Il y Il (Acuerdo de Realizacion de Cesiones en Garantia) y la
Confirmacion.

Las menciones a los términos generales del Contrato de Permuta Financiera de Intereses,
recogidas a continuacion del sub-apartado 5.1 de este apartado, se sustituyen por las siguientes:

“6. Supuestos de incumplimientos particulares del Contrato de Permuta.

Si en una Fecha de Pago el Fondo (Parte A) no dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el
pago de la totalidad de la cantidad neta que, en su caso, le correspondiera satisfacer a la Parte
B, la parte de esta cantidad neta no satisfecha sera liquidada en la siguiente Fecha de Pago
siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelaciéon de
Pagos. Si esta situacion de impago se produjera en dos Fechas de Pago consecutivas, la Parte B
podra optar por resolver el Contrato de Permuta. En este caso, el Fondo (Parte A) asumira la
obligacion del pago de la cantidad liquidativa prevista que le corresponda en los términos del
Contrato de Permuta, y todo ello de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos. Si la
cantidad liquidativa del Contrato de Permuta fuera obligacion de pago de la Parte B y no del
Fondo (Parte A), la Parte B asumira la obligacion del pago de la cantidad liquidativa prevista en el
Contrato de Permuta.

Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una situacién permanente de alteracion del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, tratara de
contratar un nuevo contrato de permuta financiera en condiciones sustancialmente idénticas al
Contrato de Permuta.
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Apartado

Descripcion

7. Descenso de la calificacion crediticia de la Parte B.
(i) Criterios de Fitch.

Conforme al informe “Counterparty Risk in Structured Finance Transactions: Hedge Criteria”
de Fitch publicado el 1 de agosto de 2007 (los “Criterios de Fitch”), la Parte B asume los
siguientes compromisos irrevocables bajo el Contrato de Permuta de Intereses:

(1) En el supuesto de que, en cualquier momento de la vida de la Emisién de Bonos, la
calificacion de la deuda no garantizada y no subordinada de la Parte B deje de tener una
calificacion minima a corto plazo de F1 y a largo plazo de A por Fitch (“Suceso Inicial en
la Calificacion de Fitch”), ambas las “Calificaciones Requeridas”, la Parte B debera,
en un plazo de treinta (30) dias naturales desde el acaecimiento de dicho Suceso Inicial
en la Calificacién de Fitch, realizar cualquiera de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados del Contrato de Permuta de
Intereses a un Sustituto que cuente con las Calificaciones Requeridas por Fitch;

(B) conseguir una garantia incondicional de una tercera entidad que cuente con las
Calificaciones Requeridas por Fitch, que garantice sus obligaciones derivadas del
Contrato de Permuta de Intereses;

(C) constituir o ceder depdsitos en efectivo o de valores a favor de la Parte A en una
entidad con una calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada minima de F1 por Fitch, de conformidad con los términos del Anexo I
de Realizacion de Cesiones en Garantia segun los Criterios de Fitch.

En caso de que sean satisfechos en cualquier momento cualquiera de los apartados
(1)(A) o (1)(B) anteriores, todo depdsito en garantia (o su contravalor equivalente, segun
el caso) a favor de la Parte A, realizado por la Parte B de conformidad con lo previsto en
el apartado (1)(C), sera devuelto a la Parte B y la Parte B no sera requerida a prestar
ninguna garantia adicional.

(2) Criterios de Fitch (continuacion):

En el supuesto de que, en cualquier momento de la vida de la Emision de Bonos, la
calificacion de la deuda no garantizada y no subordinada de la Parte B deje de tener una
calificacion minima a corto plazo de F2 o a largo plazo de BBB+ por Fitch (“Primer
Suceso Posterior en la Calificacion” de Fitch) las medidas previstas (1)(A) y (1)(B)
anteriores seran las preferidas por Fitch.

En caso de que la Parte B opte por la realizacion de la opcién (1)(C) anterior, una tercera
entidad independiente debera calcular la cuantia del deposito en efectivo o de valores de
conformidad con los términos del Anexo Ill de Realizacion de Cesiones en Garantia
segun los Criterios de Fitch.

(3) Criterios de Fitch (continuacion):

En el supuesto de que, en cualquier momento de la vida de la Emision de Bonos, la
calificacion de la deuda no garantizada y no subordinada de la Parte B deje de tener una
calificacion minima a corto plazo de F3 o largo plazo de BBB- por Fitch (“Segundo
Suceso Posterior en la Calificaciéon” de Fitch), la Parte B debera, dentro de los treinta
(30) dias naturales desde el acaecimiento de dicho Segundo Suceso Posterior en la
Callificacion de Fitch, realizar cualquiera de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados del Contrato de Permuta de
Intereses a un Sustituto que cuente con las Calificaciones Requeridas por Fitch; o

(B) conseguir una garantia incondicional de una tercera entidad que cuente con las
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Calificaciones Requeridas por Fitch, que garantice sus obligaciones derivadas del
Contrato de Permuta de Intereses.

Mientras no se lleven a cabo las alternativas descritas anteriormente, la Parte B debera,
desde la ocurrencia del Segundo Suceso Posterior en la Calificacion de Fitch, constituir o
ceder depositos en efectivo o de valores en garantia a favor de la Parte A en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada minima
de F1 por Fitch, de conformidad con los términos del Anexo Il de Realizacion de
Cesiones en Garantia segun los Criterios de Fitch.

En caso de realizar la opcién (B) para los apartados (1), (2) y (3) anteriores, tanto la citada
garantia como la opinion legal aneja a ella seran revisadas por Fitch o sus asesores legales.
La eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion de Fitch o de sus asesores legales
en cuanto a su ejecutabilidad.

Todos los costes, gastos e impuestos que se generen por el cumplimiento de las anteriores
medidas y obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

Las medidas alternativas descritas en este apartado, asi como los plazos y las calificaciones,
segun los vigentes Criterios de Fitch, podran ser actualizados, modificados o reemplazados
por Fitch. Cualquier reemplazo, sustitucion, garantia, depdsito o cesion se realizara en los
términos que estimen pertinentes la Sociedad Gestora y Fitch para asegurar el
mantenimiento de las calificaciones asignadas a cada una de las Series de Bonos por Fitch,
segun los Criterios de Fitch en vigor en ese momento.

(ii) Criterios de Moody's.

La Parte B asume los siguientes compromisos irrevocables bajo el Contrato de Permuta de
Intereses:

(1) Si, en cualquier momento a lo largo de la vida de la Emisién de los Bonos, ni la Parte B ni
ninguno de sus Garantes cuenta con el Primer Nivel de Calificacion Requerido
(“Incumplimiento del Primer Nivel de Calificacion”), la Parte B, llevara a cabo alguna
de las siguientes medidas en el plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la ocurrencia de
dicha circunstancia:

a) Obtener un Sustituto con el Primer Nivel de Calificaciéon Requerido (o bien que el
Sustituto cuente con un Garante con el Primer Nivel de Calificacion Requerido).

b)  Obtener un Garante con el Primer Nivel de Calificacion Requerido.

c) Constituir o ceder depdsitos en efectivo o de valores en garantia a favor de la Parte
A en una entidad con una calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada igual a P-1 por Moody’s, por el importe requerido por Incumplimiento
del Primer Nivel de Calificacion de conformidad con los términos del Anexo Ill de
Realizacion de Cesiones en Garantia segun los Criterios de Moody’s.

El importe del depdsito a favor de la Parte A que hubiera sido realizado por la Parte B
bajo esta seccion (1) sera devuelto a la Parte B cuando cesen las causas que motivaron
el Incumplimiento del Primer Nivel de Calificacion.

(2) Si, en cualquier momento a lo largo de la vida de la Emision de los Bonos, ni la Parte B ni
alguno de sus Garantes cuenta con el Segundo Nivel de Calificacion Requerido
(“Incumplimiento del Segundo Nivel de Calificacién”), la Parte B, actuando de forma
diligente, procurara, en el plazo mas breve posible,

(A) obtener un Garante con al menos el Segundo Nivel de Calificacion Requerido; u

(B) obtener un Sustituto Apto con al menos el Segundo Nivel de Calificacion Requerido
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(o bien que el Sustituto cuente con un Garante con Segundo Nivel de Calificacion
Requerido).

Mientras no se lleven a cabo las alternativas descritas anteriormente, la Parte B debera,
en el plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la ocurrencia del Incumplimiento del
Segundo Nivel de Calificacion, constituir o ceder depositos en efectivo o de valores en
garantia a favor de la Parte A, en una entidad con una calificaciéon de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada igual a P-1 por Moody’s, por el importe requerido
por Incumplimiento del Segundo Nivel de Calificacion de conformidad con los términos
del Anexo lIl de Realizacion de Cesiones en Garantia segun los Criterios de Moody'’s.

El importe del depdsito a favor de la Parte A que hubiera sido realizado por la Parte B
bajo esta seccion (2) sera devuelto a la Parte B:

a) en su totalidad, cuando cesen las causas que motivarian el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacion, o,

b) parcialmente, cuando cesen las causas de Incumplimiento del Segundo Nivel de
Calificacion pero no las causas de Incumplimiento del Primer Nivel de Calificacion,
caso en el que el depdsito debera hacerse por el importe requerido por
Incumplimiento del Primer Nivel de Calificacion.

Las obligaciones de la Parte B bajo los apartados (1) y (2) anteriores, asi como las causas
de Terminacion Anticipada que se deriven de ellas, solo estaran vigentes mientras se
mantengan las causas que motivaron el Incumplimiento del Primer Nivel de Calificacion o el
Incumplimiento del Segundo Nivel de Calificacion, respectivamente.

Todos los costes, gastos e impuestos que se generen por el cumplimiento de las anteriores
medidas y obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

A efectos de los Criterios de Moody’s:

“Garantia Apta” significa una garantia incondicional e irrevocable aportada por un Garante
de forma solidaria (como deudor principal) que sea directamente ejecutable por la Parte A
con respecto a la cual (A) una firma de abogados proporcione una opinién legal confirmando
que ninguno de los pagos efectuados por dicha entidad a la Parte A bajo la Garantia esta
sujeto a deducciones o retenciones por o a cuenta de un tributo; o (B) dicha Garantia prevea
que, en caso de que cualquiera de dichos pagos por parte del Garante a la Parte A estén
sujetos a deducciones o a retenciones fiscales o a cuenta de cualquier impuesto, dicho
Garante estara obligado a pagar dicha cantidad adicional de forma tal que la cantidad neta
finalmente recibida por la Parte A (libre de cualquier impuesto) sea igual al importe total que
la Parte A hubiera recibido de no tener lugar la citada deduccién o retencion o (C) en caso de
que cualquier pago bajo la citada garantia se efectie neto de deducciones o retenciones
fiscales o a cuenta de cualquier impuesto, la Parte B deba efectuar un pago adicional de
forma tal que se asegure que la cantidad neta recibida por la Parte A por parte del garante
equivaldra a la cantidad total que la Parte A hubiera recibido si dicha deduccién o retencién
no hubiese tenido lugar.

“Garante” significa aquella entidad que proporciona una garantia incondicional, irrevocable y
a primer requerimiento con respecto a todas las obligaciones presentes y futuras de la Parte
B respecto del Contrato de Permuta de Intereses (la “Garantia Apta”).

“Entidad Relevante” o “Entidades Relevantes” significa la Parte B y cualquier garante bajo
una Garantia Apta en relaciéon con todas las obligaciones presentes y futuras de la Parte B

bajo este Contrato.

“Calificacion a Corto Plazo de Moody’s” significa una calificacion crediticia asignada por
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Moody’s bajo su escala de corto plazo con respecto a las deudas a corto plazo no
garantizadas y no subordinadas de una entidad.

“Sustituto” significa aquella entidad que se subrogue en la posicion contractual de la Parte
B en el Contrato de Permuta de Intereses o que suscriba un nuevo contrato de permuta
financiera de intereses con la Parte A, en términos sustancialmente idénticos al Contrato de
Permuta de Intereses (lo cual sera confirmado por la Parte A, actuando de forma diligente), y
siempre que (A) una firma de abogados proporcione una opinién legal confirmando que
ninguno de los pagos efectuados por dicha entidad a la Parte A esta sujeto a deducciones o
retenciones por o a cuenta de un tributo; o (B) si dicha deduccion o retencion existe, el pago
efectuado por dicha entidad se vera incrementado en aquella cantidad necesaria para que el
pago neto recibido por la Parte A sea igual a aquella cantidad que la Parte A hubiera recibido
de no haber existido la deduccion o retencion. Dicha entidad, a todos los efectos, pasara a
ser considerada la Parte B en el Contrato de Permuta de Intereses o en el nuevo contrato de
proteccion que se suscriba.

"Sustituto Apto" significa un Sustituto (A) con el Segundo Nivel de Calificaciéon Requerido, o
(B) cuyas obligaciones presentes y futuras debidas a la Parte A bajo este Contrato (o su
sustituto segin sea de aplicacion) estén garantizadas conforme a una Garantia aportada por
un Garante con el Segundo Nivel de Calificacion Requerido.

Una entidad contara con el “Primer Nivel de Calificacion Requerido” (A) en el caso de que
dicha entidad cuente con una Calificacién a Corto Plazo de Moody'’s, si dicha calificacion es
P-1 vy la calificacion de Moody’s para su deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada
es igual o superior a A2 y (B) en el caso de que dicha entidad no cuente con una Calificacién
a Corto Plazo de Moody’s, cuando su deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada
(o sus obligaciones como contrapartida) esta calificada como A1 o superior por Moody's.

Una entidad contara con el “Segundo Nivel de Calificacion Requerido” (A) en el caso de
que dicha entidad cuente con una Calificacion a Corto Plazo de Moody’s, si dicha calificacion
es igual o superior a P-2 y la calificaciéon de Moody’s para su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada es igual o superior a A3, y (B) en el caso de que dicha entidad
no cuente con una Calificacion a Corto Plazo de Moody’s, cuando su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada (o sus obligaciones como contrapartida), esté calificada como
A3 o superior por Moody’s.”

Y alos efectos legales oportunos, en Madrid, 29 de mayo de 2009.

Mario Masia Vicente
Director General
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RESUMEN DEL FOLLETO INFORMATIVO

Resumen de las caracteristicas de los valores objeto de emision u oferta amparadas por este folleto
completo y del procedimiento previsto para su colocacion y adjudicacion entre los inversores.

Los valores objeto de la presente Emision son Bonos de Titulizacion (la “Emisién de Bonos” o
genéricamente los “Bonos”) que se emiten con cargo a BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

(el “Fondo”). El importe total de la Emision de Bonos asciende a quinientos veinte millones novecientos mil

(520.900.000) euros de valor nominal, y estd constituida por 5.209 Bonos agrupados en 3 Series de Bonos,

en los términos descritos en el Folleto Informativo.

La presente Emision de Bonos tiene como principales términos y condiciones los siguientes:

Clase de valor:

Emisor:

Importe de l1a Emision:

Precio de emision:

Calificaciones (ratings):

Bonos de Titulizacion representados mediante anotaciones en cuenta.

BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

520.900.000 euros de valor nominal, constituida por 5.209 Bonos representados
mediante anotaciones en cuenta, agrupados en 3 Series de Bonos distribuidas de
la siguiente manera:

Nominal por Bono  Numero Nominal total Serie
(euros) de Bonos (euros)
Serie A 100.000,00 5.001 500.100.000,00
Serie B 100.000,00 104 10.400.000,00
Serie C 100.000,00 104 10.400.000,00

100 por ciento del valor nominal de cada Bono, libre de impuestos y gastos de
suscripcion para el suscriptor por parte del Fondo.

Asignadas, con caracter provisional, por las Agencias de Calificacion Moody’s
Investors Service Espafia, S.A. (“Moody's”) y Fitch Ratings Espafia, S.A.
(“Fitch”) para cada una de las Series de Bonos que se emiten con cargo al Fondo,
segun el siguiente detalle.

Serie de Bonos Calificacion de Moody's Calificacion de Fitch

Serie A Aaa AAA
Serie B Al A+
Serie C Baa2 BBB

Las Agencias de Calificacion esperan asignar dichas calificaciones provisionales
como finales antes del inicio del Periodo de Suscripcion de los Bonos. De no
producirse esta circunstancia, se resolveria la constitucion del Fondo, la Emision
de Bonos, y la cesion de los Préstamos Hipotecarios.
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Las calificaciones finales pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en
cualquier momento por las Agencias de Calificacion, lo cual no constituiria un
supuesto de amortizacion anticipada del Fondo.

Mercado secundario para la negociacion de los Bonos: AIAF MERCADO DE RENTA FIJA.

La Sociedad Gestora se compromete a que la admision definitiva de los Bonos a cotizacion en dicho mercado
se produzca no mas tarde de transcurrido un mes desde la Fecha de Desembolso.

Entidad encargada del registro contable de los Bonos: SERVICIO DE COMPENSACION Y LIQUIDACION DE
VALORES S.A. (“SCLV”)

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales segun resulte del registro contable llevado por las
Entidades adheridas al SCLV o cualquier otra entidad que pueda sustituirlo.

Tipo de interés.

Los Bonos de cada Serie devengaran un interés nominal anual, variable trimestralmente, para los Bonos de
las Series A y B y fijo para los Bonos de la Serie C, y con pago por trimestres vencidos en cada Fecha de
Pago, que sera el resultado de aplicar a los Bonos de cada una de las Series el tipo de interés nominal
correspondiente al Saldo de Principal Pendiente de cada Bono.

Devengo de intereses.

El interés se devengard por Periodos de Devengo de Intereses. Cada Periodo de Devengo de Intereses
comprendera los dias efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago (23 de marzo, 23 de junio, 23 de
septiembre y 23 de diciembre de cada afio), incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de
Pago final. Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo de Intereses tendra una duracioén equivalente a
los dias transcurridos entre la Fecha de Desembolso, incluida, y la primera Fecha de Pago, el 23.09.2002,
excluida.

El tipo de interés nominal se devengara sobre los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de
Intereses para el que hubiere sido determinado, calculado sobre la base de un afio compuesto por 360 dias.

Tipo de interés nominal

El tipo de interés nominal, para los Bonos de la Serie A y para los Bonos de la Serie B, sera el que resulte de
sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia, o su sustitutivo, y (ii) los siguientes margenes para cada una de las
Series, todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento mas proxima con equidistancia al alza.

e  Serie A: margen del 0,26%.
e  Serie B: margen del 0,50%.
El tipo de interés nominal para los Bonos de la Serie de Bonos C sera el 6,75 anual.

El Tipo de Interés de Referencia para la determinacion del tipo de interés nominal aplicable a las Series de
Bonos A y B es el tipo Euribor a tres (3) meses de vencimiento, salvo para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET).

El tipo de interés nominal de las Series de Bonos A y B se fijara el segundo Dia Habil anterior a cada Fecha
de Pago y sera de aplicacion para el siguiente Periodo de Devengo de Intereses.
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Excepcionalmente para el primer Periodo de Devengo de Intereses, el Tipo de Interés de Referencia sera el
que resulte de la interpolacion lineal entre el tipo Euribor a un (1) mes de vencimiento y el tipo Euribor a tres
(3) meses de vencimiento teniendo en cuenta el numero de dias del primer Periodo de Devengo de Intereses,
y se fijara el segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, y lo comunicara por escrito la Sociedad
Gestora, antes del inicio del Periodo de Suscripcion, a las Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras y
Colocadoras, para que lo pongan en conocimiento de los inversores interesados en la suscripcion de los
Bonos. Asimismo, la Sociedad Gestora también lo comunicara a la Comisiéon Nacional del Mercado de
Valores, al Agente de Pagos, a AIAF y al SCLV.

Pago de intereses y reembolso del principal.

El pago de los intereses y el reembolso de principal de los Bonos de cada una de las Series se efectuara por
trimestres vencidos en cada una de las Fechas de Pago, que serdn los dias 23 de marzo, 23 de junio, 23 de
septiembre y 23 de diciembre de cada afio o, en su caso, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha de Pago
tendra lugar el 23.09.2002.

A los efectos de la presente Emision de Bonos, se considerara Dia Habil todo el que no sea sdbado, domingo,
festivo en Madrid o inhabil del calendario TARGET.

El abono de los importes que correspondan a cada una de las Series tendrd lugar en cada Fecha de Pago
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
que se describe mas adelante.

Amortizacion de los Bonos.

Precio de reembolso: 100 por ciento del valor nominal de cada Bono.

Amortizacion prevista para los Bonos de cada una de las Series.

e  Bonos de las Serie A: La amortizacion de la Serie A se realizara mediante amortizaciones parciales en
cada una de las Fechas de Pago desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por importe
igual a los Fondos Disponibles de Principales aplicados en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la
Serie A, que sera distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie A mediante la reduccion del
nominal de cada Bono. La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie A dara comienzo en (i)
la Fecha de Pago correspondiente al 23 de junio de 2009 o, (ii) por finalizaciéon anticipada del Periodo
de Restitucion de Préstamos Hipotecarios, en la Fecha de Pago correspondiente al segundo afio posterior
a la Fecha de Pago en la que se hubiera dado por finalizado el Periodo de Restitucion. No obstante, el
comienzo de la amortizacion de los Bonos de la Serie A podra anticiparse en determinadas
circunstancias establecidas en el apartado I1.11.3.1 del Folleto Informativo.

e  Bonos de las Serie B: La amortizacion de la Serie B se realizard mediante amortizaciones parciales en
cada una de las Fechas de Pago desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por importe
igual a los Fondos Disponibles de Principales aplicados en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la
Serie B, que sera distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie B mediante la reduccion del
nominal de cada Bono.
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La amortizacion de los Bonos de la Serie B tendra lugar, una vez finalizado el Periodo de Restitucion de
Préstamos Hipotecarios, a partir de la Fecha de Pago posterior, inclusive, y siguientes, a la Fecha de
Determinacion en la que la relacion entre (i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B y (ii) la
diferencia entre (a) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie A y (b) el saldo de la Cuenta de
Principales, sea igual o mayor al 4,00%, y por el importe que permita mantener dicha relacion en el
4,00%, o porcentaje superior mas proximo posible. No obstante, la amortizacion de los Bonos de la
Serie B podra interrumpirse en determinadas circunstancias previstas en el apartado 11.11.3.4.4 del
Folleto Informativo.

e  Bonos de la Serie C: La amortizacion de la Serie C se realizara mediante amortizaciones parciales en
cada una de las Fechas de Pago desde su inicio hasta completar su importe nominal total , por importe
igual a los Fondos Disponibles de Principales aplicados en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la
Serie C, que sera distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie C mediante la reduccion del
nominal de cada Bono.

La amortizaciéon de los Bonos de la Serie C comenzard so6lo cuando hubieren quedado totalmente
amortizados los Bonos de las Series A y B.

No obstante, la amortizacion prevista para los Bonos de cada una de las Series podra verse modificada
conforme a lo establecido en los apartados I1.11.3 y II1.8.1 del Folleto.

Fecha de Vencimiento Final de los Bonos: 23.06.2034, sin perjuicio de que con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Final, la Sociedad Gestora proceda a la amortizacion prevista para los Bonos de cada una de las
Series o, en su caso, a la Amortizacion Anticipada de los Bonos o al vencimiento anticipado de la Emision de
Bonos conforme a lo establecido en el apartado II1.8.1 del Folleto.

Procedimiento de suscripcion y colocacion de la Emision de Bonos.

Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras :  CREDIT SUISSE FIRST BOSTON
BANCAJA

Colectivo de inversores a los que se ofrecen los Bonos.

La colocacion de la Emision de Bonos se dirige a inversores institucionales.

Periodo de Suscripcion.

El Periodo de Suscripcion se iniciara a las 12:00 horas (hora CET) del dia 30 de julio de 2002, y finalizara a
las 17:00 horas del mismo dia.

Forma y fecha de hacer efectivo el desembolso.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos, deberan abonar a la Entidad Aseguradora y
Colocadora correspondiente el 31.07.2002 antes de las 12:00 horas (hora CET), valor ese mismo dia, el
precio de emision que corresponda por cada Bono adjudicado en suscripcion.
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Legislacion nacional bajo la cual se crean los valores e indicacién de los drganos jurisdiccionales
competentes en caso de litigio.

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se encuentra sujeta a la Ley espafiola de acuerdo con el
régimen legal previsto por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion, en la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, y en
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision, inspeccion y
sancion, asi como lo establecido en las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacion en cada momento.

La constitucion del Fondo, la emisién de los Bonos y los contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacion de servicios que la Sociedad Gestora concertara por cuenta del Fondo se
encuentran sujetos a la Ley espafiola. En todo caso, la Escritura de Constitucion se regira e interpretara de
acuerdo con las Leyes espafiolas.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que pudieran derivarse de la constitucion,
administracion y representacion legal por la Sociedad Gestora de BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, y de la Emision de Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y falladas por los Juzgados y
Tribunales espafioles competentes.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de accion alguna contra los
Deudores de los Préstamos Hipotecarios que hayan incumplido sus obligaciones de pago de los mismos,
siendo la Sociedad Gestora, como representante del Fondo titular de los Préstamos Hipotecarios, quien
ostentara dicha accion.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de accion alguna frente al
Fondo ni frente a la Sociedad Gestora en caso de impago de cantidades adeudadas por el Fondo que sea
consecuencia del impago de los Préstamos Hipotecarios por parte de los correspondientes Deudores o del
incumplimiento de las contrapartes de las operaciones contratadas en nombre y por cuenta del Fondo. Los
titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de mas acciones contra la Sociedad
Gestora que la derivada del incumplimiento de las obligaciones de ésta. Dichas acciones deberan ventilarse
en el juicio declarativo ordinario que corresponda segun la cuantia de la reclamacion.

Consideraciones en torno a las actividades, situacion financiera y circunstancias mas relevantes del
Fondo.

Naturaleza del Fondo.

La constitucion del Fondo y la emisién de los Bonos con cargo al mismo estaran sujetos a (i) la Escritura de
Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen; (iii) la Ley 19/1992, en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion; (iv) la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision, inspeccion y sancion; y (vi) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.
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El Fondo se constituye con la finalidad de servir de vehiculo para adquirir los Préstamos Hipotecarios por
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA y emitir los Bonos con cargo al mismo.

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del Real Decreto 926/1998, constituye un patrimonio separado,
carente de personalidad juridica, y tendra el caracter de abierto y renovable por el activo, de conformidad con
el articulo 4.1.b) del Real Decreto 926/1998, integrado, en cuanto a su activo, por los Préstamos Hipotecarios
que adquirira y agrupara en el momento de la constitucion y, como renovacion por amortizacion ordinaria o
anticipada y parcial o total del activo, por las Participaciones Hipotecarias adicionales que ulteriormente
adquiera, y en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite y por el Préstamo para Gastos Iniciales, de tal
forma que el valor patrimonial neto del Fondo es nulo. Adicionalmente el Fondo concierta el Crédito
Subordinado y la Permuta Financiera de Intereses que figuraran en cuentas de orden.

La duracion del Fondo serd hasta el 23 de junio de 2034, Fecha de Vencimiento Final de la emision de
Bonos.

Representacion del Fondo: Sociedad Gestora.

La constitucion, administracion y representacion legal del Fondo corresponde a la Sociedad Gestora,
EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, en los términos
previstos en el Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992 y demas normativa aplicable, sin perjuicio de lo
establecido en la Escritura de Constitucion.

La Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo aquellas funciones que se le atribuyen en el Real Decreto
926/1998.

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los restantes
acreedores ordinarios del mismo. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera velar en todo momento por
los intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes acreedores del Fondo, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se establezcan
reglamentariamente al efecto. Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la Sociedad Gestora del
Fondo, sino por incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en la Escritura de
Constitucion.

La Sociedad Gestora pondra en conocimiento de los titulares de los Bonos todas aquellas circunstancias que
pudieran ser de su interés mediante la publicacion de los oportunos anuncios en los términos que se
establecen en los apartados I11.5.1 y I11.5.2 del Folleto Informativo.

La Sociedad Gestora podra ser sustituida en los términos y supuestos que se prevén en el Folleto Informativo.

Activos que se agrupan en el Fondo.

Los derechos de crédito que integraran el activo del Fondo seran unicamente derechos de crédito de
titularidad de BANCAJA derivados de préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria concedidos por
BANCAJA a personas fisicas para la construccidon, adquisicion o rehabilitacion de viviendas en territorio
espafiol, tanto directamente como a través de subrogaciones de financiaciones concedidas a promotores para
la construccion de viviendas, cedidos por BANCAJA al Fondo (los “Préstamos Hipotecarios™), integrados por
los préstamos cedidos en el momento de su constitucion (los “Préstamos Hipotecarios iniciales™), y por los
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préstamos cedidos con posterioridad durante el Periodo de Restitucion (los “Préstamos Hipotecarios
adicionales”).

Por medio de la Escritura de Constitucion, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, y
BANCAJA (la “Entidad Cedente”) formalizaran el acuerdo de cesion al Fondo de Préstamos Hipotecarios
con las siguientes caracteristicas:

(i) Cesion al Fondo por BANCAJA, en el mismo acto de su constitucion, de los Préstamos Hipotecarios
iniciales que se relacionaran en la Escritura de Constitucion.

(ii) Compromiso de la Sociedad Gestora a demandar y a adquirir para el Fondo en cada una de las
Fechas de Pago del Periodo de Restitucion, los Préstamos Hipotecarios adicionales que le fueren
ofertados por BANCAJA por importe no superior al Importe de Adquisicion y siempre que cumplan
los Requisitos de Eleccion.

(iii) Compromiso de BANCAJA para ofertar y ceder al Fondo en cada una de las Fechas de Pago del
Periodo de Restitucion, Préstamos Hipotecarios adicionales por importe no superior al Importe de
Adquisicion, que cumplan los Requisitos de Eleccion.

La cesion al Fondo de los Préstamos Hipotecarios se efectuard mediante la emision por BANCAJA y la
suscripcion por el Fondo de participaciones hipotecarias en igual nimero que instrumenten la cesion de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios.

La emision de las participaciones hipotecarias (las “Participaciones Hipotecarias™) se realizara conforme a
lo establecido en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario, el Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, y el Real
Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican determinados articulos del anterior.

Los requisitos de que han de reunir los Préstamos Hipotecarios para su cesion al Fondo, el régimen de las
sucesivas cesiones de Préstamos Hipotecarios adicionales durante el Periodo de Restitucion, los términos y
condiciones de la cesion de los Préstamos Hipotecarios y la emision de las Participaciones Hipotecarias que
instrumentan la cesion, se describen en el apartado IV de acuerdo con las estipulaciones de la Escritura de
Constitucion.

Operaciones de cobertura de riesgos y de servicios contratadas por cuenta del Fondo.

Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o regularidad en el pago
de los Bonos, de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos de principal e intereses de los
Préstamos Hipotecarios y el de los Bonos, o, en general, transformar las caracteristicas financieras de los
Bonos emitidos, asi como complementar la administracion del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, procedera en el acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, a formalizar los contratos
que se establecen a continuacion:

(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).
(ii)) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Principales).

(iii) Contrato de Crédito Subordinado.
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(iv) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.
(v) Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

(vi) Contrato de Administracion y Gestion de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de las Participaciones
Hipotecarias.

(vii) Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos.
(viii) Contrato de Agencia de Pago de los Bonos.

(ix) Contrato de Intermediacion Financiera.

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos previstos en la
Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada momento, actuando por cuenta y en
representacion del Fondo, podra prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de los servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de
ser necesario, celebrar contratos adicionales, incluidos nuevos contratos de linea de crédito, y modificar la
Escritura de Constitucion; todo ello sujeto a la legislacion vigente en cada momento, a la autorizacion previa,
en caso de ser necesaria, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, u organismo administrativo
competente y a su notificacion a las Agencias de Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los Bonos.

Reglas ordinarias de prelacion de los pagos a cargo del Fondo.

En cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora procedera con cardcter sucesivo a aplicar los Fondos
Disponibles y los Fondos Disponibles para Amortizacion y en el orden de prelacion de pagos que se establece
a continuacion para cada uno de ellos (el “Orden de Prelacién de Pagos”).

Fondos Disponibles: composicion y aplicacion.
1°. Composicion.

Los fondos disponibles en cada Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles”) seran los siguientes:

a) Los ingresos percibidos por el reembolso del principal de los Préstamos Hipotecarios desde la Fecha
de Pago anterior hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive. Dichas cantidades habran sido
depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

b) Los intereses ordinarios y de demora cobrados de los Préstamos Hipotecarios desde la Fecha de
Pago anterior hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive. Dichas cantidades habran sido depositadas
en la Cuenta de Tesoreria.

¢) Los rendimientos percibidos por las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

d) Los rendimientos percibidos por las cantidades depositadas en la Cuenta de Principales que habran
sido depositados en la Cuenta de Tesoreria.

e) Las disposiciones del Crédito Subordinado, destinadas inicamente para hacer frente al pago de las
obligaciones del Fondo ordenadas (i) del 1°. al 5°., ambas inclusive, del Orden de Prelacién de Pagos
establecido en el apartado 2 siguiente, y, (ii) en caso de postergamiento del pago de los intereses
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devengados de los Bonos de las Series B o C a los drdenes 8°. y 9°., respectivamente, las ordenadas
del 1°. al 5°. y del 8°. al 9°.

f)  En caso de llegar a producirse la constitucion del Fondo de Reserva, el importe correspondiente a la
dotacion del mismo que habra sido depositado en la Cuenta de Tesoreria.

g) Las cantidades percibidas en virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

h) Cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo desde la Fecha de Pago anterior hasta
la Fecha de Pago en curso, inclusive, incluyendo las que puedan resultar de la enajenacion de bienes
o derechos adjudicados al mismo, o explotaciéon de los mismos.

Aplicacion.

Los Fondos Disponibles se aplicaran en cada Fecha de Pago al cumplimiento, con independencia del

momento de su devengo, de las obligaciones de pago o de retencion exigibles en cada Fecha de Pago en el

siguiente orden de prelacion, salvo la aplicacion establecida en el orden 1°. que podra tener lugar en

cualquier momento de acuerdo con su exigibilidad:

1°.

2°

3°

4°.

5°.

6°.

Pago de los impuestos y gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad
Gestora y debidamente justificados, incluyendo la comision de administracion a favor de la misma, y
el resto de gastos y comisiones por servicios, incluidos los derivados del Contrato de Agencia de
Pagos. En este orden solo se atenderan en favor del Administrador y en relacion con el Contrato de
Administracion los gastos que hubiere anticipado o suplido por cuenta del Fondo y las cantidades
que correspondiera devolverle, todos ellos debidamente justificados.

Pago de la cantidad de la Permuta, y en el caso de resolucion del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, la cantidad que corresponda al pago liquidativo.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie A.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie B.

No obstante, se procedera al postergamiento de este pago al 8°. lugar, si, en la Fecha de
Determinacion precedente, el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios en morosidad con mas de
noventa (90) dias de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior al 9,70% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios, y si no se hubiera producido la completa amortizacién de los
Bonos de la Serie A.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C .

No obstante, se procedera al postergamiento de este pago al 9°. lugar, si, en la Fecha de
Determinacion precedente, el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios en morosidad con mas de
noventa (90) dias de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior al 5,60% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios, y si no se hubiera producido la completa amortizacion de los
Bonos de la Serie A y de la Serie B.

Retencion de la cantidad suficiente para mantener la dotacion del Importe del Fondo de Reserva.

Esta aplicacion, solo tendrd lugar en caso de haberse llegado a constituir el Fondo de Reserva
mediante la disposicion de la totalidad del Crédito Subordinado, tal y como se contempla en el
apartado II1.2.4 del Folleto.
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7°.

8°.

9°.

10°.

11°.

12°.

13°.

14°.

15°

Asimismo, en la ultima Fecha de Pago o de liquidaciéon del Fondo, no tendra lugar esta aplicacion.

Retencion de Principales que se integrard los Fondos Disponibles de Principales y que seran
distribuidos de acuerdo con su régimen de aplicacion.

La Retencion de Principales requerida en una Fecha de Pago sera igual a la diferencia positiva entre
(1) el Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos, minorado (ii) en el Saldo de la Cuenta de
Principales en la Fecha de Determinacion inmediatamente precedente y en el (iii) Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie B cuando se produzca el postergamiento
de este pago del 4°. lugar en orden de prelacion conforme se establece en el citado lugar.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C cuando se produzca el postergamiento
de este pago del 5°. lugar en orden de prelacion conforme se establece en el citado lugar

Pago de los intereses devengados del Crédito Subordinado.

Reembolso del principal dispuesto del Crédito Subordinado.
Pago de intereses devengados del Préstamo para Gastos Iniciales.

Amortizacion del principal del Préstamo para Gastos Iniciales en la cuantia correspondiente a la
amortizacion del mismo.

Pago al Administrador en relacién con el Contrato de Administracion, de la comision por la
administracion de los Préstamos Hipotecarios .

En el caso de que tuviera lugar la sustitucion de BANCAJA en su actividad de Administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a favor de otra entidad, el pago de la comision que se devengara a favor del
tercero, nuevo administrador, se incluira en el lugar contenido en el orden 1°. de la aplicacion de los
Fondos Disponibles, junto con los restantes pagos incluidos en este lugar.

. Pago de la remuneracion variable por el Contrato de Intermediacion Financiera.

Cuando en un mismo orden de prelacion existan cantidades exigibles por diferentes conceptos y los

Fondos Disponibles no fueran suficientes para atender los importes exigibles de todos ellos, la aplicacion

del

remanente de los Fondos Disponibles se realizara a prorrata en funcion de la proporcion que cada uno

de los importes exigibles represente sobre la cantidad total de todos ellos en conjunto.

Fondos Disponibles de Principales: composicion, distribucion y aplicacion.

1. Composicion.

Los fondos disponibles de principales en cada Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles de Principales™)

seran los siguientes:

a)

El importe aplicado a la Retencion de Principales en la aplicacion de los Fondos Disponibles en la

Fecha de Pago en curso.
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b) El saldo de la Cuenta de Principales en la Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de Pago en

Curso.
2. Distribucion.

Los Fondos Disponibles de Principales en cada Fecha de Pago seran distribuidos de conformidad con las
siguientes reglas:

a) Durante el Periodo de Restitucion de Préstamos Hipotecarios, al pago del precio de cesion a que
ascienda el valor nominal del capital de los Préstamos Hipotecarios adicionales cedidos al Fondo en la
Fecha de Pago.

El remanente de Fondos Disponibles de Principales no utilizado para la cesion de Préstamos
Hipotecarios adicionales, permanecera depositado en la Cuenta de Principales.

b) A partir de la finalizacion del Periodo de Restitucion:

i) Hasta la primera Fecha de Pago (incluida), en la que la relacion entre (i) el Saldo de Principal
Pendiente de la Serie B y (ii) la diferencia entre (a) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie A y
(b) el saldo de la Cuenta de Principales, sea igual o mayor al 4,00%, los Fondos Disponibles de
Principales seran depositados en la Cuenta de Principales hasta el inicio del Periodo de
Amortizacion de la Serie A o, una vez iniciado éste, seran aplicados en su totalidad para la
amortizacion de la Serie A.

ii) A partir de la Fecha de Pago posterior a aquélla en la que la relacion anterior resultare ser igual o
mayor a dicho 4,00%, los Fondos Disponibles de Principales se aplicaran proporcionalmente a (a)
la amortizacion de la Serie A o, si no se hubiere iniciado atn el Periodo de Amortizacion de la
Serie A, a efectuar un deposito en la Cuenta de Principales, y a (b) a la amortizacion de la Serie B,
de modo tal que dicha relacion entre el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B y la diferencia
entre el Saldo de Principal Pendiente de la Seric A y el saldo de la Cuenta de Principales, se
mantenga en el 4,00% o porcentaje superior mas proximo posible.

No obstante, los Fondos Disponibles de Principales no se aplicaran a la amortizacion de la Serie B,
y la misma no tendrd lugar en la Fecha de Pago, si se produjeran cualquiera de las dos
circunstancias siguientes:

a) Que en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el importe a
que ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios en morosidad con mas de
noventa (90) dias de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior al 3,00% del
Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios.

b) Que se produzca un Déficit de Principales.

iii) Y una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los Bonos de las Series A y B, dara
comienzo la amortizacion de los Bonos de la Serie C hasta su completa amortizacion.
2. Aplicacion.

1°.  Los Fondos Disponibles de Principales se aplicaran en cada Fecha de Pago al cumplimiento de las
obligaciones de pago o de retencion del Fondo en el siguiente orden: Pago del precio de cesion a que
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2°.

3°.

4°.

5°.

ascienda el valor nominal del capital de los Préstamos Hipotecarios adicionales cedidos al Fondo en

la Fecha de Pago.

Esta aplicacion sélo tendra lugar en las Fechas de Pago comprendidas en el Periodo de Restitucion
de Préstamos Hipotecarios.

Amortizacion del principal de los Bonos de las Serie A.
Esta aplicacion solo tendra lugar durante el Periodo de Amortizacion de la Serie A.
Amortizacion del principal de los Bonos de las Serie B.

Esta aplicacion solo tendra lugar, una vez finalizado el Periodo de Restitucion de Préstamos
Hipotecarios, a partir de la Fecha de Pago posterior, inclusive, y siguientes, a la Fecha de
Determinacion en la que la relacion entre (i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B y (ii) la
diferencia entre (a) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie A y (b) el saldo de la Cuenta de
Principales, sea igual o mayor al 4,00%, y por el importe que permita mantener dicha relacion en el
4,00%, o porcentaje superior mas proximo posible. No obstante, la amortizacién de los Bonos de la
Serie B podra interrumpirse en determinadas circunstancias previstas en el citado apartado.

Amortizacion del principal de los Bonos de las Serie C.

La amortizacion de los Bonos de la Serie C sélo tendra lugar cuando hubieren quedado totalmente
amortizados los Bonos de las Series A y B.

El remanente de los Fondos Disponibles de Principales no aplicado en los érdenes anteriores

permanecera depositado en la Cuenta de Principales.

Aplicacion de los activos y fondos disponibles en la liquidacion final del Fondo.

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo, cuando tenga lugar la tltima Fecha de Pago o para

la liquidacion del mismo con arreglo a lo previsto en el apartado 111.8 del Folleto, mediante la aplicacion de

los Fondos Disponibles expuestos en el apartado V.4.2.1 anterior, de los fondos que vaya obteniendo por la

enajenacion de los activos que quedaran remanentes de acuerdo con el siguiente orden de prelacion de pagos

y, en su caso, del importe dispuesto de la linea de crédito para amortizacion final con arreglo alo previsto en

el apartado I11.8.1 siguiente (“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién”):

1°.

2°.

3°.

4°.

Reserva para hacer frente a los gastos finales de extincion y liquidacion de orden tributario,

administrativo o publicitario.

Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora y

debidamente justificados, incluyendo la comision de administracion a favor de la misma, y el resto de

gastos y comisiones por servicios, incluidos los derivados del Contrato de Agencia de Pagos. En este

orden sélo se atenderan en favor del Administrador y en relacion con el Contrato de Administracion los

gastos que hubiere anticipado o suplido por cuenta del Fondo y las cantidades que correspondiera

devolverle, todos ellos debidamente justificados.

Pago de los importes debidos, en su caso, por la terminacion de la Permuta.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie A.
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0.2.6

5°. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A.

6°.  Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie B.

7°.  Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B.

8°.  Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C.

9°. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie C.

10°. Pago de los intereses y reembolso del principal dispuesto de la linea de crédito para la amortizacion
final, en el caso de que hubiera sido concertada.

11°. Pago de los intereses devengados y amortizacion del principal del Crédito Subordinado.

12°. Pago de los intereses devengados y reembolso del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

13°. Pago al Administrador en relacion con el Contrato de Administracion, de los importe debidos.

14°. Pago de la remuneracion variable por el Contrato de Intermediacion Financiera.

Liquidacién y extincién del Fondo.
Liquidacién Anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores, estara facultada
para proceder a la Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello la amortizacion anticipada, en una Fecha de
Pago, de la totalidad de la Emision de Bonos, cuando (i) el importe del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios sea inferior al 10 por ciento del Importe Maximo, u (ii) obligatoriamente, si la Entidad Cedente
ejercitara el Derecho de Adquisicion sobre la totalidad de los Préstamos Hipotecarios remanentes que
detentara el Fondo, o (iii) en los otros Supuestos de Liquidacion Anticipada contenidos en el apartado I11.8.1
del Folleto, y con los requisitos y procedimientos recogidos en el citado apartado.

Para proceder a dicha liquidacion anticipada del Fondo, se requerira que puedan ser atendidas y canceladas
en su totalidad las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos con cargo al Fondo, o en caso
contrario, que la Sociedad Gestora, antes de proceder a la liquidacion anticipada del Fondo, convoque a los
titulares de los Bonos, a efectos exclusivamente informativos. Se entendera, en todo caso, como obligaciones
de pago derivadas de los Bonos en la fecha de Liquidacion Anticipada del Fondo, el Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos en esa fecha mas los intereses devengados y no pagados, deducida, en su caso, la
retencion fiscal, cantidades que a todos los efectos legales se reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles.

Extincion del Fondo.
La extincion del Fondo se producira a consecuencia de las siguientes circunstancias:

(i) Por la amortizacion integra de los Préstamos Hipotecarios que agrupa.
(ii) Cuando se hubiesen amortizado integramente los Bonos emitidos.

(iii) Por el procedimiento de Liquidacion Anticipada que se contempla en el apartado I11.8.1.
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(iv) En todo caso, en la Fecha de Vencimiento Final establecida para la amortizacion definitiva de los

Bonos.

0.3 Riesgos inherentes a los Bonos.

a)

b)

<)

Riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios.

Los titulares de los Bonos correran con el riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios agrupados en
el Fondo una vez agotada la proteccion limitada que otorga el importe del Crédito Subordinado o, en caso
de constitucion, del Fondo de Reserva, descritos en los apartados V.3.3 y II1.2.3 de este Folleto.
Asimismo, el grado de subordinacién en el pago de intereses y de reembolso de principal de los Bonos de
la Serie C, respecto de los Bonos de la Series A y los Bonos de la Serie B, y de éstos tltimos respecto de
los Bonos de la Serie A que se deriva del lugar que ocupan en el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo,
constituye un mecanismo de proteccion diferenciada entre las diferentes Series.

BANCAJA, como Entidad Cedente, no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya
sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios, ni asume la eficacia de las garantias accesorias a los mismos. Tampoco
asumira en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin de la
cesion, ni otorgara garantias o avales, ni incurrird en pactos de recompra de los Préstamos Hipotecarios,
distintos de los contemplados en el apartado IV.1.2 .

Los Bonos emitidos por el Fondo no representan ni constituyen una obligacion de BANCAJA ni de la
Sociedad Gestora. No existen otras garantias concedidas por entidad publica o privada alguna, incluyendo
BANCAJA, la Sociedad Gestora, y cualquier empresa afiliada o participada por cualquiera de las anteriores.

Riesgo de amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios.

Los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo serdn amortizados anticipadamente cuando los
Deudores reembolsen anticipadamente, en los términos previstos en cada una de las escrituras y contratos
de dichos activos, la parte del capital pendiente de amortizar.

El riesgo que supondra dicha amortizacion anticipada se traspasara, en determinadas circunstancias,
trimestralmente, en cada Fecha de Pago, a los titulares de los Bonos mediante la amortizacion parcial de
los mismos, de acuerdo con lo previsto en el apartado 11.11.3.4 del Folleto. No obstante, conforme a lo
establecido en el citado apartado y en el apartado 1V.1.3, la amortizacion parcial de los Bonos se vera
postergada a las ulteriores cesiones de Préstamos Hipotecarios adicionales al Fondo durante el Periodo de
Restitucion de Préstamos Hipotecarios.

Liquidez limitada.

No existe garantia de que para los Bonos llegue a producirse en el mercado una negociacién con una
frecuencia o volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacion secundaria, dando
liquidez a los Bonos mediante el ofrecimiento de contrapartida.

Ademas, en ningtin caso el Fondo podra recomprar los Bonos a los titulares de éstos, aunque si podran ser
amortizados anticipadamente en su totalidad en el caso de la Liquidacion Anticipada del Fondo.
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d) Rentabilidad.

e)

El célculo de la tasa interna de rentabilidad, de la vida media y de la duracién de los Bonos esta sujeto,
entre otras, a hipotesis de tasas de amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios que pueden no
cumplirse, asi como los tipos de interés futuros del mercado, dado el cardcter variable del tipo de interés
nominal de los Bonos de las Series A y B.

Intereses de demora.

En ningln caso la existencia de retrasos en el pago de los intereses o el reembolso del principal a los
titulares de los Bonos dara lugar al devengo de intereses de demora a su favor.
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I.1

L11

L.1.2

1.2

CAPITULO I

PERSONAS QUE ASUMEN LA RESPONSABILIDAD DEL CONTENIDO DEL FOLLETO Y
ORGANISMOS SUPERVISORES DE ESTE

Personas que asumen la responsabilidad por el contenido del Folleto.

Persona o personas naturales que, en representacion de la Sociedad Gestora, asumen la
responsabilidad por el contenido del Folleto.

D. MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad, con N.LF numero 50.796.768-A, actuando en nombre y en
representacion de EUROPEA DE TITULIZACION S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION (la
“Sociedad Gestora”), en su condicion de Director General y en virtud de las facultades conferidas por el
Consejo de Administracion en sus reuniones respectivas del 19 de enero de 1993, 28 de enero de 2000, y 10
de junio de 2002, asume la responsabilidad del contenido de este Folleto.

EUROPEA DE TITULIZACION S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, con domicilio social en
Madrid, calle Lagasca numero 120, con C.I.F. nimero A-80514466, es promotora de BANCAJA 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo”), y tendra a su cargo su administracion y representacion legal.

Mencion de que a juicio de dicha persona o personas los datos contenidos en el Folleto son conformes a
la realidad y que no se omite ningtin hecho susceptible de alterar su alcance.

D. MARIO MASIA VICENTE confirma que los datos e informaciones contenidos en el Folleto son veridicos y
que no existen omisiones de ninglin dato relevante ni inducciones a error.

Organismos supervisores.

El presente Folleto, completo, de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos de Titulizacion (en lo
sucesivo también los “Bonos’) ha sido verificado e inscrito en los registros oficiales de la Comision Nacional
del Mercado de Valores (“CNMV?).

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos estan sujetos al régimen legal previsto por el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacion de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacion (el “Real Decreto 926/1998”), por la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulacion Hipotecaria (la
“Ley 19/1992”), en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion,
por la Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision, inspeccion y
sancion, y a las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
momento.

El registro del Folleto por la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores no implica recomendacion de

suscripcion o compra de los valores a que se refiere el mismo, ni pronunciamiento en sentido alguno sobre la
solvencia de la entidad emisora o la rentabilidad de los valores emitidos u ofertados.
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L3

Nombre, domicilio y cualificacién de los auditores que hayan verificado el nimero, importe y las
caracteristicas o atributos de los activos, objeto de titulizacion a través del Fondo.

El Anexo 4 al presente Folleto Informativo contiene el Informe de Auditoria sobre una seleccion de
operaciones de préstamo de la cartera de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA, siendo parte de los mismos los Préstamos Hipotecarios iniciales que seran objeto de cesion al
Fondo en su constitucion. Dicho Informe ha sido elaborado por la firma Arthur Andersen S.L., inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 y domicilio en Madrid, calle
Raimundo Fernandez Villaverde numero 65.

La citada auditoria se ha realizado utilizando técnicas de muestreo mediante el analisis de un nimero de
operaciones inferior (muestra) al del conjunto de la seleccion de operaciones (poblacion) que permiten
obtener una conclusion sobre dicha poblacion. La verificacion versa sobre una serie de atributos tanto
cuantitativos como cualitativos sobre las operaciones de la muestra y, en concreto, sobre: clasificacion del
préstamo, identificacion del prestatario, fecha de formalizacion del préstamo, fecha de vencimiento, tipo de
interés e indice de referencia, margen o diferencial, importe inicial, saldo actual, retrasos en el pago, valor de
tasacion, relacion saldo actual/valor de tasacion, direccion de la propiedad hipotecada, garantia hipotecaria y
cobertura de seguro de dafios.
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CAPITULO II

INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE SE EMITEN CON CARGO AL FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

I1.1 Informacion sobre requisitos y acuerdos previos necesarios para la constitucién del Fondo y sobre los
valores que se emiten con cargo a éste, asi como, también, sobre las condiciones de adquisicion por el
Fondo de los activos objeto del proceso de titulizacion.

I1.1.1 Acuerdos de emision y requisitos legales.

a) Acuerdos sociales.

Acuerdo de cesion de los activos:

El Consejo de Administracion de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA,
("BANCAJA"), celebrado el 21 de mayo de 2002, acordd autorizar la cesion de préstamos con garantia
hipotecaria concedidos por BANCAIJA a particulares, a favor del Fondo, instrumentandose la cesion segun
sus caracteristicas mediante la emision de participaciones hipotecarias. Como Anexo 3 al presente Folleto
se adjunta fotocopia de la Certificacion de los Acuerdos del Consejo de Administracion de BANCAJA.

Acuerdo de constitucion del Fondo:

El Consejo de Administracion de EUROPEA DE TITULIZACION S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, en su reunion del dia 10 de junio de 2002, acordo:

i)  La constitucion de BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS de acuerdo con el régimen
legal previsto por el Real Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en
el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, por la Ley 24/1998, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en los referente a su supervision, inspeccion y sancion, y con las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.

ii) La agrupacion en el Fondo de préstamos con garantia hipotecaria cedidos por BANCAJA, mediante la
emision por BANCAJA vy la suscripcion por el Fondo de participaciones hipotecarias o, si fuera el
caso y siempre sujeto a la aprobacidn por parte de las Agencias de Calificacion, directamente.

iii) Y la emision de los Bonos de Titulizacion con cargo al Fondo.

Como Anexo 2 se adjunta fotocopia de la Certificacion de los Acuerdos del Consejo de Administracion de
la Sociedad Gestora.
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I1.1.2

I1.2

b) Verificacién y Registro por la CNMV.

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos tiene como requisito previo su verificacion e
inscripcion en los Registros Oficiales de la CNMV. El presente Folleto Informativo de constitucion del
Fondo y emision de los Bonos ha sido verificado por la CNMV e inscrito en sus registros oficiales con
fecha 29 de julio de 2002.

¢) Otorgamiento de la escritura piblica de constitucion del Fondo.

Una vez efectuada la verificacion y registro por la CNMV del presente Folleto Informativo y antes del 30
de julio de 2002, sin que se haya abierto aun el periodo de suscripcion de los Bonos, la Sociedad Gestora
junto con BANCAIJA, procedera a otorgar la escritura publica de constitucion de  BANCAIJA 3 FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS, emision de los Bonos de Titulizacion, y emision y suscripcion de
Participaciones Hipotecarias (la “Escritura de Constitucién”), en los términos previstos en el Real
Decreto 926/1998.

Dicha Escritura de Constitucion sera remitida a la CNMV para su incorporacion a los registros publicos,
con caracter previo a la apertura del Periodo de Suscripcion de los Bonos.

Informacion sobre los requisitos y acuerdos previos para la admisiéon a negociacion en Bolsa o en el
mercado secundario organizado.

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo, se representaran exclusivamente mediante anotaciones en cuenta y la
Escritura de Constitucion del Fondo surtira los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de
Valores. La Sociedad Gestora solicitara, en representacion y por cuenta del Fondo, de modo inmediato al
otorgamiento de la Escritura de Constitucion la inclusion de la emision en el Servicio de Compensacion y
Liquidacion de Valores, S.A. (“SCLV”) o cualquier otra entidad que pudiera sustituirlo, y una vez haya sido
efectuado el desembolso de los Bonos, la inclusion de la presente emision de Bonos en AIAF Mercado de
Renta Fija (“AIAF”) que tiene reconocido su caracter de mercado secundario oficial de valores, de forma que
se efectue la negociacion, la compensacion y la liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de
funcionamiento que a tal efecto tengan establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por el SCLV y
AIAF, o cualquier otra entidad que los sustituyera. Se espera que la admision definitiva a cotizacion en AIAF
se produzca no mas tarde de transcurrido un mes desde la Fecha de Desembolso.

Autorizaciones administrativas previas de la emision u oferta.

No procede otra autorizacion administrativa previa distinta a la verificacion y registro previos del Folleto por
parte de la CNMV.

La CNMYV no ha formulado ninguna advertencia ni consideracion en torno a la constitucién del Fondo y la
emision de los Bonos.
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I1.3

Evaluacion del riesgo inherente a los valores emitidos con cargo al Fondo, realizada por entidad
calificadora reconocida por la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo crediticio de los Bonos a las agencias de
calificacion Moody’s Investors Service Espafia, S.A. (“Moody’s”) y a Fitch Ratings Espafia, S.A. (“Fitch”),
entidades calificadoras (en lo sucesivo, conjuntamente, las “Agencias de Calificacion”) reconocidas por la
Comision Nacional del Mercado de Valores, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 2.3.b) del Real
Decreto 926/1998.

Con fecha 25 de julio de 2002, Moody’s ha asignado las calificaciones provisionales a cada una de las Series
de Bonos que a continuacion se detallan, y espera asignar las mismas calificaciones finales antes del inicio del
Periodo de Suscripcion de los Bonos.

Serie de Bonos Calificacion de Moody's

Serie A Aaa
Serie B Al
Serie C Baa2

Con fecha 25 de julio de 2002, Fitch ha asignado las calificaciones provisionales a cada una de las Series de
Bonos que a continuacion se detallan, y espera asignar las mismas calificaciones finales antes del inicio del
Periodo de Suscripcion de los Bonos.

Serie de Bonos Calificacion de Fitch
Serie A AAA
Serie B A+
Serie C BBB

Si antes del inicio del Periodo de Suscripcion, las Agencias de Calificacion no confirmaran como finales las
calificaciones provisionales asignadas, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente a la Comision
Nacional del Mercado de Valores y se haria publica en la forma prevista en el apartado I11.5.3, b) 2).
Asimismo, esta circunstancia daria lugar a la resolucion de la constitucion del Fondo, de la emision de los
Bonos y de la cesion de los Préstamos Hipotecarios.

En el Anexo 5 de este Folleto, se recoge una copia de las cartas de comunicacion de las calificaciones
provisionales asignadas por parte de Moody’s y de Fitch.

Calificaciones otorgadas por Moody's.

Las escalas de calificacion de Moody’s para emisiones de deuda a largo y a corto plazo, son las siguientes:
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Largo plazo Corto plazo

Aaa

Aal
Aa2
Aa3 » Prime-1 (P-1)

Al
A2
A3

» Prime-2 (P-2)

Grado de inversion

Baal
Baa2 »
Baa3

Prime-3 (P-3)

Bal
Ba2
Ba3

B1
B2
B3 » Not Prime (NP)

Caal
Caa2
Caa3

Grado especulativo

Ca

A continuacioén se describen la significacion atribuida por Moody’s a las calificaciones a largo y corto plazo

empleadas en el presente Folleto Informativo.

Largo Plazo

Aaa

Los bonos calificados como “Aaa” se consideran como de la mejor calidad posible. Conllevan el
menor riesgo de inversion y generalmente se les denomina como de “maxima garantia”. El pago de los
intereses esta garantizado por un margen amplio o excepcionalmente estable y el principal es seguro.
Los Bonos calificados como “Aa” se consideran de alta calidad bajo todos los criterios. Junto con el
grupo Aaa forman lo que se conoce generalmente como bonos de “grado alto”. Se califican por debajo
de los mejores bonos porque sus margenes de proteccion pueden no ser tan grandes como en los titulos
Aaa o la variabilidad de los elementos de proteccion puede ser mas amplia o puede haber otros
elementos presentes que puedan hacer que el riesgo a largo plazo sea en algiin grado mas elevado que
los titulos Aaa.

Los bonos calificados como “A” tienen muchos atributos favorables para la inversion y son
considerados como obligaciones de “grado medio-alto”. Los factores que proporcionan seguridad al
principal y a los pagos de los intereses se consideran adecuados, pero pueden estar presentes otros
elementos que indiquen una susceptibilidad de debilitamiento en el futuro.
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Baa Los bonos calificados como “Baa” son considerados como obligaciones de “grado medio”. La
seguridad respecto al pago de los intereses y al principal es adecuada en el presente pero pueden faltar
ciertos elementos de proteccion o no ser muy fiables a muy largo plazo. Este tipo de bonos carece de
atributos destacados para la inversion y de hecho poseen también caracteristicas especulativas.

Corto Plazo

P-1 Capacidad excelente para hacer frente a los pagos de obligaciones a corto plazo.
P-2  Fuerte capacidad para reembolsar las obligaciones a corto plazo.

Moody’s aplica los modificadores numéricos 1, 2 y 3 a cada categoria de calificacion a largo plazo
comprendidas e inclusives entre Aa y Caa. El modificador 1 indica valores en la banda superior de la
categoria de calificacion, el modificador 2 indica banda media y el modificador 3 valores en la banda inferior.

Calificaciones otorgadas por Fitch.

Las escalas de calificacion de Fitch para emisiones de deuda a largo y a corto plazo, son las siguientes:

Largo plazo Corto plazo

AAA
F1+
AA+
AA
AA-

A+ F1
A
A-

F2
BBB+
BBB
BBB- F3

BB+
BB
BB-

B+

CCC+

CCcC

CCC- C
CC

DDD
DD D
D

A continuacion se describen la significacion atribuida por Fitch a las calificaciones a largo y corto plazo
empleadas en el presente Folleto Informativo.
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Largo Plazo

AAA Calidad crediticia maxima. Las calificaciones “AAA” indican la expectativa de riesgo de crédito mas
reducida. Solamente se asignan en los casos donde existe una capacidad excepcionalmente fuerte para
hacer frente a la devolucion del principal e intereses de las obligaciones financieras de manera puntual.
Es muy poco probable que esta capacidad se viera afectada negativamente por acontecimientos
previsibles.

AA  Calidad crediticia muy elevada. Las calificaciones “AA” indican que existe una expectativa de riesgo
de crédito muy reducida. La capacidad para la devolucion del principal e intereses de manera puntual
es muy fuerte. Esta capacidad no es muy vulnerable a acontecimientos previsibles.

A Calidad crediticia elevada. Las calificaciones “A” indica una expectativa de riesgo de crédito reducida.
La capacidad para la devolucion del principal ¢ intereses de manera puntual es fuerte. No obstante esta
capacidad puede ser mas vulnerable a cambios en circunstancias y en condiciones econdmicas en
comparacion con las calificaciones mas elevadas.

BBB Calidad crediticia buena. Las calificaciones “BBB” indican que existe una expectativa de riesgo de
crédito baja. La capacidad para la devolucion del principal e intereses de manera puntual es adecuada,
aunque cambios adversos en circunstancias y en condiciones econdémicas podrian afectar esta
capacidad. Es la calificacion mas baja dentro de la categoria de “grado de inversion”.

Corto Plazo

F1 Calidad crediticia maxima. Indica la capacidad mas fuerte para hacer frente al pago de las obligaciones
financieras de manera puntual. Se puede afadir una “+”para indicar una caracteristica crediticia
excepcionalmente fuerte.

Fitch podra afiadir “+” o “-” a una calificacion para indicar una posicion relativa dentro de las categorias de
calificacion. No obstante, no se pueden afadir a la categoria “AAA” de la calificacion a largo plazo, a

categorias inferiores a “CCC” o a calificaciones a corto plazo que no sean F1.

Consideraciones sobre las calificaciones.

Las calificaciones asignadas a cada una de las Series de Bonos, es la opinion de las Agencias de Calificacion
acerca del nivel de riesgo de crédito, de la capacidad del Fondo para el cumplimiento de los pagos de
intereses puntualmente en cada Fecha de Pago prevista y del principal de la emision durante la vida de la
operacion y, en todo caso, antes de la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos. La calificacion tiene en
cuenta la estructura de la emision de los Bonos, los aspectos legales de la misma y del Fondo que los emite,
las caracteristicas de los préstamos previstos para su cesion al Fondo y la regularidad y continuidad de flujos
de la operacion.

Las calificaciones de las Agencias de Calificacion no constituyen una evaluacion de la probabilidad de que
los deudores realicen reembolsos anticipados de capital, ni de en qué medida dichos reembolsos anticipados
difieren de lo previsto originalmente. Las calificaciones no suponen, en modo alguno, una calificacion del

nivel de rendimiento actuarial.

Las calificaciones asignadas, asi como toda revision o suspension de las mismas:
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114

11.4.1

(i) son formuladas por las Agencias de Calificaciéon sobre la base de numerosas informaciones que recibe, y
de las cuales no garantizan ni su exactitud, ni que sean completas, de forma que las Agencias de
Calificacion no podran en forma alguna ser consideradas responsables de las mismas; y,

(i1) no constituyen y, por tanto, no podrian en modo alguno interpretarse como una invitacion, recomendacion
o incitacion dirigida a los inversores para que procedan a llevar a cabo cualquier tipo de operacion sobre
los Bonos y, en particular, a adquirir, conservar, gravar o vender dichos Bonos.

Las calificaciones finales asignadas pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento por
las Agencias de Calificacion, en funcion de cualquier informacion que llegue a su conocimiento. Dichas
situaciones, que no constituiran supuestos de liquidacion anticipada del Fondo, seran puestas en inmediato
conocimiento tanto de la Comision Nacional del Mercado de Valores como de los titulares de los Bonos, de
conformidad con lo previsto en el apartado II1.5.2.

Para realizar el proceso de calificacion y seguimiento, las Agencias de Calificacion confian en la exactitud y
lo completo de la informacién que le proporcionan BANCAJA, la Sociedad Gestora, los auditores, los
abogados y otros expertos.

Compromisos de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se compromete a suministrar a las Agencias de
Calificacion informacioén periddica sobre la situacion del Fondo y el comportamiento de los Préstamos
Hipotecarios. Igualmente facilitara dicha informacion cuando de forma razonable fuera requerida a ello y, en
cualquier caso, cuando existiera un cambio en las condiciones del Fondo, en los contratos concertados por el
mismo a través de su Sociedad Gestora o en las partes interesadas.

Naturaleza y denominacion de los valores que se ofrecen con indicacién del nimero de emision o de
serie.

El importe total de la emision de Bonos de Titulizacion (la “Emision de Bonos” o genéricamente los
“Bonos”) asciende a quinientos veinte millones novecientos mil (520.900.000) euros de valor nominal, y esta
constituida por 5.209 Bonos agrupados en tres Series de Bonos segun se detalla en el apartado 11.6 siguiente.

Régimen juridico de los valores, con especificacion de los procedimientos que garanticen la certeza y
efectividad de los derechos de su primer titular y de los siguientes. Implicaciones que sobre el servicio
financiero de cada una de las series de valores emitidos con cargo al Fondo produce la obligada
vinculacion entre el calendario de pagos de principales e intereses de dichos valores y los flujos de
ingresos y cobros procedentes de los activos objeto de titulizacion a través del Fondo.

La constitucion del Fondo y la Emision de Bonos con cargo al mismo se realiza al amparo del Real Decreto
926/1998 y de la Ley 19/1992 en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte
de aplicacion.

Los Bonos gozan de la naturaleza juridica de valores negociables de renta fija con rendimiento explicito,
quedando sujeto al régimen previsto por la Ley de Mercado de Valores.
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11.4.2

Segun lo previsto en el apartado II.5 de este capitulo, los Bonos estaran representados por medio de
anotaciones en cuenta. Los titulares de los Bonos seran identificados como tales seglin resulte del registro
contable llevado por el SCLV o cualquier otra entidad que pueda sustituirlo, pudiendo expedirse por la
entidad adherida correspondiente los certificados de legitimacion a solicitud del titular de los Bonos y a su
coste, siendo aplicable, a estos efectos, lo dispuesto en la seccion cuarta del Capitulo I del Titulo I del Real
Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier medio admitido en Derecho. La titularidad de
cada Bono se transmitird por transferencia contable. La inscripcion de la transmision en favor del adquirente
en el registro contable producird los mismos efectos que la tradicion de los titulos y desde ese momento la
transmision serd oponible a terceros. En este sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los Bonos
representados por anotaciones en cuenta de persona que, segun los asientos del registro contable, aparezca
legitimada para transmitirlos no estara sujeto a reivindicacion, a no ser que en el momento de la adquisicion
haya obrado de mala fe o con culpa grave.

Los titulares de los Bonos se encuentran sujetos respecto al pago de intereses y reembolso del principal de los
Bonos, al Orden de Prelacion de Pagos del Fondo, contenido en el apartado V.4.2 de este Folleto.

Con la finalidad de mitigar el riesgo de pérdida de rentabilidad del Fondo por el desfase temporal entre los
ingresos del Fondo de principal e intereses de los Préstamos Hipotecarios con diferentes periodicidades, y la
amortizacion y el pago de los intereses en los Bonos, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
celebrara (i) un Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) con
BANCAJA por el que se invertirdn, entre otras, las cantidades recibidas por el Fondo procedentes de los
Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de amortizacion del principal como de intereses, (ii) un Contrato
de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Principales) con BANCAJA por el que se
invertiran y acumularan en cada Fecha de Pago las cantidades remanentes de los Fondos Disponibles de
Principales que no fueren aplicados, (iii) un Contrato de Permuta Financiera de Intereses con BANCAJA, en
virtud del cual BANCAJA realizara pagos al Fondo calculados sobre la base del tipo de interés de los Bonos y
el Fondo a BANCAJA tomando como referencia los intereses de los Préstamos Hipotecarios. Adicionalmente,
el Fondo dispone de otras operaciones financieras de proteccion que cubren hasta un limite el riesgo de
insuficiencia de los recursos del Fondo para atender el servicio financiero de los Bonos y que han sido
consideradas suficientes por las Agencias de Calificacion para otorgar a cada Serie de Bonos la calificacion
referida en el apartado I1.3 del presente Folleto.

Otras implicaciones y riesgos que, debido a la naturaleza juridica y econémica de los activos que se
agrupan en el Fondo, pudieran afectar al servicio financiero de los valores emitidos con cargo al Fondo
como consecuencia del proceso de titulizacion de dichos activos.

a) Riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios.

Los titulares de los Bonos correran con el riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios agrupados en
el Fondo una vez agotada la proteccion limitada que otorga el importe del Crédito Subordinado o, en caso
de constitucion, del Fondo de Reserva, descritos en los apartados V.3.3 y II1.2.3 de este Folleto.
Asimismo, el grado de subordinacién en el pago de intereses y de reembolso de principal de los Bonos de
la Serie C, respecto de los Bonos de la Series A y los Bonos de la Serie B, y de éstos ultimos respecto de

28



b)

d)

los Bonos de la Serie A que se deriva del lugar que ocupan en el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo,
constituye un mecanismo de proteccion diferenciada entre las diferentes Series.

BANCAJA, como Entidad Cedente, no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya
sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios, ni asume la eficacia de las garantias accesorias a los mismos. Tampoco
asumira en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin de la
cesion, ni otorgard garantias o avales, ni incurrira en pactos de recompra de los Préstamos Hipotecarios,
independientemente de lo previsto en el apartado IV.1.9 en cuanto que alguno de los Préstamos
Hipotecarios no se ajustara a los Requisitos de Eleccion, a las declaraciones contenidas en el apartado
IV.1.8 del presente Folleto o a las caracteristicas concretas de los Préstamos Hipotecarios que hubiere
comunicado BANCAJA a la Sociedad Gestora, y de lo previsto en el apartado IV.1.10 en cuanto al Derecho
de Adquisicion sobre la totalidad de Préstamos Hipotecarios remanentes en determinados supuestos.

Los Bonos emitidos por el Fondo no representan ni constituyen una obligacion de BANCAJA ni de la
Sociedad Gestora. No existen otras garantias concedidas por entidad publica o privada alguna, incluyendo
BANCAJA, la Sociedad Gestora, y cualquier empresa afiliada o participada por cualquiera de las anteriores.

Riesgo de amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios.

Los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo seran amortizados anticipadamente cuando los
Deudores reembolsen anticipadamente, en los términos previstos en cada una de las escrituras y contratos
de dichos Préstamos, la parte del capital pendiente de amortizar.

El riesgo que supondra dicha amortizacion anticipada se traspasard trimestralmente, en cada Fecha de
Pago, a los titulares de los Bonos mediante la amortizacion parcial de los mismos, de acuerdo con lo
previsto en el apartado I11.11.3.4 del presente Folleto. No obstante, conforme a lo establecido en el citado
apartado y en el apartado 1V.1.3, la amortizacion parcial de los Bonos se vera postergada a las ulteriores
cesiones de Préstamos Hipotecarios adicionales al Fondo durante el Periodo de Restitucion de Préstamos
Hipotecarios.

Liquidez limitada.

No existe garantia de que para los Bonos llegue a producirse en el mercado una negociacién con una
frecuencia o volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contrataciéon secundaria, dando
liquidez a los Bonos mediante el ofrecimiento de contrapartida.

Ademas, en ningtin caso el Fondo podra recomprar los Bonos a los titulares de éstos, aunque si podran ser
amortizados anticipadamente en su totalidad en el caso de la Liquidacion Anticipada del Fondo, en los
términos establecidos en el apartado II1.8 de este Folleto.

Rentabilidad.

El calculo de la tasa interna de rentabilidad, de la vida media y de la duracion de los Bonos esta sujeto,
entre otras, a hipotesis de tasas de amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios que pueden no
cumplirse, asi como los tipos de interés futuros del mercado, dado el cardcter variable del tipo de interés
nominal de las Series A y B.
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IL.5

I1.6

e) Intereses de demora.

En ningun caso la existencia de retrasos en el pago de los intereses o el reembolso del principal a los
titulares de los Bonos dard lugar al devengo de intereses de demora a su favor.

Forma de representacién y denominaciéon y domicilio de la entidad encargada de su registro contable.

Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo estaran representados exclusivamente por medio de anotaciones
en cuenta, y se constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el correspondiente registro contable. A
este respecto se hace constar que la Escritura de Constitucion surtira los efectos previstos en el articulo 6 de
la Ley del Mercado de Valores.

SCLV sera designado como entidad encargada del registro contable de los Bonos en la Escritura de
Constitucion de forma que se efectiie la compensacion y liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas
de funcionamiento que respecto de valores admitidos a cotizacion en AIAF, y representados mediante
anotaciones en cuenta tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por el SCLV o cualquier otra
entidad que pueda sustituirlo. Los titulares de los Bonos seran identificados como tales segun resulte del
registro contable llevado por las entidades adheridas al SCLV o cualquier otra entidad que pueda sustituirlo.
Dicha designacion sera objeto de inscripcion en los registros oficiales de la CNMV.

SCLYV tiene su domicilio en Madrid, calle Orense, n°. 34.

Importe nominal del conjunto de valores emitidos con cargo al Fondo, nimero de valores que
comprende y numeracion de los mismos, en su caso, desglosado entre las diversas series de que conste.

El importe total de la Emisién de Bonos asciende a quinientos veinte millones novecientos mil (520.900.000)
euros de valor nominal, constituida por 5.209 Bonos representados mediante anotaciones en cuenta,
agrupados en tres Series de Bonos distribuidas de la siguiente manera:

i) Serie A, por importe nominal total de quinientos millones cien mil (500.100.000) euros integrada por
cinco mil un (5.001) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario (en lo sucesivo también
los “Bonos de la Serie A”).

ii) Serie B, por importe nominal total de diez millones cuatrocientos mil (10.400.000) euros integrada por
ciento cuatro (104) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario (en lo sucesivo también
los “Boneos de la Serie B”).

iii) Serie C, por importe nominal total de diez millones cuatrocientos mil (10.400.000) euros integrada por
ciento cuatro (104) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario (en lo sucesivo también

los “Bonos de la Serie C”).

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras
Series.
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I1.7

I1.8

I1.9

I1.10

11.10.1

Importes nominal y efectivo de cada valor, con indicacién, cuando exista, de la prima de emision
expresada en proporcion sobre el nominal y en unidades monetarias por valor. Moneda en que se
expresan cada una de las series de valores que se emiten con cargo al Fondo.

Los Bonos se emiten al 100 por ciento de su valor nominal. El precio de la emisién de los Bonos de todas las
Series sera de cien mil (100.000) euros por Bono, libre de impuestos y gastos de suscripcion para el
suscriptor por parte del Fondo.

Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los Bonos seran por cuenta del Fondo.

Comisiones y gastos conexos de todo tipo que obligatoriamente hayan de soportar los inversores con
ocasion de la suscripcion de los valores emitidos con cargo al fondo.

El precio de emision de los Bonos serd libre de impuestos y gastos de suscripcion para el suscriptor por parte
del Fondo que, en cuanto emisor de los Bonos, no repercutira ni cargard ningiin concepto de gasto al inversor
por la suscripcion de los Bonos.

Mencion, si procede, de la existencia, en su caso, de comisiones a cargo de tenedores de los valores
emitidos con cargo al Fondo, representados obligatoriamente en anotaciones en cuenta, en concepto de
inscripcién y mantenimiento de saldo.

Los gastos de inclusion de la emision de Bonos en el registro contable del SCLV, serdn a cargo del Fondo,
no procediendo a repercutirlos a los tenedores de los Bonos. Esta entidad no tiene establecida comisioén
alguna en concepto de mantenimiento de saldo.

No obstante, las entidades adheridas al SCLV podran establecer, de acuerdo con la legislacion vigente, las
comisiones y gastos repercutibles al tenedor de los Bonos, en concepto de administracion de valores, que
libremente determinen, y que en su momento hayan sido comunicadas al Banco de Espaiia o a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, como organismos supervisores de las mismas.

Clausula de tipo de interés:

Tipo de interés nominal.

Los Bonos de la Seriec A y los Bonos de la Seriec B devengaran un interés nominal anual, variable
trimestralmente, y con pago trimestral, que serd el que resulte de aplicar los criterios establecidos a
continuacion.

Los Bonos de la Serie C devengaran un 6,75% de interés nominal anual, que sera pagado trimestralmente con
los criterios establecidos a continuacion.

Dichos tipos de interés nominal anual aplicables a cada una de las Series (en lo sucesivo “tipo de interés
nominal”), se pagaran por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago sobre el Saldo de Principal Pendiente
de los Bonos de cada Serie, siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.
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Las retenciones, contribuciones ¢ impuestos establecidos o que se establezcan en el futuro sobre el capital,

intereses o rendimientos de los Bonos, correrdn a cargo exclusivo de los titulares de los Bonos, y su importe

sera deducido, en su caso, por la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, en la forma

legalmente establecida.

a)

b)

Devengo de intereses.

La duracion de la presente emision se dividirda en sucesivos periodos de devengo de intereses
comprensivos de los dias efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada Periodo de
Devengo de Intereses la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final (en lo sucesivo
“Periodos de Devengo de Intereses”). Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo de Intereses
tendra una duracion equivalente a los dias transcurridos entre la Fecha de Desembolso, incluida, y la
primera Fecha de Pago el 23.09.2002, excluida.

El tipo de interés nominal aplicable a cada una de las Series, se devengara sobre los dias efectivos
transcurridos de cada Periodo de Devengo de Intereses para el que hubiere sido determinado,
calculandose en base a un afio compuesto por 360 dias.

Tipo de interés nominal.

El tipo de interés nominal aplicable a los Bonos de la Serie A y a los Bonos de la Serie B y determinado
para cada Periodo de Devengo de Intereses sera el que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de
Referencia, segun se establece en el apartado ¢) siguiente, y (ii) los siguientes margenes para cada una de
las Series, todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento mas proxima con equidistancia al
alza.

e Serie A: margen del 0,26%.
e Serie B: margen del 0,50%.

El tipo de interés nominal aplicable a los Bonos de la Serie C sera el 6,75% anual.

Tipo de Interés de Referencia y su determinacién.

El tipo de interés de referencia (el “Tipo de Interés de Referencia”) para la determinacion del tipo de

interés nominal aplicable a las Series de Bonos A y B es el siguiente:

i) El tipo Euribor, “Euro InterBank Offered Rate”, calculado y distribuido por el sistema de informacion
financiera BRIDGE por mandato de FBE (“Federation Bancaire de I’Union Europeene”), a tres (3)
meses de vencimiento, salvo para el primer Periodo de Devengo de Intereses, fijado a las 11:00 horas
de la mafiana (hora CET “Central European Time”) de la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés
descrita a continuacién, y que actualmente se publica en las paginas electronicas EURIBOROI,
suministrada por Reuters, y 248, suministrada por Dow Jones Markets (Bridge Telerate), o cualquier
otra pagina que pudiera reemplazarlas en estos servicios.

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de Devengo de Intereses
sera el que resulte de la interpolacion lineal entre el tipo Euribor a un (1) mes de vencimiento y el tipo
a tres (3) meses teniendo en cuenta el nimero de dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. El
calculo del Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara
con arreglo a la siguiente formula:

IR = [((D-30)/60) x E3] + [(1-((D-30)/60)) x E1]
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d)

Donde:

IR = Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de Devengo de Intereses.
= Numero de dias del primer Periodo de Devengo de Intereses.

E3 = Tipo Euribor a tres (3) meses de vencimiento.

El = Tipo Euribor a un (1) mes de vencimiento.

Actualmente, dicho tipo Euribor, es el tipo de oferta de depdsitos interbancarios a plazo en euros
calculado como la media diaria de las cotizaciones suministradas por un panel compuesto por 57
Bancos, entre los mas activos de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al computo de los dias
reales al vencimiento y afio compuesto por 360 dias, y es fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora
CET), expresado con tres cifras decimales.

ii) En el supuesto de ausencia o imposibilidad de obtencioén del tipo establecido en el apartado (i)
anterior, el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo sera el tipo de interés que resulte de efectuar la
media aritmética simple de los tipos de interés interbancarios de oferta para operaciones de deposito
no transferibles en euros a tres (3) meses de vencimiento, en la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés
que declaren las entidades bancarias resenadas a continuacion, previa solicitud simultanea a cada una
de ellas:

e Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S.A.
e Barclays Bank plc.

e Deutsche Bank AG.

e  Société Générale S.A.

e UBSAG.

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de Interés de Referencia sustitutivo anterior,
por no suministrar alguna de las citadas entidades declaracion de cotizaciones, sera de aplicacion el
tipo de interés que resulte de aplicar la media aritmética simple de los tipos de interés declarados por
al menos dos de las entidades restantes.

iii) En ausencia o imposibilidad de obtencion de los tipos establecidos en los apartados 1) y ii) anteriores,
sera de aplicacion el ultimo Tipo de Interés de Referencia aplicado al ultimo Periodo de Devengo de
Intereses, y asi por Periodos de Devengo de Intereses sucesivos en tanto en cuanto se mantenga dicha
situacion.

En cada una de las Fechas de Fijacion del Tipo de Interés, el Agente de Pagos comunicara a la Sociedad
Gestora el Tipo de Interés de Referencia determinado de acuerdo con los apartados i) y ii) anteriores. La
Sociedad Gestora conservara los listados del contenido de las pantallas Reuters o Bridge Telerate o, en su
caso, las declaraciones de las cotizaciones de las entidades bancarias mencionadas, como documentos
acreditativos del Tipo de Interés de Referencia determinado.

Fecha de Fijacion del Tipo de Interés.

El tipo de interés nominal aplicable a las Series de Bonos A y B para cada Periodo de Devengo de
Intereses sera determinado por la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, en la
forma prevista en los apartados b) y c) anteriores, en base al Tipo de Interés de Referencia o su
sustitutivo, el segundo Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago (la “Fecha de Fijacion del Tipo de
Interés”), y sera de aplicacion para el siguiente Periodo de Devengo de Intereses.
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e)

Excepcionalmente, el tipo de interés nominal de los Bonos de las Series A y B para el primer Periodo de
Devengo de Intereses se determinard en la forma prevista en los apartados b) y c) anteriores, en base al
Tipo de Interés de Referencia (interpolacion lineal del tipo Euribor a un (1) mes y tres (3) meses de
vencimiento), pero referido al segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, y lo comunicara por
escrito la Sociedad Gestora, antes del inicio del Periodo de Suscripcion, a las Entidades Directoras y las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras, para que lo pongan en conocimiento de los inversores interesados
en la suscripcion de los Bonos. Asimismo, la Sociedad Gestora también lo comunicara a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, al Agente de Pagos, a AIAF y al SCLV.

Los tipos de interés nominales determinados para cada una de las Series de Bonos para los sucesivos
Periodos de Devengo de Intereses, se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y la forma
previstos en los apartados I11.5.2.

Foérmula para el calculo de los intereses.

El calculo de la liquidacion de intereses correspondiente a cada una de las Series, que han de ser pagados
en cada Fecha de Pago para cada Periodo de Devengo de Intereses, se llevara a cabo para cada Serie con
arreglo a la siguiente formula:

jopx R4

100 360
Donde:

I = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada, redondeado al céntimo de euro mds proximo
con equidistancia al alza.

P = Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie al comienzo del Periodo de Devengo de
Intereses correspondiente a dicha Fecha de Pago.

R = Tipo de interés nominal de la Serie expresado en porcentaje anual.

d = Numero de dias efectivos que correspondan a cada Periodo de Devengo de Intereses.

Caso practico de fijacion del tipo de interés nominal.

De acuerdo con lo establecido en este apartado y al objeto de facilitar al suscriptor la comprension del
sistema de fijacion del tipo de interés nominal y del importe de los intereses a percibir por cada Bono de
cada Serie en cada Fecha de Pago, a continuacion se refleja la forma de calculo de los mismos para el
siguiente supuesto:

(Importes en euros) Bonos Bonos Bonos
Serie A Serie B Serie C

1 Saldo de Principal Pendiente de Pago por Bono 100.000 100.000 100.000

2 Dias del Periodo de Devengo de Intereses 54 54 54

3 Tipo Euribor interpolado entre 1* y 3 meses 3,35807 3,35807

4 Margen 0,26 0,50

5 Tipo de interés nominal: 3,618 3,858 6,750
redondeo a la milésima de un entero por ciento mas proxima

6 Calculo de los intereses devengados por Bono 542,700 578,700 1.012,500
(1*x(2)%(5)/36000

7 Importe de intereses a pagar por Bono: redondeo al céntimo 542,70 578,70 1.012,50
de euro con equidistancia al alza

* Euribor a 1 mes: 3,345%
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11.10.2

g) Cuadro informativo de evolucion del tipo de interés de referencia a utilizar.

A titulo meramente informativo se dan a continuacién datos de los tipos Euribor a tres (3) meses
publicados en las fechas que se corresponden con las Fechas de Pago de los tltimos dos afios en la pagina
electronica EURIBORO1 suministrada por Reuters, asi como los tipos de interés nominal que resultarian
de su aplicacion a cada una de las Series de Bonos:

Fechas Euribor Bonos Bonos Bonos
3 meses  Serie A Serie B Serie C

22 de julio de 2002 3,401 3,661 3,901 6,750
20 de junio de 2002 3,467 3,727 3,967 6,750
21 de mayo de 2002 3,524 3,784 4,024 6,750
19 de abril de 2002 3,388 3,648 3,888 6,750

21 de marzo de 2002 3,393 3,653 3,893 6,750
21 de febrero de 2002 3,354 3,614 3,854 6,750
21 de enero de 2002 3,346 3,606 3,846 6,750
20 de diciembre de 2001 3,343 3,603 3,843 6,750
21 de noviembre de 2001 3,363 3,623 3,863 6,750
19 de octubre de 2001 3,607 3,867 4,107 6,750
20 de septiembre de 2001 3,701 3,961 4,201 6,750
21 de agosto de 2001 4,325 4,585 4,825 6,750
19 de julio de 2001 4,466 4,726 4,966 6,750

21 de junio de 2001 4,433 4,693 4,933 6,750
21 de mayo de 2001 4,557 4817 5,057 6,750
19 de abril de 2001 4,677 4,937 5,177 6,750

21 de marzo de 2001 4,753 5,013 5,253 6,750
21 de febrero de 2001 4,789 5,049 5,289 6,750
19 de enero de 2001 4,763 5,023 5,263 6,750
21 de diciembre de 2000 4,892 5,152 5,392 6,750
21 de noviembre de 2000 5,07 5,330 5,570 6,750
19 de octubre de 2000 5,025 5,285 5,525 6,750
21 de septiembre de 2000 4,815 5,075 5,315 6,75
21 de agosto de 2000 4,844 5,104 5,344 6,750

Mencioén simple al nimero de orden que en la prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de
intereses de los valores emitidos con cargo al mismo, e indicacién precisa del apartado y paginas de este
folleto donde se describen las reglas de prelacion establecidas en los pagos del Fondo, y en concreto las
que afectan a los pagos de intereses de dichos valores.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie A ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos establecido en el apartado V.4.2.1 del presente Folleto.

E1 pago de intereses de los Bonos de la Serie B ocupa el cuarto (4°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos
establecido en el apartado V.4.2.1 del presente Folleto, salvo que tuviera lugar la situacion prevista en el
mismo apartado para su postergamiento, en cuyo caso ocupara el octavo (8°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos.
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11.10.3

E1 pago de intereses de los Bonos de la Serie C ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos
establecido en el apartado V.4.2.1 del presente Folleto, salvo que tuviera lugar la situacion prevista en el
mismo apartado para su postergamiento, en cuyo caso ocupara el noveno (9°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos.

Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el pago de los intereses.

Los intereses de los Bonos de todas las Series se pagaran, por periodos vencidos, los dias 23 de marzo, 23 de
junio, 23 de septiembre y 23 de diciembre de cada afio hasta la total amortizacion de los mismos (cada una de
estas fechas, una "Fecha de Pago"), con arreglo a las condiciones fijadas en el apartado I1.10.1. del presente
Folleto.

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el parrafo anterior, no fuera un Dia Habil, sera Fecha de
Pago el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose los intereses correspondientes al Periodo de
Devengo de Intereses en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive.

La primera Fecha de Pago de intereses para los Bonos de todas las Series tendra lugar el 23.09.2002,
devengandose los mismos al tipo de interés nominal correspondiente desde la Fecha de Desembolso por los
suscriptores, inclusive, hasta el 23.09.2002 , exclusive.

A los efectos de la presente emision de Bonos, se consideraran Dias Habiles todos los que no sean:

e sabado,

e domingo,

e festivo en Madrid, o

e inhabil del calendario TARGET (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System).

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los Bonos de cada una de las Series, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se comunicaran a los mismos, en la forma descrita en el
apartado II1.5.2 del presente Folleto, y con una antelaciéon de al menos un (1) dia natural a cada Fecha de
Pago.

El abono de los intereses devengados de los Bonos tendra lugar en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo
cuente con liquidez suficiente para ello de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
que corresponda, las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de percibir, se acumularan en
la siguiente Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar en esa
misma Fecha de Pago, siendo pagados conforme al Orden de Prelacion de Pagos y aplicados por orden de
vencimiento en caso de que no fuera posible nuevamente ser abonados en su totalidad por insuficiencia de
Fondos Disponibles.

Las cantidades aplazadas de intereses devengaran a favor de los tenedores un interés igual al aplicado a los

Bonos de su respectiva Serie durante el (los) Periodo(s) de Devengo de Intereses hasta la Fecha de Pago en la
que tenga lugar su abono, sin interés de demora y sin que ello implique una capitalizacion de la deuda.
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IL.11

IL.11.1

I1.11.2

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el pago de intereses de los Bonos con
posterioridad al 23.06.2034, Fecha de Vencimiento Final, o si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

El servicio financiero de la emision de Bonos se realizard a través del Agente de Pagos, para lo cual la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, suscribirda un Contrato de Agencia de Pagos de los
Bonos con BANCAJA.

Al objeto de facilitar al suscriptor la comprension del sistema de fijacion del tipo de interés nominal aplicable
y del importe de los intereses a percibir por cada Bono en cada Fecha de Pago, en el apartado 11.12 del
Folleto, se adjunta un caso practico a modo de ejemplo, asi como los Cuadros Teodricos del servicio
financiero del empréstito.

Amortizacion de los valores.

Precio de reembolso, especificando la existencia de primas, premios, lotes o cualquier otra ventaja
financiera.

E1 precio de reembolso para los Bonos de cada una de las Series sera de cien mil (100.000) euros por Bono,
equivalentes al 100 por ciento de su valor nominal, pagadero conforme a lo establecido en el apartado I1.11.3
de este Capitulo.

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie seran amortizados en igual cuantia mediante la reduccién
del nominal de cada uno de ellos.

Mencion simple al nimero de orden que en la prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de
principal de los valores emitidos con cargo al mismo, e indicacion precisa del apartado y paginas de
este Folleto donde se describen las reglas de prelacion establecidas en los pagos del Fondo, y en
concreto las que afectan a los pagos de principal de dichos valores.

La Retencion de Principales requerida en cada Fecha de Pago que se integrara en los Fondos Disponibles de
Principales ocupa el séptimo (7°) lugar en la aplicaciéon de los Fondos Disponibles del Orden de Prelacion de
Pagos establecido en el apartado V.4.2.1 del presente Folleto.

A su vez, el pago de la amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A ocupa el segundo (2°) lugar en
la aplicacion de Fondos Disponibles de Principales del Orden de Prelacion de Pagos establecido en el
apartado V.4.2.2 del presente Folleto.

El pago de la amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B ocupa el tercer (3°) lugar en la aplicacion
de Fondos Disponibles de Principales del Orden de Prelacion de Pagos establecido en el citado apartado.

Y el pago de la amortizacion del principal de los Bonos de la Serie C ocupa el cuarto (4°) lugar en la

aplicacion de Fondos Disponibles de Principales del Orden de Prelacion de Pagos establecido en el citado
apartado.
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I1.11.3

I1.11.3.1

I1.11.3.2

Modalidades de amortizacion con especificacion de las fechas, lugar, entidades, procedimiento y
publicidad de las mismas.

Amortizacion de los Bonos de la Serie A.

La amortizacion de la Serie A se realizara mediante amortizaciones parciales en cada una de las Fechas de
Pago desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por importe igual a los Fondos Disponibles de
Principales aplicados en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie A, que sera distribuido a prorrata
entre los Bonos de la propia Serie A mediante la reduccion del nominal de cada Bono.

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie A dara comienzo (el “Periodo de Amortizacion de
la Serie A”) en (i) la Fecha de Pago correspondiente al 23 de junio de 2009 o, (ii) por finalizaciéon anticipada
del Periodo de Restitucion de Préstamos Hipotecarios, en la Fecha de Pago correspondiente al segundo afio
posterior a la Fecha de Pago en la que se hubiera dado por finalizado el Periodo de Restitucion.

No obstante, una vez finalizado el Periodo de Restitucion, el comienzo del Periodo de Amortizacion de la
Serie A sera anticipado a la Fecha de Pago en la que se produjera cualquiera de las circunstancias siguientes:

(i) Que en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el importe a que
ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios en morosidad con mas de noventa
(90) dias de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior al 2,50% del Saldo Vivo de
los Préstamos Hipotecarios.

(il)) Que en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el importe a que
ascienda el saldo de la Cuenta de Principales fuera superior a doscientos millones (200.000.000) de
euros.

La amortizacion final de los Bonos de la Serie A sera en la Fecha de Vencimiento Final (23.06.2034), sin
perjuicio de la amortizacion parcial prevista en el apartado 11.11.3.4 y de que la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en el apartado 11.11.3.5, proceda al
Vencimiento Anticipado de la Emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final.

Amortizacion de los Bonos de la Serie B.

La amortizacion de la Serie B se realizarda mediante amortizaciones parciales en cada una de las Fechas de
Pago desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por importe igual a los Fondos Disponibles de
Principales aplicados en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie B, que sera distribuido a prorrata
entre los Bonos de la propia Serie B mediante la reduccion del nominal de cada Bono.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 11.11.3.4.4 de este Capitulo, la primera amortizacion parcial de
los Bonos de la Serie B sera, una vez finalizado el Periodo de Restitucion de Préstamos Hipotecarios, en la
Fecha de Pago posterior a la Fecha de Determinacion en la que la relacion entre (i) el Saldo de Principal
Pendiente de la Serie B y (ii) la diferencia entre (a) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie A y (b) el
saldo de la Cuenta de Principales, sea igual o mayor al 4,00%, y por el importe que permita mantener dicha
relacion en el 4,00%, o porcentaje superior mas proximo posible. No obstante, la amortizacion de los Bonos
de la Serie B podra interrumpirse en determinadas circunstancias previstas en el citado apartado.
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I1.11.3.3

11.11.3.4

I1.11.3.4.1

La amortizacion final de los Bonos de la Serie B sera en la Fecha de Vencimiento Final (23.06.2034), sin
perjuicio de la amortizaciéon parcial prevista en el apartado I1.11.3.4 y de que la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en el apartado I1.11.3.5, proceda al
Vencimiento Anticipado la Emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final.

Los Bonos de la Serie B se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembolso del principal
respecto a los Bonos de la Serie A, de conformidad con lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagos del
Fondo.

Amortizacion de los Bonos de la Serie C.

La amortizacion de la Serie C se realizard mediante amortizaciones parciales en cada una de las Fechas de
Pago desde su inicio hasta completar su importe nominal total , por importe igual a los Fondos Disponibles de
Principales aplicados en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie C, que sera distribuido a prorrata
entre los Bonos de la propia Serie C mediante la reduccion del nominal de cada Bono.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 11.11.3.4.4 de este Capitulo, la amortizacion parcial de los
Bonos de la Serie C comenzara so6lo cuando hubieren quedado totalmente amortizados los Bonos de las
Series A 'y B.

La amortizacion final de los Bonos de la Serie C sera en la Fecha de Vencimiento Final (23.06.2034), sin
perjuicio de la amortizaciéon parcial prevista en el apartado I1.11.3.4 y de que la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en el apartado I11.11.3.5, proceda al
Vencimiento Anticipado la Emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final.

Los Bonos de la Serie C se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembolso del principal
respecto a los Bonos de las Series A y B, de conformidad con lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagos
del Fondo.

Amortizacion parcial.

Con independencia de la Fecha de Vencimiento Final o el Vencimiento Anticipado de la Emision de Bonos
en caso de la Liquidacion Anticipada del Fondo, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, procedera a
efectuar amortizaciones parciales de los Bonos de cada Serie una vez finalizado el Periodo de Restitucion de
Préstamos Hipotecarios, en las Fechas de Pago y en los términos que se describen a continuacion en este
apartado.

Fechas de Determinacion.

Seran las fechas correspondientes al tercer Dia Habil anterior a cada una de las Fechas de Pago, en las que la
Sociedad Gestora en nombre del Fondo realizara los calculos necesarios para distribuir o retener los Fondos
Disponibles y los Fondos Disponibles de Principales que el Fondo dispondra en la correspondiente Fecha de
Pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.
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11.11.3.4.2

11.11.3.4.3

11.11.3.4.4

2.

Saldo de Principal Pendiente de los Bonos.

El Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de una Serie serd la suma del saldo vivo de principal pendiente
de amortizar de todos los Bonos que integran dicha Serie, estando incluidas en dichos saldos las cantidades
de principal que, en su caso, hubieran correspondido amortizar, y no hubieran sido satisfechas por
insuficiencia de Fondos Disponibles de Principales conforme al Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

Por agregacion, el Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos sera la suma del Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos de cada una de las Series.

Retencion de Principales en cada Fecha de Pago y Déficit de Principales.

En cada Fecha de Pago, con cargo a los Fondos Disponibles y de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos, se procederd a la retencion del importe destinado a la adquisicion de Préstamos Hipotecarios
adicionales durante el Periodo de Restitucion o, finalizado éste, a la amortizacion de los Bonos que formara
parte de los Fondos Disponibles de Principales en la Fecha de Pago.

La retencion (“Retencién de Principales”) requerida en una Fecha de Pago sera igual a la diferencia positiva
entre (i) el Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos, minorado (ii) en el Saldo de la Cuenta de
Principales en la Fecha de Determinacion inmediatamente precedente y en el (iii) Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios.

El Déficit de Principales en una Fecha de Pago sera la diferencia positiva, si existiera, entre el importe de la
Retencion de Principales requerida y el importe que efectivamente fuera aplicado en al distribucion de los
Fondos Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos, en funcion de la liquidez del Fondo en dicha
Fecha de Pago.

Fondos Disponibles de Principales en cada Fecha de Pago: composicion, distribucion y orden de
aplicacion.

Composiciéon de los Fondos Disponibles de Principales en cada Fecha de Pago.

Los fondos disponibles de principales en cada Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles de Principales™)
seran los siguientes:

a) El importe aplicado a la Retenciéon de Principales en la aplicacion de Fondos Disponibles en la
Fecha de Pago en curso.

b) El saldo de la Cuenta de Principales en la Fecha de Determinacion anterior al la Fecha de Pago en
curso.

Distribucién de los Fondos Disponibles de Principales.

A partir de la finalizaciéon del Periodo de Restitucion de Préstamos Hipotecarios, los Fondos Disponibles de
Principales en cada Fecha de Pago seran distribuidos de conformidad con las siguientes reglas:

i)  Hasta la primera Fecha de Pago (incluida), en la que la relacion entre (i) el Saldo de Principal
Pendiente de la Serie B y (ii) la diferencia entre (a) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie A y
(b) el saldo de la Cuenta de Principales, sea igual o mayor al 4,00%, los Fondos Disponibles de
Principales seran depositados en la Cuenta de Principales hasta el inicio del Periodo de
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I1.11.3.5

Amortizaciéon de la Serie A o, una vez iniciado éste, seran aplicados en su totalidad para la
amortizacion de la Serie A.

i) A partir de la Fecha de Pago posterior a aquélla en la que la relacion anterior resultare ser igual o
mayor a dicho 4,00%, los Fondos Disponibles de Principales se aplicaran proporcionalmente a (a) la
amortizacion de la Serie A o, si no se hubiere iniciado aun el Periodo de Amortizacion de la Serie A,
a efectuar un depdsito en la Cuenta de Principales, y a (b) a la amortizacion de la Serie B, de modo
tal que dicha relacion entre el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B y la diferencia entre el
Saldo de Principal Pendiente de la Serie A y el saldo de la Cuenta de Principales, se mantenga en el
4,00% o porcentaje superior mas proximo posible.

No obstante, los Fondos Disponibles de Principales no se aplicaran a la amortizacion de la Serie B, y
la misma no tendra lugar en la Fecha de Pago, si se produjeran cualquiera de las dos circunstancias
siguientes:

a) Que en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el importe a
que ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios en morosidad con mas de
noventa (90) dias de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior al 3,00% del
Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios.

b)  Que se produzca un Déficit de Principales.

iii) Y una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los Bonos de las Series A y B, dara
comienzo la amortizacion de los Bonos de la Serie C hasta su completa amortizacion.

No obstante, en caso de que en una Fecha de Pago, y como consecuencia del Orden de Prelacion de
Pagos, el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para llevar a cabo la amortizacion de los Bonos que
pudiera corresponder, la diferencia no dara derecho a interés adicional o de demora alguno dado que, en
todo caso, formara parte del Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie correspondiente, sobre
el que se efecttia el calculo de liquidacion de intereses en la forma prevista en el apartado 11.10.3 anterior,
por no haberse producido la amortizacion de los Bonos en esa cuantia.

Vencimiento Anticipado de la Emision de Bonos.

Sin perjuicio de la obligacion del Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de amortizar los Bonos de cada
Serie conforme a sus respectivas reglas de amortizacion parcial, segun se establece en los apartados
anteriores, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores estara
facultada para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo y con ello al vencimiento anticipado
(“Vencimiento Anticipado”), en una Fecha de Pago, de la Emision de Bonos, de conformidad con los
Supuestos de Liquidacion Anticipada y con los requisitos que se detallan en apartado II1.8.1 del presente
Folleto.
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I1.11.3.6

I1.12

Fecha de Vencimiento Final.

La Fecha de Vencimiento Final y consecuentemente, la amortizacion definitiva de los Bonos es el 23 de junio
de 2034 o, si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en los apartados I11.11.3.4 y
I1.11.3.5, proceda a amortizar la Emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final.

Cuadro del servicio financiero del empréstito, incluyendo tanto los pagos de interés como de
amortizacion de principal, para cada una de las Series de Bonos que vayan a emitirse con cargo al
Fondo.

El servicio financiero de la Emision de Bonos se atenderd a través de BANCAJA, en calidad de Agente de
Pagos. El pago de intereses y amortizaciones se comunicara a los titulares de los Bonos en los supuestos y
con los dias de antelacidon previstos para cada caso en el apartado I11.5.2. El abono de intereses y de las
amortizaciones serd realizado a los legitimos titulares de los Bonos por las entidades adheridas
correspondientes y, a éstas, a su vez, les sera realizado por el SCLV o cualquier otra entidad que pudiera
sustituirlo, como entidad encargada del registro contable.

a) Cuadros del servicio financiero del empréstito.

La principal caracteristica de los Bonos de Titulizacion de Activos de la presente emision reside en que su
amortizacion periodica, y por ende, su vida media y duracion, depende de los siguientes factores:

i)  La incorporacion al Fondo de Préstamos Hipotecarios adicionales durante el Periodo de Restitucion
para reemplazar el importe que hubiere sido amortizado de los Préstamos Hipotecarios.

ii) El calendario de amortizacion establecido en cada uno de los contratos de los Préstamos
Hipotecarios.

iii) La capacidad que tienen los Deudores para amortizar anticipadamente, parcial o totalmente, los
Préstamos Hipotecarios y la velocidad con que se produzca agregadamente esta amortizacion
anticipada a lo largo de la vida del Fondo.

En este sentido, las amortizaciones anticipadas de los Préstamos Hipotecarios que decidan realizar los
Deudores, sujetas a cambios continuos, y estimadas en el presente Folleto mediante la utilizacion de varias
hipdtesis de comportamiento de la tasa efectiva anual constante de amortizacioén anticipada o prepago (en
lo sucesivo “TACP”) futura, incidiran directamente en la velocidad de amortizacion de los Bonos, y por
lo tanto en la vida media y duracion de éstos.

Asimismo, existen otras variables, sujetas también a cambios continuos que afectan a dicha vida media y
duracion de los Bonos. Estas variables y sus hipotéticos valores asumidos en la totalidad de los cuadros
que figuran en el presente apartado son:

e tipo de interés de la cartera de Préstamos Hipotecarios: 5,07%;

e morosidad de la cartera de Préstamos Hipotecarios: 0% anual;

o fallidos de la cartera de Préstamos Hipotecarios: 0%;

e que la tasa de amortizacion anticipada se mantiene constante a lo largo de la vida de los Bonos;
e que la Fecha de Desembolso de los Bonos es el 31.07.2002;
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e que el Periodo de Restitucion de Préstamos Hipotecarios finalizara el 23.06.2007, y durante el mismo
siempre se procedera a la restitucion de Préstamos Hipotecarios en cada una de las Fechas de Pago y
por la totalidad del Importe de Adquisicién disponible en cada una de ellas;

e vy que el vencimiento final medio ponderado de los Préstamos Hipotecarios adicionales adquiridos
durante el Periodo de Restitucion es de 14 afios.

Por ultimo, la duraciéon ajustada real de los Bonos dependera también de su tipo de interés variable, y en
la totalidad de los cuadros que figuran en el presente apartado se asumen constantes para el primer
Periodo de Devengo de Intereses seglin el siguiente detalle para cada Serie:

Bonos Bonos Bonos
Serie A Serie B Serie C
Tipo de interés nominal 3,618% 3,858% 6,750%

Para sucesivos Periodos de Devengo de Intereses el tipo de interés variable de los Bonos se asume

constante de acuerdo con el siguiente detalle para cada Serie:

Bonos Bonos Bonos
Serie A Serie B Serie C
Tipo de interés nominal 3,661% 3,901% 6,750%

Asumiéndose que la Sociedad Gestora ejercerd la opcion de Liquidaciéon Anticipada del Fondo y
Vencimiento Anticipado de la Emision Bonos, previsto en el apartado I11.8.1 del presente Folleto cuando
el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios sea inferior al 10% de su importe inicial, la vida media y
duracion de los Bonos para diferentes TACP, basadas en el comportamiento historico de los préstamos
con garantia hipotecaria concedidos a personas fisicas que han sido titulizados por BANCAJA en los
ultimos afos, serian las siguientes:

% TACP: 5,00% 7,00% 9,00% 11,00% 13,00% 15,00%
Bonos Serie A
Vida media 10,1 9.7 9.4 9.1 8.9 8.7
TIR 3,763% 3,763% 3,763% 3,763% 3,763% 3,763%
Duracion (aiios) 8,0 7,8 7,6 7,4 7,3 7,1
Vida final (afos) 15,7 15,2 14,7 14,2 13,7 13,2
Bonos Serie B
Vida media 12.5 12.0 11,5 11,1 10,6 10,3
TIR 4,014% 4,014% 4,014% 4,014% 4,014% 4,014%
Duracion (aiios) 9,5 9,2 8.9 8,6 8,3 8,1
Vida final (afos) 15,7 15,2 14,7 14,2 13,7 13,2
Bonos Serie C
Vida media 15.7 15,2 14.7 14,2 13.7 13,2
TIR 7,022% 7,022% 7,022% 7,022% 7,022% 7,022%
Duracién (aios) 9,1 8.9 8.7 8,6 8,4 8,2
Vida final (aios) 15,7 15,2 14,7 14,2 13,7 13,2
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Dichas cifras han sido calculadas utilizando la siguiente formulacion:

Vida media de los Bonos: para cada una de las Series, media de los plazos desde la Fecha de
Desembolso hasta cada una de las Fechas de Pago, utilizando como ponderaciones los pesos de
principal a amortizar en cada Fecha de Pago, sobre el importe nominal total de la Serie, de acuerdo con

la siguiente expresion:

2.(Pxd) 1

T 365

Donde:

= Vida media de cada Serie de Bonos emitidos expresada en aios.
P = Principal a amortizar de cada Serie de Bonos en cada Fecha de Pago, segun la cantidad a
amortizar correspondiente a cada Serie de Bonos, de conformidad con lo descrito en el

apartado 11.11.3.2 del presente Folleto.

d = Numero de dias transcurridos desde la Fecha de Desembolso hasta la Fecha de Pago en
cuestion.
T = Importe nominal total en euros de cada Serie de Bonos.

Tasa Interna de Rentabilidad (TIR): para cada una de las Series, tasa de interés que iguala la
actualizacion a valor presente de las cantidades totales de amortizacion e intereses que se reciben en

cada Fecha de Pago con el valor nominal del Bono.

-(nd/365)

N:é:Ai(l+r)

Donde
N=  valor nominal del Bono de cada Serie.
r = TIR expresado en tasa anual, en tanto por uno.
Aj= (Ajo A,). Cantidades totales de amortizacion e intereses que recibiran los inversores.
nd = Numero de dias comprendidos entre la Fecha de Desembolso de la emision y cada una de las

n Fechas de Pago, no inclusives, durante la vida del Bono.

Duracion de los Bonos (formula de Macaulay ajustada): para cada una de las Series, medida de la

sensibilidad del precio del Bono con respecto a cambios en la rentabilidad.

Z(anVAj)
e 1

D = X ;
PE (1+1)
Donde:
D = Duracion de cada Serie de Bonos expresada en aiios.
a; = Tiempo transcurrido (en aiios) entre la Fecha de Desembolso y cada una de las n Fechas de

Pago en cuestion.
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VA;= Valor actual de cada una de las cantidades comprensivas de principal e intereses brutos, a
pagar en cada una de las n Fechas de Pago descontadas al tipo de interés efectivo (TIR) de
cada Serie.

PE= Precio de emision de cada Serie de Bonos.

i = Tipo de interés efectivo (TIR) de cada Serie, en tanto por uno.

Finalmente, la Sociedad Gestora manifiesta expresamente que los cuadros del servicio financiero del
empréstito que se describen a continuaciéon son meramente teodricos y a efectos ilustrativos, no
representando obligacion alguna de pago, recordando que:

Las TACP se asumen constantes en el 9% y 13% respectivamente a lo largo de la vida del empréstito y
como se ha comentado, la amortizacion anticipada real cambia continuamente.

e El Saldo de Principal Pendiente de los Bonos en cada Fecha de Pago, y por lo tanto los intereses a
pagar en cada una de ellas, dependera de la tasa de amortizacion anticipada real que exista en la
cartera de Préstamos Hipotecarios.

e Los tipos de interés de los Bonos se asumen constantes para cada Serie, y como es sabido el tipo de
interés de todas las Series es variable.

e Se asumen en todo caso los hipotéticos valores mencionados al principio del presente apartado.
e Se asume que la Sociedad Gestora, actuando por cuenta del Fondo, ejercera la opcion de Liquidacion
Anticipada del Fondo y con ello el Vencimiento Anticipado de la Emision de Bonos, cuando el Saldo

Vivo de los Préstamos Hipotecarios sea inferior al 10% de su importe inicial conforme a lo previsto en
el apartado I11.8.1.
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FLUJOS POR CADA BONO SIN RETENCION PARA EL TOMADOR

(IMPORTE EN EUROS)
TACP =9%
Fecha de Pago Bonos de la Serie A Bonos de la Serie B Bonos de la Serie C
Principal Intereses Flujo total Principal Intereses Flujo total Principal Intereses Flujo total
Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos)
31 jul 2002
23 sep 2002 0,00 542,70 542,70 0,00 578,70 578,70 0,00 1.012,50 1.012,50
23 dic 2002 0,00 925,42 92542 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
24 mar 2003 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 jun 2003 0,00 925,42 92542 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 sep 2003 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2003 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2004 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 jun 2004 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2004 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2004 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2005 0,00 915,25 915,25 0,00 975,25 975,25 0,00 1.687,50 1.687,50
23 jun 2005 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2005 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2005 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2006 0,00 915,25 915,25 0,00 975,25 975,25 0,00 1.687,50 1.687,50
23 jun 2006 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
25 sep 2006 0,00 955,93 955,93 0,00 1.018,59 1.018,59 0,00 1.762,50 1.762,50
25 dic 2006 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2007 0,00 894,91 894,91 0,00 953,58 953,58 0,00 1.650,00 1.650,00
25 jun 2007 0,00 955,93 955,93 0,00 1.018,59 1.018,59 0,00 1.762,50 1.762,50
24 sep 2007 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
24 dic 2007 0,00 925,42 92542 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
24 mar 2008 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 jun 2008 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 sep 2008 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2008 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2009 0,00 915,25 915,25 0,00 975,25 975,25 0,00 1.687,50 1.687,50
23 jun 2009| 31.406,27 935,59 32.341,86 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2009 3.379,07 641,76 4.020,83 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2009 3.267.81 603,51 3.871,32 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2010 3.162,24 566,97 3.729,21 0,00 975,25 975,25 0,00 1.687,50 1.687,50
23 jun 2010 3.043,10 549,98 3.593,08 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2010 2.960,61 521,51 3.482,12 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2010 2.864,35 488,44 3.352,79 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2011 2.582,97 456,86 3.039,83 8.955,69 975,25 9.930,94 0,00 1.687,50 1.687,50
23 jun 2011 2.557,48 442,85 3.000,33 4.919,22 907,64 5.826,86 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2011 2.478,38 418,92 2.897,30 4.767,07 858,60 5.625,67 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2011 2.383,65 391,43 2.775,08 4.584,85 802,26 5.387,11 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2012 2.288,95 369,37 2.658,32 4.402,71 757,05 5.159,76 0,00 1.706,25 1.706,25
25 jun 2012 2.196,34 359,67 2.556,01 4.224 .57 737,16 4.961,73 0,00 1.762,50 1.762,50
24 sep 2012 2.120,95 327,86 2.448 81 4.079,56 671,98 4.751,54 0,00 1.706,25 1.706,25
24 dic 2012 2.041,36 308,24 2.349,60 3.926.47 631,75 4.558,22 0,00 1.706,25 1.706,25
25 mar 2013 1.964,22 289,35 2.253,57 3.778,10 593,03 4.371,13 0,00 1.706,25 1.706,25
24 jun 2013 1.875,33 271,17 2.146,50 3.607,12 555,78 4.162,90 0,00 1.706,25 1.706,25
23 sep 2013 1.797,66 253,81 2.051,47 3.457,73 520,21 3.977,94 0,00 1.706,25 1.706,25
23 dic 2013 1.716,20 237,18 1.953,38 3.301,05 486,11 3.787,16 0,00 1.706,25 1.706,25
24 mar 2014 1.642,25 221,30 1.863,55 3.158,80 453,56 3.612,36 0,00 1.706,25 1.706,25
23 jun 2014 1.565,28 206,10 1.771,38 3.010,75 422,41 3.433,16 0,00 1.706,25 1.706,25
23 sep 2014 1.504,40 193,72 1.698,12 2.893,65 397,04 3.290,69 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2014 1.440,82 177,69 1.618,51 2.771,35 364,19 3.135,54 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2015 1.382,13 162,55 1.544,68 2.658,48 333,16 2.991,64 0,00 1.687,50 1.687,50
23 jun 2015 1.322,91 153,23 1.476,14 2.544,57 314,06 2.858,63 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2015 1.276,70 140,86 1.417,56 2.455,68 288,69 2.744 37 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2015 1.229,92 127,51 1.357,43 2.365,70 261,34 2.627,04 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2016 1.184,48 116,13 1.300,61 2.278,29 238,01 2.516,30 0,00 1.706,25 1.706,25
23 jun 2016 1.134,97 106,32 1.241,29 2.183,08 217,91 2.400,99 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2016 1.088,48 95,70 1.184,18 2.093,65 196,15 2.289,80 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2016 1.033,00 84,59 1.117,59 1.986,93 173,37 2.160,30 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2017 8.107,72 74,21 8.181,93| 15.594,93 152,09 15.747,02 100.000,00 1.687,50 101.687,50
100.000,00| 34.969,19| 134.969,19| 100.000,00| 45.536,73 145.536,73 100.000,00 100.293,75 200.293,75
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FLUJOS POR CADA BONO SIN RETENCION PARA EL TOMADOR

(IMPORTE EN EUROS)
TACP =13%
Fecha de Pago Bonos de la Serie A Bonos de la Serie B Bonos de la Serie C
Principal Intereses Flujo total Principal Intereses Flujo total Principal Intereses Flujo total
Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos)

31 jul 2002
23 sep 2002 0,00 542,70 542,70 0,00 578,70 578,70 0,00 1.012,50 1.012,50
23 dic 2002 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
24 mar 2003 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 jun 2003 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 sep 2003 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2003 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2004 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 jun 2004 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2004 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2004 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2005 0,00 915,25 915,25 0,00 975,25 975,25 0,00 1.687,50 1.687,50
23 jun 2005 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2005 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2005 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2006 0,00 915,25 915,25 0,00 975,25 975,25 0,00 1.687.,50 1.687.,50
23 jun 2006 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
25 sep 2006 0,00 955,93 955,93 0,00 1.018,59 1.018,59 0,00 1.762,50 1.762,50
25 dic 2006 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2007 0,00 894,91 894,91 0,00 953,58 953,58 0,00 1.650,00 1.650,00
25 jun 2007 0,00 955,93 955,93 0,00 1.018,59 1.018,59 0,00 1.762,50 1.762,50
24 sep 2007 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
24 dic 2007 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
24 mar 2008 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 jun 2008 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 sep 2008 0,00 935,59 935,59 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2008 0,00 925,42 925,42 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2009 0,00 915,25 915,25 0,00 975,25 975,25 0,00 1.687,50 1.687,50
23 jun 2009 37.315,35 935,59 38.250,94 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2009 3.775,22 586,47 4.361,69 0,00 996,92 996,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2009 3.602,65 545,16 4.147.81 0,00 986,09 986,09 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2010 3.438,52 506,20 3.944,72 0,00 975,25 975,25 0,00 1.687,50 1.687,50
23 jun 2010 3.133,96 485,27 3.619,23 6.261,44 996,92 7.258,36 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2010 3.012,07 455,95 3.468,02 5.793,61 934,50 6.728,11 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2010 2.873,69 423,12 3.296,81 5.527.44 867,21 6.394,65 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2011 2.739,62 392,17 3.131,79 5.269,56 803,78 6.073,34 0,00 1.687,50 1.687,50
23 jun 2011 2.596,25 375,25 2.971,50 4.993,79 769,11 5.762,90 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2011 2.483,38 350,96 2.834,34 4.776,69 719,32 5.496,01 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2011 2.358,70 32417 2.682,87 4.536,88 664,40 5.201,28 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2012 2.237,60 302,34 2.539,94 4.303,94 619,66 4.923,60 0,00 1.706,25 1.706,25
25 jun 2012 2.119,18 290,92 2.410,10 4.076,16 596,25 4.672,41 0,00 1.762,50 1.762,50
24 sep 2012 2.019,81 262,02 2.281,83 3.885,03 537,03 4.422,06 0,00 1.706,25 1.706,25
24 dic 2012 1.918,21 243,33 2.161,54 3.689,61 498,72 4.188,33 0,00 1.706,25 1.706,25
25 mar 2013 1.820,88 225,58 2.046,46 3.502,40 462,34 3.964,74 0,00 1.706,25 1.706,25
24 jun 2013 1.716,99 208,73 1.925,72 3.302,57 427,80 3.730,37 0,00 1.706,25 1.706,25
23 sep 2013 1.628,08 192,84 1.820,92 3.131,55 395,23 3.526,78 0,00 1.706,25 1.706,25
23 dic 2013 1.536,86 177,77 1.714,63 2.956,09 364,35 3.320,44 0,00 1.706,25 1.706,25
24 mar 2014 1.452,63 163,55 1.616,18 2.794,08 335,20 3.129,28 0,00 1.706,25 1.706,25
23 jun 2014 1.367,48 150,11 1.517,59 2.630,30 307,65 2.937,95 0,00 1.706,25 1.706,25
23 sep 2014 1.297,93 138,96 1.436,89 2.496,51 284,81 2.781,32 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2014 1.226,89 125,44 1.352,33 2.359,88 257,10 2.616,98 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2015 1.160,63 112,83 1.273,46 2.232,42 231,26 2.463,68 0,00 1.687.,50 1.687.,50
23 jun 2015 1.094,79 104,48 1.199,27 2.105,78 214,14 2.319,92 0,00 1.725,00 1.725,00
23 sep 2015 1.040,85 94,24 1.135,09 2.002,03 193,15 2.195,18 0,00 1.725,00 1.725,00
23 dic 2015 986,67 83,58 1.070,25 1.897,83 171,31 2.069,14 0,00 1.706,25 1.706,25
23 mar 2016 8.045,11 74,45 8.119,56 15.474,41 152,59 15.627,00 100.000,00 1.706,25 101.706,25
100.000,00| 33.006,29 133.006,29 100.000,00( 42.051,83 142.051,83 100.000,00 93.450,00 193.450,00
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b) Caso practico de aplicacion de fechas y periodos de tiempo definidos en los apartados 11.10 y I1.11

del presente Folleto Informativo, relativos a determinacion y pagos de intereses y de amortizacion

de Bonos.

Al objeto de facilitar al suscriptor la comprension de las definiciones y reglas de aplicacion de fechas y

periodos descritos en los apartados I1.10 y II.11 relativos a intereses y amortizaciéon de los Bonos se

expone a continuacion el siguiente ejemplo, dividiéndolo en caracteristicas para la primera Fecha de Pago

(por su caracter atipico) como para segunda y sucesivas Fechas de Pago:

1.

2.

Primera Fecha de Pago: 23.09.2002.
(Otorgamiento de la Escritura de Constitucion: 29.07.2002)

a) Fecha de Fijacion del Tipo de Interés aplicable para el primer Periodo de Devengo de Interés:
e 11:00 horas del segundo Dia Habil inmediatamente anterior a la Fecha de Desembolso:
29.07.2002.

b) Notificaciones:
o Extraordinaria de la constitucién del Fondo y de la Emisién de Bonos -anuncio en prensa,
segun apartado 111.5.2: 30.07.2002.

e Ordinaria del tipo de interés nominal resultante para el primer Periodo de Devengo de
Intereses: 30.07.2002. La Sociedad Gestora lo comunicara por escrito, antes del inicio del
Periodo de Suscripcion, a las Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras,
para que lo pongan en conocimiento de los inversores interesados en la suscripcion de los
Bonos.

¢) Primer Periodo de Devengo de Interés:
e Desde el 31.07.2002 (Fecha de Desembolso), incluida, hasta el 23.09.2002 , excluida.

d) Fecha de Determinacion (o de realizacion por la Sociedad Gestora de calculos para distribucion y
retencion de Fondos Disponibles): 18.09.2002.

e) Notificaciones ordinarias periodicas (anuncios en el boletin de AIAF, segtin apartado II1.5.2)):
e Del resto de la informacion periddica: hasta el 22.09.2002.

Segunda Fecha de Pago: 23.12.2002.

a) Fecha de Fijacion del Tipo de Interés aplicable para el segundo Periodo de Devengo de Interés:
e 11:00 horas del segundo Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago: 19.09.2002.

b) Notificaciones ordinarias periddicas (anuncios en el boletin de AIAF, segun apartado 111.5.2):
e Del tipo de interés resultante para el segundo Periodo de Devengo de Interés: hasta el

25.09.2002, inclusive.

c¢) Segundo Periodo de Devengo de Interés:
e Desde el 23.09.2002 (primera Fecha de Pago), incluida, hasta el 23.12.2002, excluida.

d) Fecha de Determinacion (o de realizacion por la Sociedad Gestora de céalculos para distribucion y
retencion de Fondos Disponibles): 18.12.2002.
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I1.13

I1.14

e) Notificaciones ordinarias periddicas (anuncios en el boletin de AIAF, seglin apartado I11.5.2:
o Del resto de la informacion periddica: hasta el 22.12.2002.

Interés efectivo previsto para el tomador, habida cuenta de las caracteristicas de la emisiéon, con
especificacion del método de calculo adoptado y los gastos previstos por conceptos apropiados a su
verdadera naturaleza.

Para el supuesto en que los tipos de interés nominales, aplicables a cada una de las Series, variables
trimestralmente, se mantuvieran a lo largo de toda la vida del empréstito, conforme a lo establecido en los
cuadros contenidos en el apartado I1.12.a) del Folleto, esos tipos se traducirian en las tasas internas de
rentabilidad ("TIR") para el tomador de cada una de las Series que se muestran en el cuadro contenido a
continuacion, dado el efecto que implica el pago trimestral de intereses, calculadas sin considerar el efecto
fiscal, y asumiendo en todo caso los valores e hipdtesis que figuran en el mencionado apartado.

Bonos Bonos Bonos
Serie A Serie B Serie C
TIR 3,763% 4,014% 7,022%

Interés efectivo previsto para el Fondo en el momento de la emision de los valores considerando todos
los gastos de disefio y colocacion incurridos a su cargo, especificando el método de calculo.

El interés efectivo ha sido calculado mediante la féormula de la tasa interna de rentabilidad (TIR), que se
describe el apartado 11.12.a) anterior, con los siguientes supuestos:

a) que el tipo de interés nominal variable de los Bonos de las Series A y B se mantuviera constante a lo
largo de toda la vida del empréstito en los tipos del cuadro contenido en el apartado 11.12.a)

b) que se asumen las hipdtesis mencionadas en el apartado I1.12.a), y,
¢) que al valor nominal de la Emision de Bonos se le deducen los gastos previstos de constitucion y

emision.

El interés efectivo previsto para el Fondo seria el 3,874% para unas TACP del 9,00% y 13,00%, bajo las
hipotesis recogidas en el parrafo anterior.

Los gastos previstos son los siguientes:

Gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos. Euros
o Comision Sociedad Gestora 102.172,00
o Aranceles notariales, auditoria, calificacion y asesoramiento legal 290.294,18
e Tasas CNMV (emision y admision) 52.408,94
o Honorarios de AIAF y del SCLV 31.165,72
o Comisiones de direccion, aseguramiento y de colocacion de la Emision de Bonos 50.010,00
o Gastos de publicidad de la emision, imprenta y otros 15.859,16
Total gastos 541.910,00
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I1.15

I1.15.1

I1.16

I1.17

Existencia o no de garantias especiales sobre los Préstamos Hipotecarios que se agrupan en el Fondo o
sobre los valores que se emiten a su cargo, que pudiera haber sido concedida por alguna de las
entidades intervinientes en el proceso de titulizacion amparado por el presente Folleto.

Ausencia de garantias de la Entidad Cedente.

No existen garantias otorgadas por BANCAJA como Entidad Cedente sobre los Bonos que se emiten con cargo
al Fondo o sobre los Préstamos Hipotecarios que se agrupan en el mismo, independientemente de los
compromisos de BANCAJA que se recogen en el apartado IV.1.9 de este Folleto relativos a la sustitucion de
los Préstamos Hipotecarios que no se ajustasen a los Requisitos de Eleccion, las declaraciones contenidas en
el apartado IV.1.8 del presente Folleto o a las caracteristicas concretas de los Préstamos Hipotecarios
comunicadas por la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora.

Ley de circulacion de los valores, sefialando especialmente si existen restricciones a su libre
transmisibilidad o la mencion de que existen tales.

Los Bonos objeto de la presente emision no estan sujetos a restricciones a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean de aplicacion y a lo previsto en los apartados
11.4.1, I1.5 y 11.17 de este Capitulo.

Mercados secundarios organizados para los que exista el compromiso de solicitar la admision a
negociacion de los valores y plazo maximo concreto en que se presentara esta solicitud y los demas
documentos necesarios para proceder a la admision.

La Sociedad Gestora solicitard una vez haya sido efectuado el desembolso de los Bonos, la inclusion de la
presente Emision de Bonos en AIAF Mercado de Renta Fija, que tiene reconocido su caracter de mercado
secundario oficial de valores de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria sexta de la Ley
37/1998 de 16 de noviembre, de reforma de la Ley del Mercado de Valores. La Sociedad Gestora se
compromete a que la admision definitiva a negociacion se produzca no mas tarde de transcurrido un mes
desde la Fecha de Desembolso.

La Sociedad Gestora hace constar expresamente que conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la
admision, permanencia y exclusion de los valores en AIAF, segtn la legislacion vigente y los requerimientos
de sus organismos rectores, aceptando el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, cumplirlos.

En el supuesto de que, transcurrido el plazo sefialado, no llegara a tener lugar la admision a negociacion de
los Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora procedera a ponerlo en conocimiento inmediato de los tenedores de
los Bonos, asi como también las causas que han dado lugar a dicho incumplimiento, todo ello de conformidad
con lo previsto en el apartado II1.5.2 del Folleto. Todo ello sin perjuicio de la eventual responsabilidad
contractual en la que, en su caso, pudiera incurrir la Sociedad Gestora.
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I1.18

I1.18.1

11.18.2

Ordenes de suscripcion o adquisicion.

Colectivo de potenciales inversores a los que se ofrecen los valores, indicando las razones de eleccion de
los mismos.

La colocacion de la emision de Bonos de todas las Series se dirige a inversores institucionales, ya sean
personas juridicas o patrimonios sin personalidad juridica, tales como Fondos de Pensiones, Instituciones de
Inversion Colectiva, entidades aseguradoras, o a entidades como las entidades de crédito o las entidades
habilitadas de acuerdo con los articulos 64 y 65 de la Ley del Mercado de Valores (en redaccion dada por la
Ley 37/1998) para gestionar carteras de terceros, que realicen profesional y habitualmente inversiones en
valores negociables.

En el caso de entidades habilitadas para la gestion de carteras de valores, las 6rdenes de suscripcion o
adquisicion las realizaran estas entidades por cuenta de los inversores que previamente hubieran firmado con
dichas entidades el oportuno contrato de gestion de cartera de valores.

El inversor potencial dispone, ademas como complemento a su propio analisis sobre la calidad de los valores
que se ofrecen en suscripcion por este Folleto, la evaluacion otorgada por las Agencias de Calificacion que
figura en el apartado II.3 de este Capitulo.

Una vez que la emision haya sido colocada en su totalidad y los Bonos sean admitidos a negociacion en el
mercado organizado oficial de la AIAF, los Bonos podran adquirirse libremente a través de dicho mercado de
acuerdo con sus propias normas de contratacion.

Efectos de la suscripcion para los titulares de los Bonos.

La suscripcion de los Bonos de cualquiera de las Series implica para cada titular de los Bonos la aceptacion
de los términos de la Escritura de Constitucion.

Aptitud legal de los Bonos.

Los Bonos objeto de esta emision gozan de las siguientes consideraciones legales, a los efectos de ser
suscritos por determinados inversores:

(i) Los Bonos de la Serie A tienen una ponderacion del 50 por 100 en el coeficiente de solvencia que deben
mantener las Entidades de Crédito y las Sociedades y Agencias de Valores de acuerdo con lo dispuesto
en la Orden Ministerial de 30 de diciembre de 1992 y en la Orden Ministerial de 29 de diciembre de
1992, respectivamente, reformadas por al Orden Ministerial del 13 de abril de 2000.

Los Bonos de la Serie A tienen la ponderacion que se menciona en el parrafo anterior, habida cuenta de
los siguientes factores: (i) que los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo han sido concedidos a
personas fisicas con garantia de primera hipoteca sobre viviendas terminadas situadas en Espafia; (ii)
que los Préstamos Hipotecarios y las Participaciones Hipotecarias que instrumentan su cesion cumplen
los requisitos de la legislacion vigente sobre regulacion del Mercado Hipotecario; (iii) que el principal
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios no excede del 80 por 100 del valor de tasacion de la
correspondiente vivienda hipotecada en garantia; (iv) que las Participaciones Hipotecarias emitidas
sobre los Préstamos Hipotecarios reunen las condiciones exigidas por el ntimero 3 del articulo 62 del
Real Decreto 685/1982; (v) que el reembolso de los Bonos de la Serie A no esta subordinado al
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I1.18.3

11.18.4

reembolso de las otras Series de Bonos emitidas por el Fondo ni al de los préstamos y créditos
concertados para el mismo; y (vi) las declaraciones realizadas por la Entidad Cedente que se recogen en
el Capitulo IV de este Folleto.

(ii)) Los Bonos de las Series B y C no gozan de la ponderacion del 50 por 100 en el coeficiente de solvencia
de las Entidades de Crédito y de las Sociedades y Agencias de Valores a que se refieren las Ordenes
citadas en el apartado anterior.

(i) Los Bonos de la Serie A cumplen los criterios de seleccion para ser admitidos como activos de garantia
de operaciones con el Banco Central Europeo.

Una vez estén admitidos los Bonos a cotizacion en AIAF podran:

(i) Ser aptos para la inversion de las entidades aseguradoras en cumplimiento de sus obligaciones de
provisiones técnicas, de conformidad con el articulo 50.5 del Reglamento de Ordenacién y Supervision
de los Seguros Privados aprobado por Real Decreto 2486/1998, de 20 de noviembre.

(i) Ser aptos para la inversion del Fondo de Provisiones Técnicas de las Sociedades de Garantia Reciproca,
de acuerdo con la Ley 1/1994, de 11 de marzo, sobre el Régimen Juridico de las Sociedades de Garantia
Reciproca, y el Real Decreto 2345/1996, de 8 de noviembre, relativo a las normas de autorizacion
administrativa y requisitos de solvencia de las Sociedades de Garantia Reciproca.

(iii) Ser aptos para la inversion de los Fondos de Pensiones de conformidad con lo establecido en el articulo
34 del Real Decreto 1307/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planes y
Fondos de Pensiones.

(iv) Ser aptos para la inversion del patrimonio de las Instituciones de Inversion Colectiva con arreglo a las
normas particulares establecidas para cada una de ellas en los articulos 4, 10, 18, 25 de la Ley 46/1984,
de 26 de diciembre, reguladora de las Instituciones de Inversion Colectiva, y en su posterior desarrollo
reglamentario, y con el Real Decreto 91/2001, de 2 de febrero, por el que se modifica parcialmente el
Real Decreto 1393/1990, de 2 de noviembre.

Fecha o periodo de suscripcion o adquisicion.

El periodo de suscripcion de todas las Series (el “Periodo de Suscripcion”) se iniciard a las 12:00 horas
(hora CET) del dia 30 de julio de 2002, y finalizara a las 17:00 horas del mismo dia.

Donde y ante quién puede tramitarse la suscripcion o adquisicion.

Las ordenes de suscripcion, para ser tenidas en cuenta, deberan ser formuladas mediante cualquier medio
admitido a derecho durante el Periodo de Suscripcion establecido en el apartado anterior, a CREDIT SUISSE
FIRST BOSTON y a BANCAJA , en su condicion de entidades colocadoras de los Bonos de la Serie A, y a
BANCAJA, en su condicion de entidad colocadora de los Bonos de la Serie B y de la Serie C, con arreglo a los
procedimientos que se establecen a continuacion en este apartado.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la suscripcion o tenencia de Bonos de cualquiera
de las otras Series.
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I1.18.5

I1.18.6

11.18.7

I1.19

11.19.1

Colocacion y adjudicacion de los valores.

Cada una de las Series se compone exclusivamente de un unico tramo de colocacion.

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras procederan libremente a la aceptacion o no de las 6rdenes de
suscripcion recibidas, velando en todo caso para que no se produzcan tratamientos discriminatorios entre las
ordenes que tengan caracteristicas similares. No obstante, las Entidades Aseguradoras y Colocadoras podran
dar prioridad a las o6rdenes de aquellos de sus clientes que estimen mas apropiadas. Dichas ordenes
constituirdn 6rdenes de suscripcion firmes e irrevocables por parte de los inversores ordenantes hasta que
sean aceptadas por la Entidad Aseguradora y Colocadora correspondiente y confirmada o denegada por la
misma al inversor ordenante durante el Periodo de Suscripcion.

Forma y fechas de hacer efectivo el desembolso.

Los inversores a quienes les hubieren sido adjudicados los Bonos, deberan abonar a la Entidad Aseguradora y
Colocadora correspondiente el dia 31.07.2002 (la “Fecha de Desembolso™), antes de las 12:00 horas (hora
CET), valor ese mismo dia, el precio de emision (100% de su valor nominal) que corresponda por cada Bono
adjudicado en suscripcion.

Forma y plazo de entrega a los suscriptores de las copias de los boletines de suscripcion o resguardos
provisionales, especificando sus posibilidades de negociacion y su periodo maximo de validez.

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras entregaran a los suscriptores un documento acreditativo de la
suscripcion de los Bonos adjudicados y del importe efectivo que hubieran desembolsado por dicha
suscripcion, sin perjuicio de que la titularidad de los Bonos suscritos se acreditara por la correspondiente
anotacion en el registro contable.

Dicho documento de confirmacion no serd negociable y sélo sera valido para justificar la suscripcion de los
Bonos que correspondan, en tanto no se produzca la anotacion en el registro contable seglin se determina en
el apartado I1.5 del presente Folleto.

Entidades que intervienen en la colocacién o comercializacion mencionando sus diferentes cometidos,
con descripcion de éstos de forma concreta. Importe global de las comisiones acordadas entre los
diferentes colocadores y la Sociedad Gestora.

Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la Emision de Bonos.

La colocacion y el aseguramiento de la Emision de Bonos se llevara a cabo por CREDIT SUISSE FIRST BOSTON
y BANCAJA como entidades aseguradoras y colocadores (las “Entidades Aseguradoras y Colocadoras”)
con arreglo a las condiciones que se recogen en este apartado conforme al Contrato de Direccion,
Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos.
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Aseguramiento.

El compromiso de cada Entidad Aseguradora y Colocadora en cuanto a su participacion en el aseguramiento
de la colocacion de los Bonos de cada Serie se detalla a continuacion:

Importe nominal asegurado

(euros)

Entidad A d

nhda seguracora -y Bonos Serie A Bonos Serie B Bonos Serie C
Colocadora

Numero Nominal Numero Nominal Numero Nominal

CREDIT SUISSE FIRST BOSTON 5.001  500.100.000 - - - -
BANCAJA - - 104 10.400.000 104 10.400.000
Total 5.001 500.100.000 104 10.400.000 104 10.400.000

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras se comprometen a suscribir en su propio nombre, al finalizar el
Periodo de Suscripcion, la cantidad de Bonos necesaria para completar la cifra a la que asciende su respectivo
compromiso de aseguramiento.

La Entidad Aseguradora y Colocadora de los Bonos de la Serie A percibira con cargo al Fondo una comision
de aseguramiento del 0,01% sobre el importe nominal total de los Bonos de la Serie A.

La Entidad Aseguradora y Colocadora de los Bonos de las Series B y C no percibira remuneracion alguna con
cargo al Fondo por el aseguramiento de los mismos.

Colocacion.

CREDIT SUISSE FIRST BOSTON y BANCAJA seran las entidades colocadoras de los Bonos de la Serie A. A estos
efectos, CREDIT SUISSE FIRST BOSTON, como entidad aseguradora de los Bonos de la Serie A, llevara un libro
donde anotard los importes de Bonos de la Serie A efectivamente colocados a inversores tanto por CREDIT
SUISSE FIRST BOSTON como por BANCAJA. En todo momento ambas Entidades Aseguradoras y Colocadoras
se daran conocimiento de la evolucion de la colocacion de los Bonos de la Serie A.

BANCAJA serd la entidad colocadora de los Bonos de la Serie B y de la Serie C.

CREDIT SUISSE FIRST BOSTON y BANCAJA no percibirdan remuneracion alguna con cargo al Fondo por la
colocacion de los Bonos.

Entidades Directoras de la Emision de Bonos.

CREDIT SUISSE FIRST BOSTON y BANCAJA intervendran como Entidades Directoras de la Emision de Bonos.

A continuacion se reproducen las declaraciones de las Entidades Directoras firmadas por persona con
representacion suficiente, en cumplimiento articulo 20.3 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre
emisiones y ofertas publicas de venta de valores, en redaccion modificada por el Real Decreto 2590/1998, de
7 de diciembre:
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“D. Lourdes Moreno, en nombre y representacion de CREDIT SUISSE FIRST BOSTON (EUROPE) LIMITED, con
domicilio a estos efectos en One Cabo Square, London E14 4QJ, debidamente facultado al efecto, y en
relacion con la constitucion de BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS y emision de Bonos con
cargo al mismo, por un importe maximo de quinientos veinte millones novecientos mil (520.900.000) euros,
cuya comunicacion para verificacion y registro en la Comision Nacional del Mercado de Valores, ha sido
presentada con fecha 21 de junio de 2002, en cumplimiento del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo,
sobre emisiones y ofertas publicas de venta de valores, en redaccion modificada por el Real Decreto
2590/1998, de 7 de diciembre,

DECLARA

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la veracidad e integridad de la
informacion contenida en el Folleto.

Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten circunstancias que contradigan o alteren
la informacion recogida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos significativos que puedan resultar

relevantes para el inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, efectia la anterior declaracion enLondres, a 25 de julio de
2002.”

“D. Benito Castillo Navarro, en nombre y representacion de CAJA DE AHORROS DE CASTELLON, VALENCIA Y
ALICANTE, BANCAJA, con domicilio a estos efectos en Pintor Sorolla, 8, Valencia, debidamente facultado al
efecto, y en relacion con la constitucion de BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS y emision de
Bonos con cargo al mismo, por un importe mdximo de quinientos veinte millones novecientos mil
(520.900.000) euros, cuya comunicacion para verificacion y registro en la Comision Nacional del Mercado
de Valores, ha sido presentada con fecha 21 de junio de 2002, en cumplimiento del Real Decreto 291/1992,
de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta de valores, en redaccion modificada por el Real
Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre,

DECLARA

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la veracidad e integridad de la

informacion contenida en el Folleto.

Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten circunstancias que contradigan o alteren
la informacion recogida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos significativos que puedan resultar

relevantes para el inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, efectua la anterior declaracion en Valencia, a 25 de Julio de
2002.”

Como Anexo 7 al presente Folleto se adjuntan fotocopias de las cartas de CREDIT SUISSE FIRST BOSTON y
BANCAJA, en las que efectian las citadas declaraciones.
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11.19.3

11.19.4

11.20

Entidades que aseguran la emision, con descripcion de las caracteristicas de la relacion o Contrato de
Direccion, Aseguramiento y Colocacion, garantias exigidas al emisor u oferente, tipos de riesgos
asumidos, tipo de contraprestacion a que se obliga el asegurador en caso de incumplimiento, y demas
elementos relevantes.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrara un Contrato de Direccion,
Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos con CREDIT SUISSE FIRST BOSTON (EUROPE) LIMITED
(“CREDIT SUISSE FIRST BOSTON”) y CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
(“BANCAJA”) como Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la Emision de Bonos.

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la Emision de los Bonos asumen las obligaciones contenidas
en el Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacion y que basicamente son las siguientes: 1) procurar la
colocacion en suscripcion por terceros de los Bonos de cada Serie segun corresponda a cada una de ellas; 2)
compromiso de suscripcion de los Bonos que no lo hubieran sido una vez cerrado el periodo de suscripcion,
hasta los importes establecidos; 3) abono al Fondo, a través del Agente de Pagos, antes de las 13:00 horas
(hora CET) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, segun les corresponda, el importe nominal
efectivamente colocado de cada Serie, y el importe nominal correspondiente hasta su compromiso de
aseguramiento, procediendo el Agente de Pagos a abonar al Fondo antes de las 14:00 horas (hora CET) del
mismo dia, valor ese mismo dia, el importe total por dicha suscripcion; 4) compromiso de abono de intereses
de demora pactados en el contrato para el supuesto de retraso en el abono de las cantidades debidas; y, 5)
entrega a los suscriptores de un documento acreditativo de la suscripcion.

Las comisiones de aseguramiento para cada una de las Series se especifican en el apartado I1.19.1 de este
Folleto.

CREDIT SUISSE FIRST BOSTON y BANCAJA, que intervendran como Entidades Directoras no percibiran
remuneracion alguna con cargo al Fondo por la direccion de la Emision de Bonos.

El Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacion quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que
las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las
calificaciones asignadas con caracter provisional a cada una de las Series.

Prorrateo en la Colocacion, modalidad del mismo, fecha de su realizacion, forma de dar publicidad a
sus resultados y, en su caso, devolucion a los peticionarios de las cantidades satisfechas que excedan del
importe de los valores adjudicados, asi como las compensaciones por intereses que les correspondan.

No procede.

Plazo y forma prevista para la entrega a los suscriptores de los certificados o de los documentos que
acrediten la suscripcion de los valores.

Los Bonos, representados por medio de anotaciones en cuenta, se constituiran como tales en virtud de su
inscripcion en el correspondiente registro contable, de conformidad con lo previsto en el Real Decreto de
Anotaciones en Cuenta, con los plazos y procedimientos habituales de la entidad encargada del mismo, el
SCLYV o cualquier otra entidad que pudiera sustituirlo.
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I1.21

11.22

Legislacion nacional bajo la cual se crean los valores e indicacion de los érganos jurisdiccionales
competentes en caso de litigio.

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se encuentra sujeta a la Ley espafiola de acuerdo con el
régimen legal previsto por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion, en la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, y en
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision, inspeccion y
sancion, asi como lo establecido en las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacion en cada momento.

La constitucion del Fondo, la emision de los Bonos y los contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacion de servicios que la Sociedad Gestora concertard por cuenta del Fondo se
encuentran sujetos a la Ley espafiola. En todo caso, la Escritura de Constitucion se regira e interpretard de
acuerdo con las Leyes espafiolas.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que pudieran derivarse de la constitucion,
administracion y representacion legal por la Sociedad Gestora de BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, y de la Emision de Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y falladas por los Juzgados y
Tribunales espafioles competentes.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de accion alguna contra los
Deudores que hayan incumplido sus obligaciones de pago, siendo la Sociedad Gestora, como representante
del Fondo titular de las Participaciones Hipotecaria emitidas sobre los Préstamos Hipotecarios, quien
ostentara dicha accion.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de accion alguna frente al
Fondo ni frente a la Sociedad Gestora en caso de impago de cantidades adeudadas por el Fondo que sea
consecuencia del impago de los Préstamos Hipotecarios por parte de los correspondientes Deudores o del
incumplimiento de las contrapartes de las operaciones contratadas en nombre y por cuenta del Fondo. Los
titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de mas acciones contra la Sociedad
Gestora que la derivada del incumplimiento de las obligaciones de ésta. Dichas acciones deberan ventilarse
en el juicio declarativo ordinario que corresponda segun la cuantia de la reclamacion.

Imposicién personal sobre la renta derivada de los valores ofrecidos, distinguiendo entre suscriptores
residentes y no residentes.

Se facilita a continuacion un breve extracto del régimen fiscal aplicable a las inversiones que se deriven de la
presente oferta, a cuyo efecto se tiene en cuenta exclusivamente la legislacion estatal vigente y los aspectos de
caracter general que puedan afectar a los inversores, que deberan tener en cuenta tanto sus posibles
circunstancias fiscales especiales, como las normas de aplicacion territorial y las de la legislacion vigente en
el momento de la obtencidn y declaracion de las rentas correspondientes.

Dado que la presente oferta se representara por anotaciones en cuenta y se solicitara la admision para su

negociacion y cotizacion, en un mercado secundario oficial de valores espaiiol, siendo estas circunstancias
relevantes a la hora de determinar la tributacion, se ha asumido que se cumplirdn estas condiciones.
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Asimismo, se ha considerado que los Bonos, en el momento de su emision, tendran la consideracion de
activos financieros con rendimiento explicito, cuando esta calificacion tenga relevancia fiscal.

Las retenciones contribuciones e impuestos establecidos o que se establezcan en el futuro sobre el capital, los
intereses o rendimientos de los Bonos serdn a cargo de sus titulares, y su importe serd deducido, en su caso,
por la Sociedad Gestora en la forma legalmente establecida.

Durante la vida de los Bonos, el régimen fiscal de los mismos sera el que se derive de la legislacion vigente
en cada momento.

Personas fisicas o juridicas residentes en Espafia.

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos que tengan la condiciéon de contribuyentes por el
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF), tanto por el concepto de intereses, como con motivo
de la transmision, reembolso o amortizacion de los mismos, tendran la consideracion de rendimientos de
capital mobiliario obtenidos por la cesion a terceros de capitales propios en los términos del articulo 23.2 de
la Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y Otras Normas
Tributarias.

Los rendimientos que se perciban en concepto de intereses estaran sujetos a un 18% de retencion a cuenta del
IRPF de su perceptor, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 214/1999, de 5 de febrero, por el que
se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (RIRPF).

No existe obligacion de retener sobre los rendimientos derivados de la transmision o reembolso de los Bonos,
por estar éstos representados mediante anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial
de valores espafiol, salvo la parte del precio que equivalga al cupon corrido en las transmisiones que se
realicen dentro de los treinta dias inmediatamente anteriores al vencimiento del cupdén cuando (i) el
adquirente sea una persona o entidad no residente en territorio espafiol, o un sujeto pasivo del Impuesto
sobre Sociedades, y (ii) éstos rendimientos estén exceptuados de la obligacion de retener para el adquirente.

Impuesto sobre Sociedades.

Los rendimientos, tanto en concepto de intereses como con motivo de la transmision, reembolso o
amortizacion de los Bonos obtenidos por entidades que tengan la consideracion de contribuyentes por el
Impuesto sobre Sociedades se integraran en la base imponible en la forma prevista en el titulo IV de la Ley
43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Los citados rendimientos estaran excluidos de retencion conforme a lo establecido en el articulo 57.q) del
Real Decreto 537/1997, de 14 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades,
modificado por la redaccion dada en el Real Decreto 2717/1998, de 18 de diciembre. No obstante, de acuerdo
con la Orden Ministerial de 22 de diciembre de 1999, el procedimiento para hacer efectiva la exclusion de
retencion o ingreso a cuenta estara sujeto a los siguientes requisitos:

1. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo como entidad emisora, abonara a las

entidades depositarias, a través del Agente de Pagos, el importe liquido que resulte de la aplicacion al
tipo general de retencion vigente a esa fecha, a la totalidad de los intereses.
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2. Antes del dia 10 del mes siguiente al mes del vencimiento de cada cupon, las entidades depositarias
deberan presentar ante la Sociedad Gestora o el Agente de Pagos una relacion detallada de los titulares
sujetos pasivos del Impuesto con sus datos identificativos, el numero de valores de los que sean titulares
a la fecha de vencimiento de cada cupon, los rendimientos brutos correspondientes e importe retenido.

3. Los titulares de los Bonos deberan acreditar tal circunstancia ante las entidades depositarias antes del dia
10 del mes siguiente al del mes del vencimiento del cupén, a fin de que las entidades depositarias puedan
elaborar la relacion indicada en el apartado anterior.

4. La Sociedad Gestora, tan pronto como reciba la citada relacion, abonara inmediatamente, a través del
Agente de Pagos, a las entidades depositarias el importe retenido a dichos supuestos pasivos o
contribuyentes.

5. Las entidades depositarias abonaran inmediatamente el importe retenido a los titulares sujetos pasivos o
contribuyentes.

Personas fisicas o juridicas no residentes en Espafia.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos que tengan la condicion de contribuyentes por el
Impuesto sobre la Renta de no Residentes, tanto en concepto de intereses como con motivo de la transmision,
reembolso o amortizacion de los mismos, tendran la consideracion de rentas obtenidas en Espaiia, con o sin
establecimiento permanente, en los términos del articulo 11 de la Ley 41/1998, de 9 de diciembre, sobre la
Renta de no Residentes y Normas Tributarias.

Rentas obtenidas mediante establecimiento permanente.

Los rendimientos de los Bonos obtenidos por un establecimiento permanente en Espaiia tributaran con arreglo
a las normas del Capitulo III de la mencionada Ley 41/1998, sin perjuicio de lo dispuesto en los Convenios
para evitar la doble imposicion suscritos por Espafa, que pudieran determinar la no tributacion de las rentas
correspondientes o, en su caso, la aplicacion de tipos reducidos. Los citados rendimientos estaran sujetos a
retencion a cuenta del Impuesto sobre la Renta de no Residentes en los mismos supuestos y condiciones que
se han mencionado para los contribuyentes por el Impuesto sobre Sociedades residentes en Espafia.

Rentas obtenidas sin mediacion de establecimiento permanente.

Los rendimientos de los Bonos obtenidos por personas o entidades no residentes en Espafia que actlien sin
establecimiento permanente, tributardn con arreglo a las normas del Capitulo IV de la mencionada Ley
41/1998, de cuyo régimen se pueden destacar los siguientes extremos, sin perjuicio de que lo dispuesto en los
Convenios para evitar la doble imposicion suscritos por Espafia, pueda determinar la no tributacion de las
rentas correspondientes o, en su caso, la aplicacion de tipos reducidos:

o La base imponible se cuantificard en el importe integro del rendimiento obtenido, calculado de acuerdo
con las normas de la Ley 40/1998, sin que sean aplicables a tal efecto las reducciones de dicha Ley.

o En caso de transmision, reembolso o amortizacion se tendran en cuenta para el calculo del rendimiento los
gastos accesorios de adquisicion y enajenacion, en tanto se justifiquen adecuadamente. La tributacion se
realizara de forma separada para cada devengo total o parcial de renta sometida a gravamen, sin que sea
posible compensacion alguna entre las mismas.
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o El Impuesto se calculara aplicando a la base imponible correspondiente a los intereses y rendimientos de
los Bonos el tipo del 18 por 100.

e Los citados rendimientos estardn sujetos a retencion a cuenta del Impuesto sobre la Renta de no
Residentes, excepto en los supuestos en que se acredite el pago del Impuesto o la procedencia de la
exencion.

El importe de la retencion sera equivalente al Impuesto pagadero conforme a los criterios anteriores.

Los rendimientos obtenidos de la Emision de Bonos, tanto en concepto de intereses como con motivo de su
transmision, reembolso o amortizacion, por personas o entidades no residentes en Espafia que actien, a estos
efectos, sin establecimiento permanente estardn exentos cuando el perceptor sea residente en otro Estado
miembro de la Unién Europea.

En ninglin caso sera de aplicacion esta exencion, cuando las rentas se obtengan a través de los paises o
territorios calificados reglamentariamente como paraisos fiscales.

Igualmente estaran exentos los rendimientos derivados de la transmision de dichos valores en mercados
secundarios oficiales de valores espafioles, obtenidos por personas fisicas o entidades no residentes, sin
mediacion de establecimiento permanente en territorio espailol, que sean residentes en un Estado que tenga
suscrito con Espafia un convenio para evitar la doble imposicion con clausula de intercambio de informacion.

De acuerdo con la Orden Ministerial de 13 de abril de 2000, a los efectos de aplicar exclusion de retencion
fiscal o la retencion a un tipo reducido por aplicacién de los limites de imposicion establecidos en los
Convenios de doble imposicion, las entidades depositarias deberan presentar al Agente de Pagos o a la
Sociedad Gestora, antes del dia 10 del mes siguiente al mes del vencimiento del cupdn, una relacion detallada
de los titulares de los Bonos no residentes en territorio espafiol sin mediacion de establecimiento permanente
con los datos relativos a la Serie y vencimiento, la identificacion del titular el nimero de valores de los que es
titular a la fecha de vencimiento de cupon, los rendimientos brutos correspondientes y la retencion a practicar.
Los titulares de los Bonos no residentes deberan a su vez haber acreditado ante las entidades depositarias su
residencia a efectos fiscales mediante la presentacion del certificado de residencia expedido por las
autoridades fiscales del pais de residencia, teniendo en cuenta que dicho certificado tiene una validez de un
(1) afio desde su expedicion.

En el supuesto de no poder acreditar, a estos efectos, la residencia fiscal, rendimientos obtenidos de los
Bonos tanto en concepto de intereses como con motivo de su transmision, reembolso o amortizacion, por los
titulares no residentes quedaran sujetos a tributacion al régimen general antes sefialado, si bien podran
solicitar la devolucion del exceso de retencion o tributacion mediante el procedimiento previsto en la
legislacion vigente.

Imposicion indirecta sobre la transmisiéon de los Bonos.

La transmision de valores mobiliarios esta exenta del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, y del Impuesto sobre el Valor Afadido.
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11.22.5

11.23

11.24

I1.25

11.25.1

Impuesto sobre el Patrimonio.

Las personas fisicas sujetas al Impuesto por obligaciéon personal, que sean titulares de Bonos a 31 de
diciembre de cada afio, integraran éstos en la Base Imponible de este Impuesto por su valor de negociacién
media del cuarto trimestre de cada afio.

Las personas fisicas no residentes que sean sujetos pasivos del Impuesto por obligacion real estaran
igualmente sometidos al Impuesto sobre el Patrimonio, salvo lo previsto en Convenios para evitar la doble
imposicion. No obstante, estaran exentos los residentes en otros paises de la Unidon Europea en cuanto a los
Bonos cuyos rendimientos estén exentas en el Impuesto sobre la Renta de no Residentes, en los términos
expuestos anteriormente.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

La transmision de los Bonos por causa de muerte o donaciéon a favor de personas fisicas, esta sujeta a las
normas generales del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. Para los supuestos en que el beneficiario
fuera una Sociedad, la renta obtenida se gravara con arreglo a las normas del Impuesto sobre Sociedades.

Finalidad de la operacion.

El importe neto de la Emision de Bonos se destinara en su integridad al pago a BANCAJA del precio por la
cesion de los Préstamos Hipotecarios iniciales que se agrupan en el activo del Fondo.

Entidades que, en su caso, estén comprometidas a intervenir en la negociacion secundaria, dando
liquidez mediante el ofrecimiento de contrapartida, indicando el alcance de su intervencién y la forma
de llevarse a cabo.

No existen compromisos con ninguna entidad para intervenir en el mercado secundario de los Bonos,
facilitando liquidez mediante el ofrecimiento de contrapartida.

Personas fisicas o juridicas que hayan participado de forma relevante en el disefio o asesoramiento de
la constitucion del Fondo o en alguna de las informaciones significativas contenidas en el folleto,
incluido, en su caso, el aseguramiento de la colocaciéon:

Enumeracion de las personas tanto fisicas como juridicas.

a) El disefio financiero del Fondo ha sido llevado a acabo por EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION.

b) BANCAJA es la Entidad Cedente de los Préstamos Hipotecarios que se agrupan en el Fondo.

c) CREDIT SUISSE FIRST BOSTON y BANCAJA intervienen como Entidades Directoras y Entidades
Aseguradoras y Colocadoras de la Emision de Bonos.
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11.25.3

d) CREDIT SUISSE FIRST BOSTON sera la entidad colocadora encargada en exclusiva de la llevanza del libro
de ordenes de suscripcion de los Bonos de la Serie A (Book runner).

e) CUATRECASAS ABOGADOS interviene como asesor legal independiente, ha proporcionado el
asesoramiento legal a la Sociedad Gestora para el disefio legal del Fondo, y a las Entidades Directoras en
aspectos de legislacion espaiiola relativos al Contrato de Direccidon, Aseguramiento y Colocacion de la
Emision de Bonos.

f) BANCAJA interviene como Agente de Pagos de la Emision de Bonos.

g) ARTHUR ANDERSEN S.L. interviene como auditor de la verificacion de una serie de atributos de la
seleccion de préstamos que seran objeto de cesion al Fondo en su constitucion.

h) CLIFFORD CHANCE interviene como asesor legal de CREDIT SUISSE FIRST BOSTON.

Declaracion del responsable del Folleto en nombre de la Sociedad Gestora, acerca de si conoce la
existencia de algin tipo de vinculacion (derechos politicos, laboral, familiar, etc.) o de intereses
economicos de dichos expertos, asesores, asi como de otras entidades intervinientes, tanto con la propia
Sociedad Gestora, como con los antiguos titulares de los activos (Préstamos Hipotecarios) adquiridos
por el Fondo.

“D. MARIO MASIA VICENTE, en nombre y representacion de EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, con domicilio en Madrid, calle Lagasca numero 120, y en relacion
con la constitucion del Fondo BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS y la emision de Bonos con
cargo al mismo, por importe maximo de seiscientos millones (600.000.000) de euros, cuya comunicacion
para verificacion y registro en la Comision Nacional del Mercado de Valores ha sido presentada con fecha
21 de junio de 2002, y en cumplimiento de lo dispuesto en el punto 11.25.2. de la Circular 2/94, de 16 de
marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores (en desarrollo de la Orden de 12 de julio de 1993,
que desarrolla, a su vez del Real Decreto 291/92, de 27 de marzo),

DECLARA

Que no existe ningun otro tipo de vinculacion o intereses economicos de los expertos que han participado en
el diseiio o asesoramiento de la constitucion del Fondo, y demas entidades intervinientes o de algunas
informaciones significativas contenidas en el Folleto, ni con la propia Sociedad Gestora ni con BANCAJA.,

>

Entidad Cedente de los Préstamos Hipotecarios que agrupa el Fondo.’

Declaracion de la Entidad Cedente.

D. José Enrique Sotos Ebstein, en nombre y representacion de BANCAJA declara que han llevado a cabo las
comprobaciones necesarias para contrastar la veracidad e integridad de la informacion contenida en el Folleto
Informativo. Asimismo, declara que no se advierten, de acuerdo con tales comprobaciones, circunstancias que
contradigan o alteren la informacion recogida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos significativos que
puedan ser relevantes para el inversor. La carta de la Entidad Cedente con las mencionadas declaraciones se
adjunta a este Folleto Informativo como Anexo 6.
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CAPITULO III

INFORMACION DE CARACTER GENERAL SOBRE EL FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

Régimen regulador, denominacion completa del Fondo y, en su caso, denominacion abreviada o
comercial prevista para su identificacién o de sus valores en los mercados secundarios, y finalidad del
mismo.

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con cargo al mismo estaran sujetos a (i) la Escritura de
Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen; (iii) la Ley 19/1992, en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion; (iv) la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision, inspeccion y sancion; y (vi) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.

La denominacion del Fondo es “BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™ y para su identificacion,
también podran ser utilizados indistintamente las siguientes denominaciones abreviadas:

o BANCAJA3FTA
e BANCAJA3F.TA.

El Fondo se constituye con la finalidad de servir de vehiculo para adquirir los Préstamos Hipotecarios por
BANCAJA y emitir los Bonos con cargo al mismo.

Verificacion y registro.

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con cargo al mismo estan sujetas al requisito previo de
la verificacion e inscripcion en los registros oficiales de la Comision Nacional del Mercado de Valores, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.a) del Real Decreto 926/1998 y los articulos 26 y siguientes
de la Ley del Mercado de Valores.

No procede ninguna exencion de requisitos a los efectos del articulo 10 del Real Decreto 926/1998.

Constitucion.

Con posterioridad a la fecha de verificacion y registro por la Comision Nacional del Mercado de Valores del
presente Folleto Informativo y antes del 30 de julio de 2002, sin que se haya abierto atn el Periodo de
Suscripcion de los Bonos, la Sociedad Gestora junto a BANCAJA, como entidad cedente de los Préstamos
Hipotecarios a ser adquiridos por el Fondo, procederda a otorgar la escritura publica de constitucion de
BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (la "Escritura de Constituciéon"), en los términos
previstos en el Real Decreto 926/1998.

La Escritura de Constitucion surtira los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores y
sera, por tanto, la escritura de emision de los Bonos y la escritura en la que conste la representacion de los
Bonos mediante anotaciones en cuenta.
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Registro Mercantil

Se hace constar que ni la constitucion del Fondo, ni los Bonos que se emitan con cargo a su activo, seran
objeto de inscripcion en el Registro Mercantil.

Naturaleza juridica del Fondo.

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del Real Decreto 926/1998, constituird un patrimonio separado,
carente de personalidad juridica, y tendra el caracter de abierto y renovable por el activo, de conformidad con
el articulo 4.1.b) del Real Decreto 926/1998, integrado por los Préstamos Hipotecarios iniciales cedidos
mediante la emision de Participaciones Hipotecarias que agrupara en el momento de su constitucion y, como
renovacion por amortizacion ordinaria o anticipada del activo, por los Préstamos Hipotecarios adicionales o
las Participaciones Hipotecarias que ulteriormente adquiera, y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos que
emite y por el Préstamo para Gastos Iniciales, de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo es nulo.
Adicionalmente el Fondo concierta el Crédito Subordinado y la Permuta Financiera de Intereses que figuraran
en cuentas de orden.

De conformidad con el apartado cuarto de la disposicion adicional quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril,
por la que se adapta la legislacion espafiola en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacion Bancaria y se introducen otras modificaciones relativas al sistema financiero, en caso de
quiebra o suspension de pagos de la Entidad Cedente, el negocio de cesion al Fondo de los Préstamos
Hipotecarios s6lo sera impugnable en caso de la existencia de fraude, gozando el Fondo de derecho absoluto
de separacion en los términos previstos en los articulos 908 y 909 del Cdédigo de Comercio.

La duracion del Fondo sera hasta el 23 de junio de 2034, Fecha de Vencimiento Final de la Emision de
Bonos.

Los elementos patrimoniales que integraran el activo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de cobertura de
riesgos y de servicios que se conciertan por cuenta del mismo se determinan a continuacion en este apartado.

Activo del Fondo.
El activo del Fondo estard integrado por:

(i) Los préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria cedidos por BANCAJA (los “Préstamos
Hipotecarios™), integrados por los préstamos cedidos en el momento de su constitucion para su
agrupacion en el Fondo (los “Préstamos Hipotecarios iniciales”) mediante la emision de
participaciones hipotecarias (las “Participaciones Hipotecarias”), y por los préstamos cedidos con
posterioridad durante el Periodo de Restitucion (los “Préstamos Hipotecarios adicionales”) mediante
la emision de nuevas Participaciones Hipotecarias o, si fuera el caso y siempre sujeto a la aprobacion
por parte de las Agencias de Calificacion, directamente.

En el apartado de IV.1 del presente Folleto, se describen los Préstamos Hipotecarios, los requisitos de
que han de reunir para su cesion al Fondo, el régimen de las sucesivas cesiones de Préstamos
Hipotecarios adicionales durante el Periodo de Restitucion, los términos y condiciones de la cesion de
los Préstamos Hipotecarios y la emision de las Participaciones Hipotecarias que instrumentan la cesion.
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(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

En el apartado IV .4 del presente Folleto, se detallan las caracteristicas principales de los préstamos con
garantia de hipoteca inmobiliaria seleccionados de la cartera de BANCAJA de los que se extraeran los
Préstamos Hipotecarios iniciales.

El importe a cobrar por el desembolso de la suscripcion asegurada de cada una de las Series de la
Emision de Bonos.

Los gastos iniciales de constitucion del Fondo y emision de los Bonos activados, no amortizados.

Los intereses ordinarios y de demora de los Préstamos Hipotecarios.

Los inmuebles que llegase a adjudicarse el Fondo en la eventual ejecucion de las hipotecas inmobiliarias
que garantizan los Préstamos Hipotecarios, cualesquiera otras cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias hipotecarias o por la enajenacién o explotacion de los
inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion de las garantias hipotecarias, o en administracion y
posesion interina de la finca (en proceso de ejecucion), adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial. Igualmente todos los restantes derechos conferidos al Fondo por la
cesion de los Préstamos Hipotecarios.

Las cantidades a recibir por la Permuta Financiera de Intereses que se establece en el apartado V.3.5. de
este Folleto.

(vii) El saldo existente en la Cuenta de Tesoreria bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria) y sus intereses, segin se establece en el apartado V.3.1 de este
Folleto.

(viii) El saldo existente en la Cuenta de Principales bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

(ix)

Garantizado (Cuenta de Principales) y sus intereses, segin se establece en el apartado V.3.2 de este
Folleto.

Cualquier otra cantidad recibida en relacion con otros contratos formalizados por la Sociedad Gestora
por cuenta del Fondo.

Pasivo del Fondo.

El pasivo del Fondo estara integrado por:

(@)

El importe total de la Emision de Bonos que asciende a quinientos veinte millones novecientos mil
(520.900.000) euros de valor nominal, constituida cinco mil doscientos nueve (5.209) Bonos
representados mediante anotaciones en cuenta, agrupados en tres Series de Bonos distribuidas de la
siguiente manera:

e Serie A, por importe nominal total de quinientos millones cien mil (500.100.000) euros integrada por
cinco mil un (5.001) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

e Serie B, por importe nominal total de diez millones cuatrocientos mil (10.400.000) euros integrada
por ciento cuatro (104) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.
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e Serie C, por importe nominal total de diez millones cuatrocientos mil (10.400.000) euros integrada
por ciento cuatro (104) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

Las caracteristicas de la Emision de Bonos se establecen en el Capitulo II de este Folleto.
(i1) El importe a pagar a BANCAJA por la cesion de los Préstamos Hipotecarios.
(iii) Los intereses sobre el Saldo del Principal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series.

(iv) Las cantidades a pagar por la Permuta Financiera de Intereses que se establece en el apartado V.3.5 de
este Folleto.

(v) El importe del Préstamo para Gastos Iniciales y sus intereses, que se establece en el apartado V.3.4 de
este Folleto.

(vi) Los importes dispuestos del Crédito Subordinado y sus intereses, que se establece en el apartado V.3.3
de este Folleto, y como cuenta de orden por el importe no dispuesto.

(vii) Los saldos de periodificacion por las comisiones y demads gastos establecidos en los diversos contratos
de la operacion, asi como cualquier otro en que pueda incurrir el Fondo.

Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora constituird un Fondo de Reserva con cargo a la disposicion de la totalidad del importe
disponible del Crédito Subordinado correspondiente a la fecha en que se produzca esta disposicion en el caso
de un descenso de la calificacion de la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA por
debajo de P-1 o de F1 segun las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente, en el plazo
maximo de diez (10) dias a contar desde el momento en que tenga lugar tal situacion, salvo que BANCAJA
aporte a favor del Fondo y a su cargo una garantia o aval a primer requerimiento de una entidad cuya deuda a
corto plazo posea una calificacion minima de P-1 y de F1 segln las escalas de calificacion antes citadas,
respectivamente, que garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el importe de las
disposiciones que pudiera solicitar a BANCAJA hasta el Importe Méaximo del Crédito Subordinado disponible
a la fecha de disposicion correspondiente, todo ello sujeto a los términos y condiciones que fueren aprobados
por las Agencias de Calificacion para mantener las calificaciones asignadas a cada una de las Series de la
Emision de Bonos.

Si procediera su constitucion, las caracteristicas del Fondo de Reserva serian las siguientes:

(1) Importe:

Posteriormente a su constitucion, en cada Fecha de Pago, se dotara hasta alcanzar el importe que se
establece a continuacion con los Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos del
Fondo.

El importe (el “Importe”) del Fondo de Reserva serd en cada Fecha de Pago igual a la menor de las
siguientes cantidades: (i) dos millones seiscientos cuatro mil quinientos (2.604.500) euros equivalente al
0,50% del importe nominal de la Emision de Bonos, y (ii) el 1,60% del Saldo de Principal Pendiente de la
Emision de Bonos, minorado, una vez finalizado el Periodo de Restitucion de Préstamos Hipotecarios, en
el saldo de la Cuenta de Principales en la Fecha de Pago.
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No obstante lo anterior, el Importe permanecera en el nivel establecido en la anterior Fecha de Pago si la
suma de (i) el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios al corriente de pago de los débitos vencidos o, en
caso de morosidad, con menos de 90 dias de retraso y (ii) el saldo de la Cuenta de Principales fuese
inferior al 99% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos.

No se procedera a la reduccion de la dotacion cuando, en una determinada Fecha de Pago, exista un
Déficit de Principales, tal como se ha definido en el apartado 11.11.3.4.3 de este Folleto.

En todo caso el Importe del Fondo de Reserva no podra ser inferior a dos millones ochenta y tres mil
seiscientos (2.083.600) euros.

No obstante, el Importe del Fondo de Reserva podra reducirse, en una Fecha de Pago y a lo largo de la
vida del Fondo, por autorizacion expresa y discrecional de las Agencias de Calificacion.

(i1) Rentabilidad:

El importe de dicho Fondo de Reserva permanecera depositado en la Cuenta de Tesoreria, siendo objeto
del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

(iii)Destino:

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de pago del
Fondo contenidas en el Orden de Prelacion de Pagos.

Operaciones de cobertura de riesgos y de servicios.

Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o regularidad en el pago
de los Bonos, de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos de principal e intereses de los
Préstamos Hipotecarios y el de los Bonos, o, en general, transformar las caracteristicas financieras de los
Bonos emitidos, asi como complementar la administracion del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, procedera en el acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, a formalizar los contratos
que se establecen a continuacion.

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos previstos en la
Escritura de Constitucién y en la normativa vigente en cada momento, actuando por cuenta y en
representacion del Fondo, podra prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de los servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de
ser necesario, celebrar contratos adicionales, incluidos nuevos contratos de linea de crédito, y modificar la
Escritura de Constitucion; todo ello sujeto a la legislacion vigente en cada momento, a la autorizacion previa,
en caso de ser necesaria, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, u organismo administrativo
competente y a su notificacion a las Agencias de Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los Bonos.

Las operaciones para la cobertura de riesgos financieros y la prestacion de servicios que se concertaran por
cuenta del Fondo son:

(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

(i1)) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Principales).
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(ii1) Contrato de Crédito Subordinado.
(iv) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.
(v) Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

(vi) Contrato de Administracion y Gestion de Préstamos Hipotecarios y Depdsito de las Participaciones

Hipotecarias.
(vii) Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos.
(viii) Contrato de Agencia de Pago de los Bonos.
(ix) Contrato de Intermediacion Financiera.

La descripcion individualizada de los términos mas relevantes de cada uno de los citados contratos se realiza
en el apartado V.3 del presente Folleto, ademas de la descripcion mas exhaustiva del Contrato de
Administracion y Gestion de Préstamos Hipotecarios que se realiza en el apartado IV.2.

Ingresos del Fondo.

El Fondo dispondra de los ingresos siguientes depositados en la Cuenta de Tesoreria que seran destinados
para hacer frente a las obligaciones de pago del Fondo.

a) Las cantidades percibidas por reembolso del principal de los Préstamos Hipotecarios.
b) Los intereses, tanto ordinarios como de demora, de los Préstamos Hipotecarios.
¢) El importe del Préstamo para Gastos Iniciales.

d) Las disposiciones, en su caso, del Crédito Subordinado.

e) Las cantidades que perciba en virtud de los términos de la Permuta de Intereses.

f) Los rendimientos obtenidos por la inversion de las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria y en
la Cuenta de Principales.

g) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo, incluyendo las que pueda percibir el Fondo
en virtud de los Préstamos Hipotecarios tanto por la enajenacion de inmuebles o bienes adjudicados al
Fondo, o explotacion de los mismos, como por los restantes derechos conferidos al Fondo por la cesion de

los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, el Fondo dispondra de los depositos efectuados en la Cuenta de Principales que seran destinados a

la adquisicion se Préstamos Hipotecarios adicionales o a la amortizacion de la Emision de Bonos, de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos establecido en el apartado V.4.2.2 del presente Folleto.
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Gastos a cargo del Fondo.

La Sociedad Gestora satisfard con cargo al Fondo todos los gastos, impuestos y tasas necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los gastos iniciales como los gastos ordinarios periddicos y extraordinarios que
se devenguen a lo largo de la vida del mismo.

El Impuesto sobre el Valor Afiadido (I.V.A.) que hubiera soportado el Fondo tendra el caracter de gasto
deducible a los efectos del Impuesto sobre Sociedades.

Gastos iniciales.

La estimacion de los gastos iniciales por la constitucion del Fondo y emision de los Bonos se encuentra
detallada en el apartado I1.14 del Folleto. El pago de los gastos iniciales se realizara con el importe dispuesto
del Préstamo para Gastos Iniciales y sin sujecion al Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

Gastos a lo largo de la vida del Fondo.

La Sociedad Gestora satisfara con cargo al Fondo todos los gastos necesarios para el funcionamiento de éste,
tanto los ordinarios periddicos como los extraordinarios que se devenguen a lo largo de la vida del mismo,
siendo atendidos segtiin el Orden de Prelacion de Pagos que corresponda a cada uno de ellos. A modo
meramente enunciativo, la Sociedad Gestora satisfara los gastos que a continuacion se relacionan:

a) Si fuera el caso, el remanente de gastos iniciales de constitucion del Fondo y emision de los Bonos que
hubiera excedido del importe del Préstamo para Gastos Iniciales.

b) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones, inscripciones y autorizaciones administrativas de
obligado cumplimiento.

¢) Si fuera el caso, gastos derivados de la preparacion y formalizacion de la modificacion de la Escritura de
Constitucion y de los Contratos, asi como por la celebracion de contratos adicionales.

d) Gastos financieros de la emision de Bonos y de cada una de las operaciones financieras pasivas y de

cobertura.

e) Honorarios de las Agencias de Calificacion por el seguimiento y el mantenimiento de la calificacion de los
Bonos.

f) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos.

g) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos por su representacion mediante
anotaciones en cuenta, y el mantenimiento a negociacion en mercados secundarios de valores.

h) Gastos que puedan derivarse de la venta de los Préstamos Hipotecarios y de los activos remanentes del
Fondo para la liquidacion del mismo, incluyendo los derivados de la obtencion de una linea de crédito.

i) Gastos derivados de las actuaciones recuperatorias de los Préstamos Hipotecarios.

j) Gastos derivados de la administracion del Fondo y de los Préstamos Hipotecarios.
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k) Comisiones y gastos con cargo al Fondo por los contratos de servicios suscritos.

1) Las cantidades a pagar en virtud de los términos de la Permuta de Intereses.

m) Gastos derivados de los anuncios y notificaciones relacionados con el Fondo y/o los Bonos.

n) Gastos de auditorias y de asesoramiento legal.

0) En general, cualesquiera otros gastos soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del mismo.

Gestion y representacion del Fondo y de los titulares de los valores emitidos con cargo al mismo.

Descripcion de las funciones y responsabilidades asumidas por la Sociedad Gestora en la gestion y
representacion legal del Fondo y en la de los titulares de los valores emitidos con cargo a aquél.

La constitucion, administracion y representacion legal del Fondo corresponde a la Sociedad Gestora,
EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, en los términos
previstos en el Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992 y demas normativa aplicable, sin perjuicio de lo
establecido en la Escritura de Constitucion. El Ministerio de Economia y Hacienda autorizé la creacion de la
Sociedad Gestora como Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion Hipotecaria con fecha 17 de diciembre
de 1992, y posteriormente, el 4 de octubre de 1999, autorizé su transformacién en Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion. Asimismo, se halla inscrita en el registro especial abierto a tal efecto por la
Comision Nacional del Mercado de Valores con el nimero 2. La informacion sobre la Sociedad Gestora se
recoge en el Capitulo VI de este Folleto.

La Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo aquellas funciones que se le atribuyen en el Real Decreto
926/1998.

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los restantes
acreedores ordinarios del mismo. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera velar en todo momento por
los intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes acreedores del Fondo, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se establezcan
reglamentariamente al efecto. Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la Sociedad Gestora del
Fondo, sino por incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en la Escritura de
Constitucion.

La Sociedad Gestora pondra en conocimiento de los titulares de los Bonos todas aquellas circunstancias que

pudieran ser de su interés mediante la publicacion de los oportunos anuncios en los términos que se
establecen en los apartados I11.5.2 de este Capitulo.
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I11.3.1.1

Administracion y representacion del Fondo.

Los principios y las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el cumplimiento de su funcioén de

administracion y representacion legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin perjuicio de

otras actuaciones previstas en la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto, las siguientes:

Principios de actuacién de la Sociedad Gestora.

1.

Principio de diligencia.

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la diligencia que le resulta exigible de acuerdo con
el Real Decreto 926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de los titulares de los
Bonos y de los restantes acreedores ordinarios del Fondo como si de intereses propios se tratara,
extremando los niveles de diligencia, informacion y defensa de los intereses de aquéllos y evitando
situaciones que supongan conflictos de intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y de los restantes acreedores ordinarios del Fondo frente a los intereses de terceros y a los que le
son propios.

Disponibilidad de medios.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios, incluyendo sistemas informaticos adecuados,
para llevar a cabo las funciones de administracion del Fondo que le atribuye el Real Decreto 926/1998.

Codigo de Conducta.

La Sociedad Gestora cumplird con el cddigo de conducta que le resulta de aplicacion. La Sociedad
Gestora tiene establecido un Reglamento Interno de Conducta en cumplimiento de lo dispuesto en el
Capitulo II del Real Decreto 629/1993, de 3 de mayo, sobre normas de actuacion en los mercados de
valores y registros obligatorios, que ha sido comunicado a la CNMV.

Confidencialidad.

Ni durante la vida del Fondo ni después de su extincion, la Sociedad Gestora revelara a personas, firmas
o sociedades (salvo que fuera necesario para el debido cumplimiento de sus obligaciones o para hacer
valer sus derechos, o que la ley o cualquier Bolsa o mercado secundario organizado lo exija o que lo
ordene un tribunal o autoridad competente, o sea una informacion usual en interés legitimo por parte de
los titulares de los Bonos, o sea requerido por la CNMV o por las Agencias de Calificacion)
informacion relativa a los Préstamos Hipotecarios o los Deudores o a las operaciones para la cobertura
de riesgos financieros y la prestacion de servicios que se concertaran por cuenta del Fondo, y que la
Sociedad Gestora hubiere obtenido en el curso de sus funciones con relacion al Fondo.

Obligaciones y actuaciones de la Sociedad Gestora para la administraciéon del Fondo.

1.

Gestion del Fondo.

(i) Gestionar el Fondo con el objetivo de que su valor patrimonial sea nulo en todo momento.
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(i)

(ii1)

(iv)

V)

(vi)

Llevar la contabilidad del Fondo, con la debida separacion de la propia de la Sociedad Gestora,
efectuar la rendicion de cuentas y llevar a cabo las obligaciones fiscales o de cualquier otro orden
legal que correspondiera efectuar al Fondo.

No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar las calificaciones asignadas a cada Serie de la
Emision de Bonos por las Agencias de Calificacion, y procurar la adopcion de aquéllas medidas
que estén razonablemente a su alcance para que las citadas calificaciones no se vean afectadas
negativamente en ningiin momento.

Suscribir, en representacion del Fondo, cuantos contratos se prevén en la Escritura de Constitucion
y en este Folleto.

Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la liquidacion del Fondo, incluyendo la decision
de liquidacién anticipada del Fondo y vencimiento anticipado de la Emision de Bonos, de acuerdo
con lo previsto en la Escritura de Constitucion y en este Folleto. Asimismo, adoptar las decisiones
oportunas en caso de resolucion de la constitucion del Fondo.

Dar cumplimiento a sus obligaciones formales, documentales y de informacion ante la CNMV, las
Agencias de Calificacion y cualquier otro organismo supervisor.

(vii) Nombrar y, en su caso, sustituir y revocar al auditor de cuentas que lleve a cabo la revision y la

auditoria de las cuentas anuales del Fondo.

(viii) Elaborar y someter a la Comision Nacional del Mercado de Valores y a cualquier otro organismo

(ix)

x)

(xi)

administrativo competente, todos los documentos e informaciones que deban someterse segin lo
establecido en la normativa vigente, en la Escritura de Constituciéon y en este Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a las Agencias de Calificacion la informacién que
razonablemente le requieran.

Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con cargo al Fondo, a la Comisiéon Nacional del
Mercado de Valores y al publico en general, cuantas informaciones y notificaciones prevea la
legislacion vigente y, en especial, las contempladas en la Escritura de Constitucion y en el presente
Folleto.

Cumplir con las obligaciones de calculo previstas en la Escritura de Constitucion y en el presente
Folleto y en los diversos contratos de operaciones del Fondo que se describen en el apartado V.3
del Folleto o en aquéllos otros que, llegado el caso, concertara ulteriormente la Sociedad Gestora
en nombre y por cuenta del Fondo.

Para permitir la operativa del Fondo en los términos previstos en la Escritura de Constitucion, en
el presente Folleto y en la normativa vigente en cada momento, prorrogar o modificar los contratos
que haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir, en su caso, a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos
adicionales, incluidos nuevos contratos de linea de crédito y modificar la Escritura de Constitucion,
todo ello sujeto a la legislacion vigente en cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser
necesaria, de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores u organismo administrativo
competente y a su notificacion a las Agencias de calificacion, y siempre que con tales actuaciones
no se perjudiquen los intereses de los titulares de los Bonos.
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2.

3.

En relacion con los Préstamos Hipotecarios.

(i) En cada Fecha de Oferta, determinar si en la Fecha de Pago inmediatamente posterior, corresponde
efectuar adquisiciones de Préstamos Hipotecarios adicionales y, si fuera procedente, calcular el
Importe de Adquisicion que en la Fecha de Pago inmediatamente posterior podra destinarse a una
nueva adquisicion de Préstamos Hipotecarios adicionales.

(i) Remitir a BANCAJA, si fuera procedente, la comunicacion escrita de demanda de Préstamos
Hipotecarios adicionales para el Fondo con indicacion del Importe de Adquisicion y la Fecha de
Pago en que correspondera efectuar y formalizar la cesion al Fondo y el pago por la cesion.

(iii) Verificar que los préstamos que integren la oferta de cesion de Préstamos Hipotecarios adicionales
fornulada por BANCAJA cumplen los Requisitos Individuales Cuantitativos y los Requisitos
Globales establecidos para la adquisicion de Préstamos Hipotecarios adicionales, y comunicar a
BANCAJA, la relacion Préstamos Hipotecarios adicionales que son aceptados para la incorporacion
al Fondo en la fecha de cesion correspondiente.

(iv) En cada Fecha de Pago que corresponda la cesion de Préstamos Hipotecarios adicionales al Fondo,
formalizar con BANCAJA la cesion y remitir a la CNMV, mediante Cifradoc, el detalle de los
Préstamos Hipotecarios adicionales, asi como la correspondiente declaracion de que tales
Préstamos cumplen con los Requisitos de Eleccion establecidos para la adquisicion de Préstamos
Hipotecarios adicionales

(v) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los Préstamos Hipotecarios adquiridos por el
Fondo y, en general, realizar todos los actos de administracion y disposicion que sean necesarios
para el correcto desempefio de la administracion y la representacion legal del Fondo.

(vi) Comprobar que el importe de los ingresos que efectivamente reciba el Fondo se corresponde con
las cantidades que ha de percibir el Fondo, de acuerdo con las condiciones de cesion de cada
Préstamo y con las condiciones de sus correspondientes contratos.

(vii) Validar y controlar la informacion que reciba del Administrador sobre los Préstamos Hipotecarios,
tanto en lo referente a los cobros de las cuotas ordinarias, cancelaciones anticipadas de principal,
pagos recibidos de cuotas impagadas y situacioén y control de impagados.

(viii) Supervisar que la renegociacion, en su caso, de las condiciones de los Préstamos la realiza el
Administrador de acuerdo con las instrucciones generales o concretas que le hubieren sido
comunicadas por la Sociedad Gestora.

(ix) Supervisar las actuaciones concertadas con el Administrador para la recuperacion de impagados,
cursando instrucciones, cuando proceda, para que inste el procedimiento recuperatorio establecido
de acuerdo con el Contrato de Administracion.

En relacion con la Emision de Bonos.

(1) Elaborar y notificar a los titulares de los Bonos la informacion prevista en el presente Folleto, asi
como toda informacion adicional que sea legalmente requerida.
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(i)

(iii)

(iv)

Determinar, en cada Fecha de Fijacion del Tipo de Interés, y respecto a cada siguiente Periodo de
Devengo de Intereses, el tipo de interés nominal a aplicar a cada una de las Series de Bonos,
resultante de la determinacion efectuada de conformidad con lo previsto en el apartado 11.10,
publicandolo en la forma prevista en los apartado II1.5.2, a) y ¢).

Calcular y liquidar las cantidades que corresponda pagar en cada Fecha de Pago por los intereses
devengados de cada una de las Series de los Bonos de conformidad con lo previsto en el apartado
I1.10, publicandolo en la forma prevista en los apartado I11.5.2.a) y c).

Calcular y determinar en cada Fecha de Determinacion, el principal a amortizar y reembolsar de
cada una de las Series de Bonos en la Fecha de Pago correspondiente de conformidad con lo
previsto en el apartado I1.11.3, y publicarlo en la forma prevista en loa apartados I11.5.2, a) y ¢).

En relacion con las restantes operaciones financieras y de servicios.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

Determinar el tipo de interés aplicable a cada una de las operaciones financieras activas, pasivas y
de cobertura.

Calcular y liquidar las cantidades por intereses y comisiones que el Fondo ha de percibir y pagar
por cada una de las operaciones activas, pasivas y de cobertura, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados.

Abrir a nombre del Fondo dos cuentas financieras, Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Principales,
inicialmente en BANCAJA.

En el supuesto de que las calificaciones a la deuda de BANCAJA asignadas por Moody’s y Fitch, en
cualquier momento de la vida de los Bonos, descendieran de las calificaciones establecidas en los
Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Principales), de Crédito Subordinado, de
Permuta de Intereses, y de Agencia de Pago de los Bonos, efectuar las actuaciones previstas con
relacion a estos Contratos que se describen en los apartados V.3.1, V.3.2, V.3.3, V.3.5 y V.3.8
respectivamente.

Ingresar en la Cuenta de Tesoreria las cantidades que reciba del Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, tanto en concepto de principal e intereses como por cualquier otro concepto que le
corresponda al Fondo por los mismos.

Ingresar en la Cuenta de Principales las cantidades que correspondan de acuerdo con los términos
y condiciones de la Emision de Bonos y el Orden Prelacion de Pagos del Fondo.

(vii) Velar para que las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Principales,

produzcan la rentabilidad establecida en los respectivos Contratos.

En relacion con la gestion de cobros y pagos del Fondo.

(M)

Calcular los Fondos Disponibles y los Fondos Disponibles de Principales, asi como las
obligaciones de pago o de retencidon que tendra que efectuar, y realizar su aplicacion, de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos.
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II1.3.2

(i) Ordenar las transferencias de fondos entre las diferentes cuentas activas y pasivas, y las
instrucciones de pago que corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio financiero
de los Bonos.

Renuncia y sustitucion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y representacion del Fondo, de conformidad con los

articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998 que se recogen a continuacién y con las disposiciones

posteriores que se establezcan reglamentariamente al efecto.

Renuncia.

(@)

(i)

(iii)

(iv)

)

La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién de administracion y representacion legal de todos o
parte de los fondos que gestione cuando asi lo estime pertinente, solicitando su sustitucion, mediante
escrito dirigido a la Comision Nacional del Mercado de Valores, en el que hara constar la designacion
de sociedad gestora sustituta. A tal escrito se acompaifiara el de la nueva sociedad gestora, en el que ésta
se declare dispuesta a aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La nueva sociedad
gestora se subrogara en los derechos y obligaciones, de acuerdo con lo previsto en la escritura publica
de constitucion y en el presente Folleto Informativo.

La autorizacion de la sustitucion por parte de la Comision Nacional del Mercado de Valores estara
condicionada al cumplimiento de los requisitos siguientes:

(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de los registros contables e informaticos por la Sociedad
Gestora sustituida. So6lo se entendera producida tal entrega cuando la nueva sociedad gestora pueda
asumir plenamente su funciéon y comunique esta circunstancia a la Comisioén Nacional del Mercado
de Valores.

(b) En el caso de que los valores emitidos con cargo a los fondos gestionados por la Sociedad Gestora
sustituida hayan sido evaluados por alguna entidad calificadora, la calificacion otorgada a los
valores no debera disminuir como consecuencia de la sustitucion propuesta.

En ningln caso podré la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no se hayan
cumplido todos los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir sus funciones.

Los gastos que origine la sustitucion seran a costa de la Sociedad Gestora renunciante, y en ningin caso
podran imputarse al Fondo.

La sustitucion debera ser publicada, en el plazo de quince dias, mediante un anuncio en dos diarios de
difusion nacional y en el boletin del mercado secundario organizado en que coticen los Bonos emitidos
por el Fondo gestionado por la Sociedad Gestora. Asi mismo, la Sociedad Gestora debera notificar
dicha sustitucion a las Agencias de Calificacion.

Sustitucion forzosa.

@

Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido declarada en suspension de pagos o quiebra debera proceder a
encontrar una sociedad gestora que la sustituya, segtin lo previsto en el epigrafe anterior.

75



I11.3.3

I11.3.4

(il) Siempre que en el caso previsto en el apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro meses desde que
tuvo lugar el evento determinante de la sustituciéon y no se hubiere encontrado una nueva sociedad
gestora dispuesta a encargarse de la gestion se procedera a la liquidacion anticipada del Fondo y a la
amortizacion de los Bonos emitidos con cargo al mismo y de los préstamos, de acuerdo con lo previsto
en la escritura ptblica de constitucion.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos publicos y privados que fueran necesarios para
proceder a su sustitucion por otra sociedad gestora, de conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores de este apartado. La sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada en los derechos y
obligaciones que, en relacion con la Escritura de Constitucion y el presente Folleto, correspondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la sociedad gestora sustituta cuantos
documentos y registros contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder.

Subcontratacion.

La Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar o delegar en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad, la prestacion de cualquiera de los servicios que ha de realizar en su funcion de
administracion y representacion legal del Fondo, de acuerdo con lo establecido en la Escritura de
Constitucion, siempre que el subcontratista o delegado haya renunciado a ejercitar cualquier accion de
demanda de responsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso, la subcontratacion o delegacion de cualquier
servicio (i) no podra suponer ningun coste o gasto adicional para el Fondo, (ii) habra de ser legalmente
posible, (iii) no dard lugar a una revision a la baja de la calificacion otorgada a cada una de las Series de
Bonos, y (iv) sera notificada a la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores, contando, caso de ser
legalmente necesario, con su autorizacion previa. No obstante, cualquier subcontratacion o delegacion, la
Sociedad Gestora no quedara exonerada ni liberada, mediante tal subcontrato o delegacion de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud de la Escritura de Constitucion que legalmente le fueren atribuibles o
exigibles.

Remuneracion a favor de la Sociedad Gestora por el desempeiio de sus funciones.

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo satisfara a la misma una
comision de administraciéon compuesta por

(i) Comision inicial por importe de ciento dos mil ciento setenta y dos (102.172,00) euros que sera satisfecha
en la Fecha de Desembolso.

(i1) Comision periddica: igual al 0,026% anual, que se devengara sobre los dias efectivos transcurridos de
cada Periodo de Devengo de Intereses, desde la fecha de constitucion del Fondo hasta la extincion del
mismo, y se pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago, calculandose sobre el Saldo de
Principal Pendiente de la Emision de Bonos, minorado, una vez finalizado el Periodo de Restitucion de
Préstamos Hipotecarios, en el saldo de la Cuenta de Principales, ambos a la Fecha de Pago anterior a la
Fecha de Pago en curso. La comisioén correspondiente al primer Periodo de Devengo de Intereses se
devengara desde la fecha de constitucion del Fondo hasta la primera Fecha de Pago, y se ajustara
proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas fechas, calculandose sobre el importe nominal de
los Bonos emitidos.
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111.4

IIL.5

IIL.5.1

El célculo de la comision a pagar en una Fecha de Pago determinada se realizard con arreglo a la siguiente

formula:
0,026 d
= Bx X ——
100 360
donde :
C = Comision a pagar en una Fecha de Pago determinada.

= Saldo de Principal Pendiente de los Bonos minorado, una vez finalizado el Periodo de
Restitucion en el saldo de la Cuenta de Principales , ambos a la Fecha de Pago anterior.

d = Numero de dias transcurridos durante el Periodo de Devengo que corresponda.

En todo caso, el importe anual de esta comision periddica no podra ser inferior a veintisiete mil cincuenta
(27.050) euros, o su equivalente proporcional a los dias efectivos que correspondan a cada uno de los
Periodos de Devengo de Intereses. En el caso de que durante el periodo de vigencia del Fondo, el Indice
Nacional General de Precios al Consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica
correspondiente a cada afio natural, experimentara una variacion positiva, el importe minimo anual se
revisaria acumulativamente en la misma proporcion, a partir del afio 2004 inclusive y con efectos desde el

dia 1 de enero de cada afio.

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para satisfacer la comision citada,
la cantidad debida generara un interés igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos, que se abonara
en la siguiente Fecha de Pago, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos.

Formulacion, verificaciéon y aprobacion de cuentas anuales y demas documentaciéon contable del
Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion y revision anualmente por auditores de cuentas.

La Sociedad Gestora presentard a la Comision Nacional del Mercado de Valores las cuentas anuales del
Fondo, junto con el informe de auditoria de las mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre del
ejercicio del Fondo que coincidira con el afio natural.

La Sociedad Gestora procedera a designar, por periodos maximos de tres (3) afios, al auditor de cuentas que
lleve a cabo, durante ese periodo de tiempo, la auditoria de las cuentas anuales del Fondo, informando de tal
designacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores. La designacion de un auditor de cuentas
durante un periodo determinado no imposibilita su designacion para los periodos posteriores.

Obligaciones y plazos previstos para la puesta a disposiciéon del publico y remisién a la Comision
Nacional del Mercado de Valores de la informacion periodica de la situacion econémico-financiera del
Fondo.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracion del Fondo, se compromete, a remitir a la
Comision Nacional del Mercado de Valores, con la mayor diligencia posible, trimestralmente con
posterioridad a cada Fecha de Pago la informacion descrita a continuacion, excepcion hecha de la contenida
en el apartado e) que tendrd caracter anual, en relacién con cada una de las Series de Bonos, el
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comportamiento de los Préstamos Hipotecarios, amortizaciones anticipadas, y situacion econéomico-financiera

del Fondo, con independencia de poner asimismo en su conocimiento todas las notificaciones periddicas

ordinarias o extraordinarias, contenidas en el apartado II1.5.2 del presente Folleto, y de cuanta informacién

adicional le sea requerida. Igualmente, la Sociedad Gestora remitird a las Agencias de Calificacion la

informacion contenida en los apartados a) y b) siguientes.

a)

b)

©)

d)

Con relacion a cada una de las Series de los Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1. Saldo de Principal Pendiente y porcentajes que cada uno de ellos representa sobre el importe nominal
inicial de cada Serie.

Intereses devengados y pagados.

Intereses devengados y no pagados.

Amortizacién devengada y pagada.

woAwe

Vida media estimada de los Bonos de cada una de las Series bajo el mantenimiento de la tasa de
amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios, seglin se determina en el apartado b) siguiente.

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios:

Saldo vivo.

2. Durante el Periodo de Restitucion, el importe a que asciende la cesion de Préstamos Hipotecarios
adicionales.

3. Intereses vencidos y no cobrados.
Importe al que ascienden las cuotas en morosidad a la fecha de dicho informe.

5. Listado demostrativo de las tasas media de amortizacion anticipada.

Con relacion a la situacion economico-financiera del Fondo y referida a cada Fecha de Pago:

Informe sobre la cuantia y posterior aplicacion de los Fondos Disponibles y de los Fondos Disponibles de
Principales, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo y, en su caso, el importe

correspondiente al Déficit de Principales.

Trimestralmente durante el Periodo de Restitucion, con relacion a las nuevas cesiones de Préstamos
Hipotecarios adicionales:

A los efectos del articulo 2.2.¢).2° del Real Decreto 926/1998, en cada nueva adquisicion de Préstamos
Hipotecarios adicionales, la Sociedad Gestora debera remitir a la CNMYV la siguiente documentacion:

(i) Detalle de los Préstamos Hipotecarios adicionales cedidos al Fondo y de sus caracteristicas

principales.

(i1) Declaracion escrita de la Sociedad Gestora, suscrita también por BANCAJA, de que tales Préstamos
Hipotecarios adicionales cumplen todos los Requisitos de Eleccion establecidos para su cesion al
Fondo.

A los anteriores efectos, la Sociedad Gestora se ha adherido al sistema Cifradoc de la CNMV para la
comunicacion telematica del detalle de los Préstamos Hipotecarios adicionales, a través de la remision de
archivos informaticos que seguiran el formato del documento adjunto como Anexo 9 al presente Folleto,
en el que se detallan los campos que deberan ser completados en cada caso, y el texto de la declaracion de
la Sociedad Gestora relativa al cumplimiento por los Préstamos Hipotecarios adicionales de los Requisitos
de Eleccion.
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I11.5.2

e) Anualmente, con relacion a las Cuentas Anuales del Fondo:

Balance, cuenta de resultados, informe de gestion e informe de auditoria dentro de los cuatro (4) meses
siguientes al cierre de cada ejercicio.

Otras obligaciones de comunicacion ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes.

La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las notificaciones que se detallan a continuacién, observando
la periodicidad que se prevé en cada una de ellas.

a) Notificaciones ordinarias periddicas:

1. En el plazo comprendido entre la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés y dos (2) Dias Habiles
siguientes como maximo a cada Fecha de Pago, procedera a comunicar a los tenedores de los Bonos,
los tipos de interés nominales resultantes para las Series de Bonos A y B, para el Periodo de Devengo
de Intereses siguiente a dicha Fecha de Pago.

2. Trimestralmente, con una antelacion minima de un (1) dia natural anterior a cada Fecha de Pago, el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, procedera a comunicar a los tenedores de los Bonos, los
intereses resultantes de los Bonos de cada una de las Series, junto con, en su caso, la amortizacion de
los mismos, segiin proceda, ademas de:

i) La tasa de amortizacion anticipada real de los Préstamos Hipotecarios durante el trimestre natural
anterior a la Fecha de Pago.

ii) La vida residual media de los Bonos de cada una de las Series estimadas con las hipdtesis de
mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion anticipada, de cobertura del 100% de la cesion
de Préstamos Hipotecarios adicionales durante el Periodo de Restitucion, y la asuncion del
ejercicio de la opcién de amortizacion anticipada segun lo previsto en los apartados 11.11.3.5 y
111.8.1, (i) y (iii) del presente Folleto.

iii) Los Saldos de Principal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series, después de la
amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago, si fuera el caso, y los porcentajes que dichos
Saldos de Principal Pendiente representan sobre el importe nominal inicial de cada Bono.

iv) Asimismo, y si procediera, se pondra en conocimiento de los tenedores de los Bonos las cantidades
de intereses y de amortizacién devengadas por los mismos y no satisfechas, por insuficiencia de
Fondos Disponibles, de conformidad con las reglas del Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

Las anteriores notificaciones seran efectuadas segin lo dispuesto en el apartado c) siguiente, y seran,
asimismo, puestas en conocimiento de la Comision Nacional del Mercado de Valores, del Agente de
Pagos, de AIAF, y del SCLV, en un plazo maximo de un (1) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago.

b) Notificaciones extraordinarias:
Seran objeto de notificacion extraordinaria:

1. La constitucion del Fondo y Emision de los Bonos, asi como los tipos de interés nominales de las
Series de Bonos A y B determinados para el primer Periodo de Devengo de Intereses.
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2.

Restantes:

Todo hecho relevante que pueda producirse en relacion con los Préstamos Hipotecarios, con los
Bonos, con el Fondo, y con la propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo sensible en la
negociacion de los Bonos y, en general, de cualquier modificacion relevante en el activo o pasivo del
Fondo o en caso de resolucion de la constitucion del Fondo o de una eventual decision de Liquidacion
Anticipada del Fondo y Vencimiento Anticipado de la Emision de Bonos por cualquiera de las causas
previstas en el presente Folleto, siéndole remitido, en este supuesto, a la Comision Nacional del
Mercado de Valores, el Acta Notarial de extincion del Fondo y el procedimiento de liquidacion
seguido a que hace referencia el apartado I11.8.1 de este Folleto.

¢) Procedimiento de notificacion a los titulares de los Bonos:

Las notificaciones a los titulares de los Bonos que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la Sociedad

Gestora sobre el Fondo se realizaran de la forma siguiente:

1.

2.

3.

Notificaciones ordinarias.

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas mediante publicacion en el boletin diario de AIAF
Mercado de Renta Fija, o cualquier otro que lo sustituyera o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia difusién en Espafia, ya sea de caracter econémico-
financiero o general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el Agente de Pagos podran difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusion propios de los mercados financieros tales como Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o
cualquier otro de similares caracteristicas.

Notificaciones extraordinarias.

Las notificaciones extraordinarias habran de ser efectuadas mediante publicaciéon en un diario de
amplia difusion en Espaiia, ya sea de cardcter econdmico-financiero o general, considerandose esas
notificaciones hechas en la fecha de dicha publicacion, siendo aptos para las mismas cualquier dia del
calendario, bien sea Habil o inhabil (segun lo establecido en el presente Folleto).

Excepcionalmente, el tipo de interés nominal determinado para los Bonos de las Series A y B para el
primer Periodo de Devengo de Intereses, lo comunicara por escrito la Sociedad Gestora, antes del
inicio del Periodo de Suscripcion, a las Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras,
para que lo pongan en conocimiento de los inversores interesados en la suscripcion de los Bonos.
Asimismo, la Sociedad Gestora también lo comunicara a la Comision Nacional del Mercado de
Valores, al Agente de Pagos, a AIAF y al SCLV.

Notificaciones y otras informaciones.

La Sociedad Gestora podra poner a disposicion de los titulares de los Bonos las notificaciones y otras
informaciones de interés para los mismos a través de sus propias paginas en Internet u otros medios de
teletransmision de similares caracteristicas.

d) Informacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores:

La Sociedad Gestora procedera a poner en conocimiento de la Comision Nacional del Mercado de

Valores las publicaciones que, tanto con caracter ordinario periddico como con caracter extraordinario, se
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I11.7

I11.8
I11.8.1

efectien segin lo previsto en los anteriores apartados, asi como cualquier informaciéon que, con
independencia de lo anterior, le sea requerida.

Régimen fiscal del Fondo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 5.10 de la Ley 19/1992, el articulo 7.1.g) de la Ley 43/1995, de
27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades y en el Real Decreto 537/1997, de 14 de abril, modificado
por el Real Decreto 2717/1998, de 18 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del citado Impuesto,
las caracteristicas propias del régimen fiscal del Fondo son las siguientes:

(i) La constitucion del Fondo estd exenta del concepto "operaciones societarias", del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

(i1)) El Fondo esta sujeto al Impuesto sobre Sociedades, sometido en su tributacion al régimen general de
determinacion de la base imponible, asi como al tipo general vigente en cada momento, que en la
actualidad se encuentra fijado en el 35%, y a las normas comunes sobre deducciones en la cuota,
compensacion de pérdidas y demas elementos sustanciales que configuran el Impuesto.

(i) Respecto a los rendimientos de los Préstamos Hipotecarios, préstamos u otros derechos de crédito que
constituyan ingreso del Fondo, no existira obligacion de retener ni de ingresar a cuenta.

(iv) La administracion del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el Valor Afnadido.

(v) Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los valores que se emiten con cargo al Fondo tienen
la consideracion de rendimientos del capital mobiliario.

Modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo.

La Escritura de Constitucion no podra sufrir alteracion sino en supuestos excepcionales y, en su caso, de
acuerdo con las condiciones que establezca la normativa vigente, y siempre que la modificacion no
perjudique la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion, y haya sido comunicada con
anterioridad a las Agencias de Calificacion y a la Comision Nacional del Mercado de Valores u organismo
administrativo competente. La Escritura de Constitucion también podra ser objeto de subsanacion a instancia
de la Comisioén Nacional del Mercado de Valores.

Liquidacién y extincién del Fondo.
Liquidacién anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores, estara facultada
para proceder a la Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello al Vencimiento Anticipado en una Fecha de
Pago de la totalidad de la Emision de Bonos en cualquiera de los siguientes supuestos (“Supuestos de
Liquidacién Anticipada™):

(i) Cuando el importe del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios sea inferior al 10 por ciento del
Importe Maximo de los Préstamos Hipotecarios.
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(i)

(iii)

(iv)

Obligatoriamente, si la Entidad Cedente ejercitara el Derecho de Adquisicion sobre la totalidad de los
Préstamos Hipotecarios remanentes que detentara el Fondo, de acuerdo con lo previsto en el apartado
IV.1.10 de este Folleto.

Cuando por razon de algin evento o circunstancia de cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento
propio del Fondo, se produjera una alteracion sustancial o se desvirtuase de forma permanente el
equilibrio financiero del Fondo requerido por el articulo 5.6 de la Ley 19/1992. Se incluyen en este
supuesto circunstancias tales como la existencia de una modificacion en la normativa o desarrollos
legislativos complementarios, el establecimiento de obligaciones de retencion o demas situaciones que
de modo permanente pudieran afectar al equilibrio financiero del Fondo.

Obligatoriamente, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en suspension de pagos o
quiebra y habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente estuviera establecido al efecto o, en su
defecto, cuatro meses, sin haber sido designada una nueva sociedad gestora, de acuerdo con lo
establecido en el apartado I11.3.2 del presente Folleto.

Seran requisitos necesarios para proceder a dicha Liquidacion Anticipada del Fondo, los siguientes:

@

(i)

Que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad las obligaciones de pago derivadas de los Bonos
emitidos con cargo al Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, o en caso contrario, que la
Sociedad Gestora, antes de proceder a la Liquidacion Anticipada del Fondo, convoque a los titulares de
los Bonos, a efectos exclusivamente informativos.

Se entendera, en todo caso, como obligaciones de pago derivadas de los Bonos en la fecha de
Liquidacion Anticipada del Fondo, el Saldo de Principal Pendiente en esa fecha mas los intereses
devengados y no pagados, deducida, en su caso, la retencion fiscal, cantidades que a todos los efectos
legales se reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles.

Que se proceda a la comunicacion a los titulares de los Bonos, en la forma prevista en el apartado I11.5.2
del presente Folleto y con una antelacion de treinta (30) Dias Habiles, el acuerdo de la Sociedad Gestora
de proceder a la Liquidacion Anticipada del Fondo.

Dicha comunicacion, que habra sido previamente puesta en conocimiento de la Comision Nacional del
Mercado de Valores y de las Agencias de Calificacion, debera contener la descripcion (i) del supuesto o
supuestos por los que se procede a la Liquidaciéon Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento para
llevarla a cabo, y (iii) la forma en que se va a proceder para atender y cancelar las obligaciones de pago
derivadas de los Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacion Anticipada del

Fondo y al Vencimiento Anticipado de la Emision de Bonos, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del

Fondo, procederi a:

(@)

Vender las Participaciones Hipotecarias o, en su caso, los Préstamos Hipotecarios, por un precio que no
podré ser inferior a la suma del valor del principal mas los intereses devengados y no cobrados de los
Préstamos Hipotecarios pendientes de amortizacion.
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No obstante, en caso de ejercicio del Derecho de Adquisicion por parte de la Entidad Cedente, la venta
de las Participaciones Hipotecarias o los Préstamos Hipotecarios remanentes que detentara el Fondo se
llevara a cabo en los términos establecidos para el ejercicio del Derecho de Adquisicion.

(i1)) Cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacion del Fondo.

(ii1) Estara facultada para concertar una linea de crédito que se destinara integramente y de forma inmediata
a la amortizacion anticipada de la Emision de Bonos. La devolucion de dicha linea de crédito estara
garantizada con los flujos de intereses y principal derivados de los Préstamos Hipotecarios pendientes
de amortizacion y el producto de la venta de los demas bienes que permanezcan en el activo del Fondo.

(iv) Finalmente, tanto porque las actuaciones anteriores fueran insuficientes como por la existencia de
Participaciones Hipotecarias, Préstamos Hipotecarios u otros activos remanentes, procedera a vender los
activos y bienes que permanezcan en el activo del Fondo. La Sociedad Gestora estara facultada para
aceptar aquellas ofertas que, a su juicio, cubran el valor de mercado del bien de que se trate y se paguen
en metalico y al contado. Para la fijacion del valor de mercado, la Sociedad Gestora podra obtener los
informes de valoracion que juzgue necesarios.

En los casos (i), (iii) y (iv) anteriores, la Entidad Cedente gozara de un derecho de tanteo de tal forma que
tendra preferencia frente a terceros para adquirir las Participaciones Hipotecarias o, en su caso, los Préstamos
Hipotecarios u otros bienes procedentes de los mismos que permanezcan en el activo del Fondo, o para
otorgar al Fondo la linea de crédito destinada a la amortizacion anticipada de la Emision de Bonos. Con tal
finalidad, la Sociedad Gestora remitira a la Entidad Cedente relacion de las Participaciones Hipotecarias y, en
su caso, de los Préstamos Hipotecarios y de los otros bienes asi como de las ofertas recibidas de terceros,
pudiendo ésta hacer uso del mencionado derecho, respecto de la totalidad de dichos activos, dentro de los
diez dias siguientes a la recepcion de la mencionada comunicacion y siempre que su oferta iguale, al menos,
la mejor de las efectuadas por terceros.

La Sociedad Gestora, una vez efectuada la oportuna reserva a que se refiere el apartado I11.8.2 siguiente,
aplicard inmediatamente todas las cantidades que vaya obteniendo por la enajenacion de los activos del
Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la forma, cuantia y en el orden que corresponda de acuerdo con
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, excepcion hecha de la obligacion de dotar el Fondo de
Reserva si hubiera llegado a constituirse y salvo las cantidades dispuestas, en su caso, de la linea de crédito

concertada que se destinaran integramente a la amortizacion anticipada de la Emision de Bonos.

Extincion del Fondo.

El Fondo se extinguira en todo caso a consecuencia de las siguientes circunstancias:

(i) Por la amortizacion integra de los Préstamos Hipotecarios que agrupa.

(ii)) Cuando se hubieren amortizado integramente los Bonos emitidos.

(iii) Por el procedimiento de Liquidacion Anticipada que se contempla en el apartado II1.8.1 anterior.

(iv) En todo caso, en la Fecha de Vencimiento Final establecida para la amortizaciéon definitiva de los
Bonos.
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En los supuestos (i) y (iii) anteriores, la Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las cantidades que
vaya obteniendo por la enajenacion de los activos del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la forma,
cuantia y en el orden que corresponda de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion,
excepcion hecha de la obligacion de dotar el Fondo de Reserva si hubiera llegado a constituirse y salvo las
cantidades dispuestas, en su caso, de la linea de crédito concertada que se destinaran integramente a la
amortizacion anticipada de la Emision de Bonos.

En el supuesto de que a la liquidacion del Fondo y una vez realizados todos los pagos mediante la
distribucion de los Fondos Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, existiera
alglin remanente, éste sera abonado a la Entidad Cedente. En el caso de que el remanente no fueran
cantidades liquidas por corresponder a Préstamos Hipotecarios que se encontraren pendientes de resolucion
por procedimientos recuperatorios iniciados como consecuencia de impago de los Deudores de los Préstamos,
tanto su continuacion como el producto de su resolucion sera a favor de la Entidad Cedente.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y representacion del Fondo, no procedera a la
extincion del Fondo y a la cancelacién de su inscripcion en los registros administrativos que corresponda
hasta que no haya procedido a la liquidacion de los activos remanentes del Fondo y a la distribucion de los
Fondos Disponibles siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, excepcion hecha de la
oportuna reserva para hacer frente a los gastos finales de extincion.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde la liquidacion de los activos remanentes del Fondo y la
distribucion de los Fondos Disponibles, la Sociedad Gestora otorgara Acta Notarial declarando (i) extinguido
el Fondo, asi como las causas que motivaron su extincion, (ii) el procedimiento de comunicacion a los
titulares de los Bonos y a la Comision Nacional del Mercado de Valores llevado a cabo, y (iii) la distribucion
de los Fondos Disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo; lo
que anunciara en un diario de difusion nacional y dara cumplimiento a los demaés tramites administrativos que
resulten procedentes. Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la Comision
Nacional del Mercado de Valores.

También se extinguira el Fondo por resolucion de su constitucion, en razon de la resolucion del Contrato de
Direccion, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos en caso de que las Agencias de Calificacion
no confirmaran las calificaciones asignadas, con caracter provisional, como finales antes del inicio del
Periodo de Suscripcion. En este caso, la Sociedad Gestora resolvera la constitucion del Fondo, la emision de
los Bonos y la cesion de los Préstamos Hipotecarios iniciales al Fondo.

La resolucion de la constitucion del Fondo se pondra en conocimiento de la Comision Nacional del Mercado
de Valores tan pronto ésta fuera confirmada y se hara publica por el procedimiento sefialado en el apartado
I11.5.2.b) y ¢) de este Folleto. En el plazo maximo de un mes desde el acaecimiento de la causa de resolucion,
la Sociedad Gestora, otorgara Acta Notarial declarando liquidadas y resueltas las obligaciones del Fondo y
extinguido el mismo. Ello no obstante, la Sociedad Gestora del Fondo atendera los gastos de constitucion del
Fondo exigibles que se sefialan en el apartado II.14 con el Préstamo para Gastos Iniciales, cuyo contrato no
quedara resuelto, sino que se cancelard una vez satisfechas las citadas obligaciones quedando subordinado el
reintegro del principal al cumplimiento de las demas obligaciones contraidas por la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo.
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IV.1.1.

CAPITULO IV

INFORMACIONES SOBRE LAS CARACTERISTICAS DE LOS ACTIVOS TITULIZADOS A
TRAVES DEL FONDO

Descripcion de los activos que se agrupan en el Fondo.

La finalidad para la que se constituye el Fondo es titulizar los derechos de crédito que seran cedidos por
BANCAJA y adquiridos por el Fondo que son definidos como Préstamos Hipotecarios, los cuales causaran baja
del balance de BANCAJA.

Clase de activos: Préstamos Hipotecarios.

Los derechos de crédito que integraran el activo del Fondo seran tnicamente derechos de crédito de
titularidad de BANCAJA derivados de préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria concedidos por
BANCAJA a personas fisicas para la construccion, adquisicion o rehabilitacion de viviendas en territorio
espailol, tanto directamente como a través de subrogaciones de financiaciones concedidas a promotores para
la construccion de viviendas, cedidos por BANCAJA al Fondo (los “Préstamos Hipotecarios™), integrados por
los préstamos cedidos en el momento de su constitucion (los “Préstamos Hipotecarios iniciales™), y por los
préstamos cedidos con posterioridad durante el Periodo de Restitucion (los “Préstamos Hipotecarios
adicionales”).

Por medio de la Escritura de Constitucion, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, y
BANcAJA (la “Entidad Cedente”) formalizaran el acuerdo de cesion al Fondo de Préstamos Hipotecarios
con las siguientes caracteristicas:

(i) Cesion al Fondo por BANCAJA, en el mismo acto de su constitucion, de los Préstamos Hipotecarios
iniciales que se relacionaran en la Escritura de Constitucion.

(ii)) Compromiso de la Sociedad Gestora demandar y adquirir para el Fondo en cada una de las Fechas
de Pago del Periodo de Restitucion, los Préstamos Hipotecarios adicionales que le fueren ofertados
por BANCAJA por importe no superior al Importe de Adquisicion y siempre que cumplan los
Requisitos de Eleccion.

(iii) Compromiso de BANCAJA para ofertar y ceder al Fondo en cada una de las Fechas de Pago del
Periodo de Restitucion, Préstamos Hipotecarios adicionales por importe no superior al Importe de
Adquisicion, que cumplan los Requisitos de Eleccion.

La cesion al Fondo de los Préstamos Hipotecarios se efectuard mediante la emision por BANCAJA y la
suscripcion por el Fondo de participaciones hipotecarias en igual nimero que instrumenten la cesion de cada

uno de los Préstamos Hipotecarios.

La emision de las participaciones hipotecarias (las “Participaciones Hipotecarias™) se realizara conforme a
lo establecido en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario, el Real Decreto
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685/1982, de 17 de marzo, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, y el Real
Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican determinados articulos del anterior.

Los requisitos de que han de reunir los Préstamos Hipotecarios para su cesion al Fondo, el régimen de las
sucesivas cesiones de Préstamos Hipotecarios adicionales durante el Periodo de Restitucion, los términos y
condiciones de la cesion de los Préstamos Hipotecarios y la emision de las Participaciones Hipotecarias que
instrumentan la cesion, se describen en este apartado de acuerdo con las estipulaciones de la Escritura de
Constitucion.

Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios.

El Saldo Vivo de un Préstamo Hipotecario en cada momento estard compuesto por el importe del capital
pendiente de vencer y el capital vencido y no ingresado al Fondo.

Cuenta de Déficit de Recuperacion.

La Cuenta de Déficit de Recuperacion recogera, en cada momento, la diferencia entre los importes de
principal adeudados de los Préstamos Hipotecarios en las fechas de ejecucion de los mismos y el importe de
principal recuperado como resultado de dicha ejecucion.

Importe maximo de los activos que se agrupan en el Fondo.

El importe méaximo del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo serd quinientos
veinte millones novecientos mil (520.900.000) de euros (el “Importe Maximo de los Préstamos
Hipotecarios”), equivalente al valor nominal de Emision de Bonos.

Préstamos Hipotecarios iniciales.

En el acto de constitucion, el Fondo suscribirda un nimero no determinado de Participaciones Hipotecarias
emitidas por BANCAJA que instrumentan la cesion de los Préstamos Hipotecarios iniciales cuyo capital o
principal total ascendera a un valor igual o ligeramente inferior al Importe Maximo.

La emision de las Participaciones Hipotecarias por BANCAJA que instrumentan la cesion de los Préstamos
Hipotecarios iniciales y la suscripcion por el Fondo, se formalizara en la Escritura de Constitucion del Fondo.

Los préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria seleccionados de la cartera de BANCAJA, que serdn en su
mayor parte objeto de cesion al Fondo en su constitucion, Préstamos Hipotecarios iniciales, se detallan en el
apartado IV.4 de este Capitulo.

Préstamos Hipotecarios adicionales.

Tras su constitucion, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, realizard en cada Fecha de Pago
durante el Periodo de Restitucion, sucesivas adquisiciones de Préstamos Hipotecarios adicionales para
reemplazar el importe del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios que hubiere sido amortizado por los
Deudores o en caso de reembolso de la Entidad Cedente conforme a lo previsto en el apartado IV.1.9.

La cesion al Fondo de Préstamos Hipotecarios adicionales se realizara mediante la emision de Participaciones
Hipotecarias por BANCAJA que instrumentan la cesion de los mismos y la suscripcion por el Fondo, que se
formalizaran en escritura publica otorgada por la Sociedad Gestora y BANCAJA en cada fecha de cesion. No
obstante, en caso de modificaciones legales, la Sociedad Gestora y BANCAJA podran instrumentar la cesion al
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Fondo de los Préstamos Hipotecarios adicionales mediante otro procedimiento ajustado a derecho distinto a
la emision y suscripcion de Participaciones Hipotecarias y siempre sujeto a la aprobacion por parte de las
Agencias de Calificacion.

Todos los gastos e impuestos que se generen con ocasion de la formalizacion de las sucesivas cesiones de
Préstamos Hipotecarios adicionales seran a cargo de BANCAJA.

En cada nueva adquisiciéon de Préstamos Hipotecarios adicionales, la Sociedad Gestora debera remitir a la
CNMYV la siguiente documentacion:

(i) Detalle de los Préstamos Hipotecarios adicionales cedidos al Fondo y de sus caracteristicas

principales.

(i1)) Declaracion escrita de la Sociedad Gestora, suscrita también por BANCAJA, de que tales Préstamos
Hipotecarios adicionales cumplen todos los Requisitos de Eleccidén establecidos para su cesion al
Fondo.

A los anteriores efectos, la Sociedad Gestora se ha adherido al sistema Cifradoc de la CNMV para la
comunicacion telematica del detalle de los Préstamos Hipotecarios adicionales, a través de la remision de
archivos informaticos que seguiran el formato del documento adjunto como Anexo 9 al presente Folleto, en el
que se detallan los campos que deberan ser completados en cada caso, y el texto de la declaraciéon de la
Sociedad Gestora relativa al cumplimiento por los Préstamos Hipotecarios adicionales de los Requisitos de

Eleccion.

Periodo de Restitucion.

La Sociedad Gestora realizara adquisiciones trimestrales de Préstamos Hipotecarios adicionales en cada una
de las Fechas de Pago del periodo de tiempo comprendido entre la Fecha de Desembolso y el 23 de junio de
2007, inclusive, o, si este no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil (el “Periodo de Restitucion”).

Por excepcion, en cualquiera de las Fecha de Pago del Periodo de Restitucion la adquisicion de Préstamos
Hipotecarios adicionales quedara en suspenso, si en relacion con una Fecha de Pago se produce cualquiera de
las siguientes circunstancias:

(1) Que el importe a que ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios en morosidad
con mas de noventa (90) dias de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior al 1,00%
del Importe Maximo de los Préstamos Hipotecarios.

(i1)) Que el importe disponible del Crédito Subordinado o, en su caso, el importe del Fondo de Reserva,
no sean inferiores, respectivamente, al Importe Maximo del Crédito Subordinado o al Importe del
Fondo de Reserva requeridos a la Fecha de Pago.

Se producira la finalizacion anticipada del Periodo de Restitucion, a partir de la fecha en la que tuviera lugar,
si fuera el caso, alguna de las siguientes circunstancias:

a)  Que durante cuatro (4) Fechas de Pago consecutivas hubiera quedado en suspenso la adquisicion de

Préstamos Hipotecarios adicionales por cualquiera de las circunstancias previstas en el parrafo
anterior.
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IvVv.14.3

IV.1.4.4

b) Que durante cuatro (4) Fechas de Pago consecutivas se hubiera producido una cobertura parcial del
Importe de Adquisicion en un porcentaje inferior al 75 por ciento del mismo.

¢) Que BANCAJA hubiera incurrido en suspension de pagos, en admision a tramite de quiebra, en
acuerdo de liquidacion o en situacion de responsabilidad que pudiera conducir a su revocacion como
entidad de crédito.

d) Que la calificacion de la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA
descendiera por debajo de P-2 o de F1, segun la escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch,
respectivamente.

e) Que el importe a que ascienda el Saldo Vivo acumulado de los Préstamos Hipotecarios en morosidad
con mas de ciento ochenta (180) dias de retraso en el pago de los débitos vencidos, computandolos
una sola vez en la primera fecha en la que entren en esta situacion de morosidad, sobre el Importe
Maéximo de los Préstamos Hipotecarios sea superior a los siguientes porcentajes:

a)  0,75% durante el primer afio desde la constitucion del Fondo.
b) 1,50% durante el segundo afio desde la constitucion del Fondo.
c)  2,00% durante el tercer, cuarto y quinto afio desde la constitucioén del Fondo.

Fechas de Oferta.

Seran las fechas correspondientes al séptimo (7°) Dia Hébil anterior a cada una de las Fechas de Pago del
Periodo de Restitucion en las que fuera procedente la adquisicion de Préstamos Hipotecarios adicionales.

Importe de Adquisicion.

El importe maximo que la Sociedad Gestora destinara en cada Fecha de Pago a la adquisicion de Préstamos
Hipotecarios adicionales (el “Importe de Adquisicion”) sera la menor de las siguientes cantidades:

i)  El importe a que asciendan los Fondos Disponibles de Principales.

ii) Cincuenta y dos millones noventa mil (52.090.000) euros, equivalente al diez (10) por ciento del
Importe Maximo de los Préstamos Hipotecarios.

Durante el Periodo de Restitucion, el remanente de Fondos Disponibles de Principales no utilizado para la
cesion de Préstamos Hipotecarios adicionales, permanecera depositado en la Cuenta de Principales.

Requisitos de Eleccion.

Para su cesion e incorporacion al Fondo, los Préstamos Hipotecarios adicionales, tendran que cumplir en la
fecha de cesion respectiva todos los requisitos de eleccion que se establecen en este apartado (los “Requisitos
de Eleccion™).

Requisitos Individuales

Los requisitos que deberan cumplir individualmente cada uno de los Préstamos Hipotecarios adicionales para
su cesion al Fondo (los “Requisitos Individuales™) son los siguientes:

1. Que el Deudor sea persona fisica residente o no residente en Espaiia.
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10.

11.

12.

13.

14.

Que el Préstamo Hipotecario esté denominado y sélo sea pagadero en euros.

Que el Préstamo Hipotecario no haya vencido antes de la fecha de cesion al Fondo, ni su
vencimiento coincida con esta.

Que el principal del Préstamo Hipotecario haya sido ya dispuesto en su totalidad.

Que la suma del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios de un mismo Deudor no sea superior al
0,18% del Importe Maximo de los Préstamos Hipotecarios.

Que el plazo transcurrido desde la fecha de formalizacion del Préstamo Hipotecario hasta la fecha de
cesion al Fondo no sea inferior seis (6) meses.

Que la fecha de vencimiento final del Préstamo Hipotecario no sea posterior a 23 de junio de 2032.
Que el Préstamo Hipotecario no se encuentre en periodo de carencia de amortizacion.

Que la periodicidad de las cuotas de intereses y de amortizacion del Préstamo Hipotecario sea
mensual.

Que el sistema de amortizacion del principal del Préstamo Hipotecario es un sistema de amortizacion
por cuotas periddicas tales como el método francés, el método de cuotas variables de amortizacion
en progresion geométrica o aritmética o el método de cuotas de amortizacion iguales y constantes.

Que, a la fecha de cesion al Fondo, el Préstamo Hipotecario sea a tipo de interés variable durante la
totalidad del plazo remanente hasta su vencimiento final, sin clausulas que establezcan tipos de
interés maximos, que limiten la cuantia del tipo de interés aplicable al Préstamo.

Que la periodicidad de la determinacion del tipo de interés aplicable al Préstamo Hipotecario no sea
superior a 12 meses.

Que la determinacién del tipo de interés aplicable al Préstamo Hipotecario, esté referenciada a los
siguientes tipos o indice de referencia del mercado hipotecario, establecidos en el apartado 3 de la
norma sexta bis de la Circular n°. 8/1990, de 7 de septiembre, del Banco de Espana, y (i) que el
margen o diferencial aplicable a los indices EURIBOR y MIBOR (ntimeros 1 y 2) no sea inferior a
50 puntos basicos porcentuales, o (ii), en el caso de los restantes indices de referencia (niimeros del 3
al 6), que el margen o diferencial aplicable a cada uno de los restantes indices de referencia,
expresado en puntos basicos porcentuales, no sea inferior al resultado de incrementar en 50 puntos
basicos porcentuales la diferencia entre las medias simples de los valores de los tres (3) ultimos
meses, publicados por el Banco de Espaiia, del (a) indice EURIBOR a un afio y del (b) indice de
referencia correspondiente.

Tipo o indice de referencia

Referencia interbancaria a un afio (EURIBOR)

Tipo interbancario a un afio (MIBOR)

Tipo medio de los préstamos hipotecarios, a mas de tres afos, de cajas de ahorros
Tipo activo de referencia de las cajas de ahorros (Indicador CECA, tipo activo)

Tipo medio de los préstamos hipotecarios, a mas de tres afios, de bancos

AN o e

Tipo medio de los préstamos hipotecarios, a mas de tres afios, del conjunto de entidades

Que el principal inicial del Préstamo Hipotecario por el que fue formalizado, no exceda del 80% del
valor de tasacion del inmueble o inmuebles hipotecados.
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15.

16.

Que el principal vivo del Préstamo Hipotecario pendiente de amortizacion no exceda del 65% del
valor de tasacion del inmueble o inmuebles hipotecados.

Que, a la fecha de cesion al Fondo, el Préstamo Hipotecario no tenga ningin débito vencido
pendiente de pago por el Deudor.

Requisitos Globales.

Ademas del cumplimiento de los Requisitos Individuales, los requisitos que deberan cumplir agregadamente

los Préstamos Hipotecarios adicionales para su cesion al Fondo (los “Requisitos Globales”) son los

siguientes:

. Que el ratio medio de los Préstamos Hipotecarios, expresado en tanto por ciento, resultante de

dividir el principal inicial del Préstamo Hipotecario por el que fue formalizado y el valor de tasacion
del inmueble o inmuebles hipotecados, ponderado por el Saldo Vivo de cada Préstamo Hipotecario,
no sea superior al 68,70%.

Que el ratio medio de los Préstamos Hipotecarios, expresado en tanto por ciento, resultante de
dividir el Saldo Vivo del Préstamo Hipotecario y el valor de tasacion del inmueble o inmuebles
hipotecados, ponderado por el Saldo Vivo de cada Préstamo Hipotecario, no sea superior al 60,00%.

Que el plazo medio transcurrido desde la fecha de formalizacion de los Préstamos Hipotecarios hasta
la fecha de cesion ponderado por el Saldo Vivo de cada Préstamo Hipotecario no sea inferior a
veinticuatro (24) meses.

Que el plazo remanente medio a la fecha de vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios
adicionales, ponderado por el por el Saldo Vivo de cada Préstamo Hipotecario adicional, no sea
superior a dieciséis afios (16) afios.

Que la vida media ponderada de los Préstamos Hipotecarios adicionales ponderada por el Saldo
Vivo de cada Préstamo Hipotecario adicional, no sea superior a ciento diez (110) meses.

Que el porcentaje del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios concedidos para la financiacion de
viviendas destinadas a segunda residencia, segun la clasificacion interna de BANCAJA, no sea
superior del cinco (5) por ciento del Saldo Vivo total.

IV.1.45 Procedimiento para la adquisiciéon de Préstamos Hipotecarios adicionales.

1.

En la Fecha de Oferta, la Sociedad Gestora remitira a BANCAJA comunicacion escrita de demanda de
cesion de Préstamos Hipotecarios adicionales para el Fondo con indicacion del Importe de
Adquisicion y la Fecha de Pago en que correspondera efectuar la cesion al Fondo y el pago por la
cesion.

Antes de las 09:00 horas (hora CET) del cuarto (4°) Dia Habil anterior a la Fecha de Pago, BANCAJA
remitird a la Sociedad Gestora comunicacion escrita de oferta de cesion de Préstamos Hipotecarios
adicionales, acompafiada de un archivo informatico con el detalle de las caracteristicas de los
préstamos seleccionados que integran la oferta de cesion y que habran de cumplir los Requisitos
Individuales.
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Antes del Dia Habil anterior a la Fecha de Pago, la Sociedad Gestora remitirda a BANCAJA
comunicacion escrita de aceptacion de cesion de Préstamos Hipotecarios adicionales, acompaiiada
de un archivo informéatico con el detalle de los Préstamos Hipotecarios adicionales aceptados y las
caracteristicas de los mismos que fueron comunicadas por BANCAJA.

Para la determinacion de los Préstamos Hipotecarios adicionales que integren la aceptacion de
cesion, la Sociedad Gestora:

a) Verificara que los préstamos que integran la oferta de cesion cumplen los Requisitos Individuales
conforme a las caracteristicas comunicadas por BANCAJA y que, junto con las caracteristicas de
los Préstamos Hipotecarios remanentes del Fondo, cumplen los Requisitos Globales.

b) Determinara los Préstamos Hipotecarios adicionales que son aceptados y aptos para su cesion al
Fondo por un importe total igual o lo mas préximo posible al Importe de Adquisicion.

En la Fecha de Pago, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y BANCAJA procederan a
formalizar la cesion de los Préstamos Hipotecarios adicionales al Fondo, y éste, representado por la
Sociedad Gestora, al pago del precio de cesion a que ascienda el valor nominal del capital de los
Préstamos Hipotecarios adicionales cedidos.

El remanente de Fondos Disponibles de Principales no utilizado para la cesiéon de Préstamos
Hipotecarios adicionales, permanecera depositado en la Cuenta de Principales.

Precio de cesion de los Préstamos Hipotecarios.

El precio de cesion de los Préstamos Hipotecarios sera a la par del capital o principal de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios. El precio total que el Fondo debera pagar por la cesion de los Préstamos
Hipotecarios sera el importe equivalente a la suma de (i) el valor nominal del capital de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios, y (ii) los intereses ordinarios devengados por cada uno de los Préstamos
Hipotecarios desde la tltima fecha de liquidacion de intereses de cada uno de ellos anterior o igual a la fecha
de cesion, incluida, hasta la misma (los “intereses corridos”).

El pago del precio de cesion de los Préstamos Hipotecarios lo abonara la Sociedad Gestora, por cuenta del
Fondo, de la siguiente forma:

La parte del precio de cesion a que ascienda el valor nominal del capital de todos los Préstamos
Hipotecarios, se satisfard por el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, de la siguiente forma:

a) El pago del precio por la cesion de los Préstamos Hipotecarios iniciales, debera ser
integramente satisfecho antes de las 15:00 horas (hora CET) de la Fecha de Desembolso, valor
ese mismo dia, una vez quede integramente efectuado el desembolso por la suscripcion de la
Emision de Bonos.

b) El pago del precio de cesion de los Préstamos Hipotecarios adicionales, debera ser

integramente satisfecho en la correspondiente Fecha de Pago en que se realice la cesion, valor
ese mismo dia.
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En ambos casos a) y b), la Sociedad Gestora cursara instrucciones a BANCAJA para que proceda a
cargar en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo, el importe del precio que corresponda.

2. Laparte del precio de cesion correspondiente a los intereses corridos de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, se efectuara en la fecha de cobro correspondiente a la primera fecha de liquidacion de
intereses de cada uno ellos, posterior a la fecha de cesion, sin sujecion al Orden de Prelacion de
Pagos del Fondo.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo y, consecuentemente, la cesion de los Préstamos
Hipotecarios iniciales mediante la emision y suscripcion de Participaciones Hipotecarias, (i) se extinguira la
obligacion de pago del precio total de cesion por parte del Fondo, (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a
restituir a BANCAJA en cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del Fondo por la cesion de
los Préstamos Hipotecarios iniciales, y (iii) BANCAJA dara de alta nuevamente los Préstamos Hipotecarios
iniciales en el activo de su balance.

Términos de la cesién de los Préstamos Hipotecarios y descripcion de los derechos que confieren a
favor del Fondo.

La transmision de los Préstamos Hipotecarios al Fondo se realizara en las siguientes condiciones:

1. La cesion se llevara a cabo por la totalidad del capital vivo pendiente de reembolso a la fecha de
cesion y por la totalidad de los intereses ordinarios y de demora de cada Préstamo que sea objeto de
cesion.

En concreto y a titulo meramente enunciativo sin que suponga limitacion, los Préstamos
Hipotecarios confieren los siguientes derechos en relacion con cada uno de los Préstamos que fuere
objeto de cesion:

a) A percibir la totalidad de las cantidades devengadas por la amortizacion del capital o principal de
los Préstamos.

b) A percibir la totalidad de las cantidades devengadas por los intereses ordinarios sobre el capital
de los Préstamos.

c) A percibir la totalidad de las cantidades devengadas por los intereses de demora de los
Préstamos.

d) A percibir cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos que sean percibidos en pago de
principal, intereses o gastos de los Préstamos, tanto por el precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial o procedimiento notarial en la ejecucion de las garantias
hipotecarias, como por la enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados o, como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en administraciéon y posesion interina de los inmuebles
en proceso de ejecucion.

e) A percibir todos los posibles derechos o indemnizaciones por los Préstamos que pudieran resultar

a favor de la Entidad Cedente derivadas de los mismos, incluyendo los derivados de los contratos
de seguro de dafios aparejados a los Préstamos que son también cedidos al Fondo, y los
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derivados de cualquier derecho accesorio a los Préstamos, excluidas las comisiones que pudieran
estar establecidas para cada uno de los Préstamos.

Todos los derechos anteriormente mencionados se devengaran a favor del Fondo desde la fecha de
cesion de los Préstamos Hipotecarios, excepcion hecha de los intereses ordinarios que lo seran desde
la Gltima fecha de liquidacion de intereses de cada uno de los Préstamos, anterior o igual a la fecha
de cesion.

Los pagos realizados al Fondo, en concepto de interés o por otros rendimientos de los Préstamos
Hipotecarios no estaran sujetos a retencion tal y como se establece en el Real Decreto 537/1997, de
14 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

La cesion de los Préstamos Hipotecarios sera plena e incondicionada, y por la totalidad del plazo
remanente hasta el vencimiento de los mismos.

La Entidad Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del Cédigo de Comercio, respondera ante el
Fondo de la existencia y legitimidad de los Préstamos Hipotecarios, asi como de la personalidad con
la que efectla la cesion, pero no respondera de la solvencia del Deudor. La Entidad Cedente no corre
con el riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios y, por tanto, no asume responsabilidad alguna
por el impago de los Deudores, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que
los mismos pudieran adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios, ni asume la eficacia de las
garantias accesorias a los mismos. Tampoco asumira, en cualquier otra forma, responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgard garantias o avales, ni
incurrird en pactos de recompra o de sustitucion de los Préstamos Hipotecarios, excepcion hecha de
lo previsto en el apartadol IV.1.9 siguiente.

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios por reembolso anticipado
total o parcial del capital, no tendra lugar la sustitucion directa de los Préstamos Hipotecarios
afectados.

Los derechos del Fondo resultantes de los Préstamos Hipotecarios estan vinculados a los pagos
realizados por los Deudores, y, por tanto, quedan directamente afectados por la evolucion, retrasos,
anticipos o cualquier otra incidencia de los mismos.

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o costas judiciales que pudieran resultar por
cuenta de la Entidad Cedente derivados de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento
de las obligaciones por parte de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de renegociacion consentida por la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, de los Préstamos Hipotecarios, o de sus vencimientos, la modificacion de las condiciones
afectara al Fondo de conformidad con la norma decimoquinta, apartado 2d) de la Circular 4/1991, de
16 de Junio, del Banco de Espaiia.

La cesion al Fondo de los Préstamos Hipotecarios se efectuard mediante la emision por BANCAJA y

la suscripcion por el Fondo de Participaciones Hipotecarias en igual nimero que instrumenten la
cesion de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
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La emision de las Participaciones Hipotecarias se realizara conforme a lo establecido en la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario, el Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, y el Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican determinados articulos del anterior.

La emision de las Participaciones Hipotecarias por BANCAJA que instrumentan la cesion de los
Préstamos Hipotecarios iniciales y la suscripcion por el Fondo, se formalizara en la Escritura de
Constitucion del Fondo.

La cesion al Fondo de Préstamos Hipotecarios adicionales se realizarda mediante la emision de
Participaciones Hipotecarias por BANCAJA que instrumentan la cesion de los mismos y la suscripcion
por el Fondo, que se formalizard en escritura publica otorgada por la Sociedad Gestora y BANCAJA
en cada fecha de cesion. No obstante, en caso de modificaciones legales, la Sociedad Gestora y
BANCAJA podran instrumentar la cesion al Fondo de los Préstamos Hipotecarios adicionales
mediante otro procedimiento ajustado a derecho distinto a la emisiébn y suscripcion de
Participaciones Hipotecarias y siempre sujeto a la aprobacion por parte de las Agencias de
Calificacion.

La emision de las Participaciones Hipotecarias se realizara por el precio de cesion de los Préstamos
Hipotecarios establecido en el apartado IV.1.5 y en los mismos términos, condiciones y derechos
establecidos en los apartados IV.1.6 y siguientes del presente apartado I'V.1.

Términos relativos a las Participaciones Hipotecarias.

Las Participaciones Hipotecarias se representaran en un titulo nominativo multiple por cada fecha de cesion,
que contendran las menciones minimas que se recogen en el articulo 64 del Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo, modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, y en concreto los datos registrales de los
inmuebles garantes de los Préstamos Hipotecarios.

Dado el caracter de inversor institucional del Fondo y la suscripcion por él de las Participaciones
Hipotecarias, a los efectos del parrafo segundo del articulo 64.1, del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo,
en redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, la emisién de las Participaciones
Hipotecarias no sera objeto de nota marginal en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno
de los Préstamos Hipotecarios, en el Registro de la Propiedad.

Las Participaciones Hipotecarias suscritas por el Fondo y representadas mediante titulos nominativos,
quedaran depositadas en BANCAJA, regulandose las relaciones entre la Sociedad Gestora, en representacion
del el Fondo, y BANCAJA por el Contrato de Administracion y Gestion de Préstamos Hipotecarios y Deposito
de las Participaciones Hipotecarias. Dicho depdsito se constituira en beneficio del Fondo de forma que
BANCAJA custodiara las Participaciones Hipotecarias depositadas, siguiendo instrucciones de la Sociedad
Gestora.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitucion de alguna Participacion Hipotecaria, segin lo
previsto en el apartado IV.1. 9, como para el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, a la ejecucion de un Préstamo Hipotecario por determinada
Participacion Hipotecaria, segin lo previsto en el apartado IV.1. 11, asi como, si procediéndose a la
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liquidacion anticipada del Fondo, en los supuestos y con las condiciones del apartado I11.8.1, haya de tener
lugar la venta de las citadas Participaciones Hipotecarias, BANCAJA se compromete a fraccionar, en su caso,
cualquier titulo multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren necesarios, a sustituirlo o
canjearlo para la consecucion de las anteriores finalidades.

Tal y como establece el Real Decreto 685/1982 de Regulacion del Mercado Hipotecario, modificado por el
Real Decreto 1289/1991, las Participaciones Hipotecarias seran transmisibles mediante declaracion escrita en
el mismo titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en Derecho. La transmision de la
participacion y el domicilio del nuevo titular deberan notificarse por el adquirente a BANCAJA en su condicion
de entidad emisora.

El transmitente no responderd de la solvencia de la entidad emisora ni de la del deudor del crédito
participado, como tampoco de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice.

BANCAJA, en cuanto entidades emisora , llevard un libro especial en el que anotard las Participaciones
Hipotecarias emitidas sobre cada Préstamo Hipotecario, asi como las transferencias de las mismas que se le
notifiquen, siendo de aplicacion a las Participaciones Hipotecarias lo que para los titulos nominativos
establece el articulo 53 del Real Decreto antes mencionado. En el propio libro anotard los cambios de
domicilio que le hayan sido notificados por los titulares de las Participaciones Hipotecarias, haciendo constar,
asi mismo, (i) la fecha de formalizacion y vencimiento del Préstamo Hipotecario, el importe del mismo y la
forma de liquidacion; y (ii) los datos registrales de la hipoteca que garantiza el Préstamo Hipotecario.

Manifestaciones de la Entidad Cedente los Préstamos Hipotecarios y las Participaciones Hipotecarias.

BANCAJA, como titular de los Préstamos Hipotecarios hasta su cesion al Fondo y entidad emisora de las
Participaciones Hipotecarias, declarard y garantizara en la Escritura de Constitucion a la Sociedad Gestora y
al Fondo, y reiterara en cada uno de los documentos en que se formalice la cesion de Préstamos Hipotecarios
adicionales, lo siguiente:

1. En relacion con BANCAJA.

(1) Que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacion vigente, se halla
inscrita en el Registro Mercantil, y esta facultada para otorgar préstamos y a participar en el mercado
hipotecario.

(2) Queni a la fecha de hoy, ni en ningin momento desde su constitucion, se ha encontrado en situacion
de insolvencia, suspension de pagos o quiebra, ni en ninguna situacion que, dando lugar a
responsabilidad, pudiere conducir a la revocacion de la autorizacion como entidad de crédito.

(3) Que dispone de cuentas auditadas de los tres Gltimos ejercicios con, al menos, opiniéon favorable y
sin salvedades negativas de los Auditores en el ultimo ejercicio y que ha depositado las cuentas
anuales del ultimo ejercicio en la Comision Nacional del Mercado de Valores.

2. En relacion con los Préstamos Hipotecarios y las Participaciones Hipotecarias.

(1) Que sus organos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la cesion de
los Préstamos y la emision de las Participaciones Hipotecarias, para otorgar validamente la Escritura
de Constitucion del Fondo, y las escrituras publicas, los contratos y los compromisos
complementarios.

95



(2) Que todos los Préstamos Hipotecarios existen y son validos y ejecutables de acuerdo con la ley
espanola, habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones legales que les son de
aplicacion.

(3) Que los Préstamos causan baja en el activo de BANCAJA en la correspondiente fecha de cesion al
Fondo y por el importe en que son cedidos, de conformidad con lo previsto en la Circular 4/91 de
Banco de Espaiia, sin perjuicio de los efectos que, si fuera el caso, la suscripcion parcial o total de la
Emision de Bonos pueda tener para BANCAJA segtin dicha Circular.

(4) Que todos los Préstamos Hipotecarios adicionales cumplen en el momento de su cesion los
Requisitos Individuales establecidos al efecto.

(5) Que todos los Deudores son personas fisicas.

(6) Que los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos por BANCAJA con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicion, construccion o rehabilitacion de viviendas situadas
en Espafia, o son subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas a promotores de
viviendas.

(7) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con
rango de primera sobre inmuebles que pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al respectivo
hipotecante, no teniendo conocimiento BANCAJA de la existencia de litigios sobre la titularidad de
dichos inmuebles que puedan perjudicar a las hipotecas.

(8) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados en escritura publica, conservando
BANCAJA primera copia de la misma.

(9) Que todas las hipotecas estan debidamente constituidas e inscritas con rango de primera en los
correspondientes Registros de la Propiedad sobre el pleno dominio del inmueble o inmuebles
hipotecados.

(10) Que BANCAIJA es titular en pleno dominio de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, ostentando
la titularidad libre de cargas y reclamaciones.

(11) Que en el momento de su autorizacion y concesion, los Préstamos Hipotecarios satisfacian los
criterios de concesion de crédito de BANCAJA vigentes en ese momento y fueron evaluados por
BANCAJA de acuerdo con los mismos, y, en caso de la subrogacion de ulteriores prestatarios en la
posicion del Deudor, la autorizacion y la evaluacion se efectuard a los criterios de concesion de
crédito de BANCAJA vigentes en ese momento.

(12) Que en relaciéon a cada uno de los Préstamos Hipotecarios, BANCAJA no ha recibido notificacion de
reclamacion o de compensacion alguna con anterioridad a su cesion al Fondo.

(13) Que en relacion a cada uno de los Préstamos Hipotecarios, BANCAJA no ha recibido instrucciones
firmes del Deudor para su amortizacion parcial o total, y ésta se encuentre pendiente de su aplicacion
al Préstamo a la fecha de cesion.

(14) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de cualquier tipo en relacion con los
Préstamos Hipotecarios que puedan perjudicar la validez de los mismos, y no estan sujetos a
deduccion o retencion de indole tributaria en relacion con los pagos del Deudor derivado del
Préstamo Hipotecario.

(15) Que los Préstamos Hipotecarios constituyen una obligacion valida y vinculante de pago para el
Deudor, y son exigibles de acuerdo con sus propios términos, excepto en aquellos casos en que como
consecuencia de un procedimiento de insolvencia, se vea limitada tal exigibilidad.
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(16) Que el inmueble o inmuebles hipotecados por los Préstamos Hipotecarios, son viviendas terminadas
y, si fuera el caso, sus anejos, y estan ubicadas en territorio espafiol destinadas a ser ocupadas por el
Deudor.

(17) Que todos los inmuebles hipotecados por los Préstamos Hipotecarios, han sido objeto de tasacion
efectuada con todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el mercado hipotecario por
entidades debidamente facultadas al efecto, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacion.

(18) Que todos los inmuebles sobre los que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan, al menos,
con un seguro de dafos por incendio en vigor, en el que el capital no es inferior bien al valor de la
tasacion de la propiedad hipotecada excluidos los elementos no asegurables por naturaleza, bien al
saldo del préstamo. A estos efectos, BANCAJA ha contratado una poéliza general de seguros para
cubrir dichos riesgos en caso de inexistencia, insuficiencia o inoperancia de la pdliza de seguro de
dafios contratada por el Deudor.

(19) Que los Préstamos estan claramente identificados en el sistema informatico de BANCAJA desde el
momento de su concesion, y son objeto de administracion, analisis y seguimiento por parte de
BANCAJA de acuerdo con los procedimientos habituales que tiene establecidos.

(20) Que las garantias o de otro tipo de los Préstamos son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, y BANCAJA no tiene conocimiento de existencia de ninguna circunstancia que
impida la ejecucion de las garantias.

(21) Que BANCAIJA no tiene conocimiento de que los Deudores puedan oponerle excepcion alguna al
pago de cualquier cantidad referida a los Préstamos Hipotecarios.

(22) Que, a la fecha de cesion al Fondo, ninglin otro débito del Deudor con BANCAJA estara contabilizado
como dudoso o muy dudoso por BANCAJA ni el Deudor estara registrado en las bases de datos de
BANCAJA por tener saldos en mora en los registros de morosidad o impagados externos tales como
ASNEF-EQUIFAX, CIRBE, o cualquier otro registro adicional cominmente utilizado por BANCAJA
o que pudiera sustituirles.

(23) Que, de acuerdo con los términos de las escrituras publicas correspondiente a los Préstamos
Hipotecarios o con todas las normas que sean de aplicacion, no exista impedimento alguno para que
el Préstamo Hipotecarios pueda ser cedido al Fondo, ni exijan alguna autorizacion o comunicacion
para llevar a cabo la cesion.

(24) Que las Participaciones Hipotecarias se emiten en condiciones de mercado y de acuerdo con la Ley
2/1981, el Real Decreto 685/1982, el Real Decreto 1289/1991, la Ley 19/1992 y demas normativa
aplicable, cumplen todos los requisitos establecidos para la emision de Participaciones Hipotecarias.

(25) Que ninguna persona tiene un derecho preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de los
Préstamos Hipotecarios.

(26) Que tanto la concesion de los Préstamos, como la cesion de los mismos al Fondo y todos los
aspectos con ello relacionado, se han realizado y se realizaran segun criterios de mercado (“at arm'’s
length™).

(27) Que, en el dia de la cesion al Fondo, el saldo vivo de capital de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios es equivalente a la cifra de capital de la Participacion Hipotecaria a que corresponda.

(28) Que, en el dia de su cesion al Fondo, el saldo del principal de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios iniciales no excedera del 80% del valor de tasacion de los inmuebles hipotecados en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario inicial.
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(29) Que, en el dia de la cesion al Fondo, ninguno de los Préstamos Hipotecarios tiene débitos vencidos
pendientes de cobro.

(30) Que los datos y la informacion relativos a los préstamos seleccionados para su cesion al Fondo y la
informacion estadistica de BANCAJA recogidas, respectivamente, en los apartados IV.4 y 1V.3.2 del
Folleto Informativo, reflejan fielmente la situacion a la fecha a la que corresponden y son correctos y
completos.

(31) Que los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios y a las Participaciones Hipotecarias,
representadas en un titulo nominativo multiple, reflejan exactamente la situacion actual de dichos
Préstamos y Participaciones, y son correctos y completos.

(32) Que los Préstamos Hipotecarios no retinen ninguna de las caracteristicas de los créditos excluidos o
restringidos por el articulo 32 del Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a la emision de
participaciones hipotecarias.

(33) Que los inmuebles hipotecados no se hallan incursos en la situacion de bienes excluidos para ser
admitidos en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real Decreto 685/1982.

(34) Que no tiene conocimiento de que se haya producido el desmerecimiento de la tasacion de ninguno
de los inmuebles hipotecados en mas de un 20% del valor de tasacion.

(35) Que no tiene conocimiento de que las primas devengadas hasta el dia de hoy por los seguros de
dafios contratados a que se refiere el punto (18) anterior no hayan sido integramente satisfechas.

(36) Que los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la
orden o al portador, distintos de las Participaciones Hipotecarias que se emiten para ser suscritas por
el Fondo.

(37) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision alguna de bonos hipotecarios o
participaciones hipotecarias, distinta de la emision de las Participaciones Hipotecarias, y, a partir de
la emision de éstas, los Préstamos Hipotecarios no estaran afectos a emision alguna de cédulas
hipotecarias, bonos hipotecarios u otras participaciones hipotecarias.

Reglas previstas para la sustitucion de Préstamos Hipotecarios en caso de aparicion de vicios ocultos en
los mismos.

En el supuesto de aparicion de vicios ocultos en cualquiera de los Préstamos Hipotecarios porque se detectase
durante la vigencia de los mismos, que alguno no se ajusta a los Requisitos de Eleccion, a las declaraciones
contenidas en el apartado IV.1. 8, o a las caracteristicas concretas de los mismos comunicadas por la Entidad
Cedente a la Sociedad Gestora, la Entidad Cedente se compromete a que, previa conformidad de la Sociedad
Gestora, procedera a la sustitucion de los Préstamos Hipotecarios que se encuentren en dicha situacion con
sujecion a las siguientes reglas:

1. La parte que tuviera conocimiento de la existencia de un vicio oculto, sea la Entidad Cedente o la
Sociedad Gestora, pondra en conocimiento de la otra parte tal circunstancia por escrito. La Entidad
Cedente dispondré de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde la referida notificacion para remediar
tal circunstancia en el caso de que fuera susceptible de subsanacion o para proceder a la sustitucion
parcial o total de los Préstamos Hipotecarios afectados, comunicando a la Sociedad Gestora tal
proposiciéon y, mediante archivo informatico, las caracteristicas de los préstamos que propone ceder
en sustitucion de los mismos que deberan cumplir en todo caso los Requisitos Individuales de
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Eleccion y declaraciones contenidas en el apartado IV.1.8. Una vez haya tenido lugar la
comprobacioén por parte de la Sociedad Gestora del cumplimiento de los Requisitos Individuales y
Globales de Elecciéon y habiendo manifestado aquella a la Entidad Cedente de forma expresa los
préstamos aptos para la sustitucion, la Entidad Cedente procederd a resolver la cesion de los
Préstamos Hipotecarios afectados y a cancelar la Participacion Hipotecaria correspondiente, y a la
cesion de los nuevos Préstamos Hipotecarios en sustitucion.

La sustitucion se realizara en contrato con las mismas formalidades establecidas para la cesion de
Préstamos Hipotecarios adicionales.

Subsidiariamente a la obligacion asumida conforme a la regla 1 anterior, y en caso de no procederse
a la sustitucion total de los Préstamos Hipotecarios afectados mediante la cesion de otros préstamos
en las condiciones que se establecen en la citada regla, se procedera a la resolucion de la cesion de
los Préstamos Hipotecarios afectados no sustituidos. Dicha resolucion se efectuard mediante el
reembolso, en efectivo, al Fondo por la Entidad Cedente, del capital pendiente de reembolso de los
Préstamos Hipotecarios afectados no sustituidos, de sus intereses devengados y no pagados
calculados hasta la fecha de reembolso, asi como cualquier otra cantidad que le pudiera corresponder
al Fondo en virtud de dichos Préstamos Hipotecarios, y mediante la cancelacion de la Participacion
Hipotecaria correspondiente.

Derecho de Adquisicion.

El Fondo concedera a la Entidad Cedente un derecho de adquisicion (el “Derecho de Adquisicién”) sobre la

totalidad de las Participaciones Hipotecarias o los Préstamos Hipotecarios remanentes que detentara el Fondo

en cualquier momento a partir de que el importe del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios sea inferior al

10 por ciento del Importe Maximo de los Préstamos Hipotecarios.

El ejercicio del Derecho de Adquisicion estara sujeto a las siguientes condiciones:

(@)

(i)

(1i1)

La adquisicion debera tener lugar en una Fecha de Pago y recaer sobre la totalidad de los Préstamos
Hipotecarios remanentes que detentara el Fondo, sin que quepa, por tanto, su ejercicio parcial.

La Entidad Cedente deberd comunicar a la Sociedad Gestora y a la Comisién Nacional del Mercado
de Valores su decision de ejercitar el Derecho de Adquisicion con una antelacion minima de 30 dias
a la Fecha de Pago en que fuera a producir la adquisiciéon. Dicha comunicacion la realizard la
Entidad Cedente por escrito, de forma fehaciente, y suscrita por persona o personas con poder
bastante.

La obtencion previa por parte de la Entidad Cedente de todos los permisos y autorizaciones tanto
administrativos como internos que fueran necesarios al efecto.

El precio que la Entidad Cedente debera abonar al Fondo como consecuencia del ejercicio del Derecho de

Adquisicion de las Participaciones Hipotecarias o los Préstamos Hipotecarios remanentes se ajustara a los

siguientes términos:

I.

Para cada uno de los Préstamos Hipotecarios al corriente de pago o que en razon de su morosidad
tengan débitos vencidos no cobrados con una antigiiedad de hasta 12 meses desde el débito vencido
mas antiguo, el importe equivalente a la suma de (i) el valor nominal del capital o principal
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pendiente de reembolso, (ii) los intereses devengados no vencidos hasta la Fecha de Pago, excluida,
y (iii) los intereses vencidos y no pagados.

Para cada uno de los Préstamos Hipotecarios que en razoén de su morosidad tengan débitos vencidos
no cobrados con una antigiiedad superior a 12 meses desde el débito vencido més antiguo o el
Deudor respectivo hubiere sido declarado en quiebra o concurso de acreedores, el importe
establecido en el epigrafe 1 anterior o el que sefale un tercero, designado de comun acuerdo entre la
Sociedad Gestora y la Entidad Cedente, atendiendo a las expectativas de recuperacion de los
mismos.

En todo caso, el precio total debera ser suficiente para que puedan ser atendidas y canceladas en su
totalidad las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos con cargo al Fondo de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos.

Una vez ejercitado el Derecho de Adquisicion y pagado el precio de ejercicio, la Entidad Cedente

devendra titular de los Préstamos Hipotecarios, constituyendo una cesion plena e incondicionada por parte
del Fondo.

El ejercicio del Derecho de Adquisicion por la Entidad Cedente dara lugar a la extincion y liquidacion

anticipada del Fondo con arreglo a lo establecido en el apartado I11.8 del Folleto Informativo.

Acciones en caso de impago de los Préstamos Hipotecarios.

El Fondo, a través del Administrador o a través de la Sociedad Gestora, dispondra de accidén contra los

Deudores que incumplan sus obligaciones de pago derivadas de los Préstamos Hipotecarios. Dicha accioén

debera ejercitarse por los tramites del procedimiento judicial de ejecucion que corresponda conforme a lo

previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, cumpliendo, en su caso, los

requisitos de legitimacion que le habiliten para ello.

La Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo en su calidad de titular de las

Participaciones Hipotecarias, dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, modificado por el Real Decreto 1289/1991:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

Compeler a BANCAJA como Administrador para que inste la ejecucion hipotecaria.

Concurrir en igualdad de derechos con BANCAJA, en cuanto entidad emisora de las Participaciones
Hipotecarias, en la ejecucion que ésta siga contra el Deudor, personandose a tal efecto en cualquier
procedimiento de ejecucion instado por aquélla.

Si BANCAJA no inicia el procedimiento dentro de los sesenta (60) dias naturales desde la diligencia
notarial de requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, quedara legitimada subsidiariamente para ejercitar la accion hipotecaria del Préstamo
Hipotecario, tanto por principal como por intereses y BANCAJA quedara obligada a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario.

En caso de paralizacion del procedimiento seguido por BANCAJA, el Fondo, debidamente representado
por la Sociedad Gestora, como titular de la Participacion Hipotecaria correspondiente, podra subrogarse
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en la posicion de aquélla y continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del transcurso del
plazo sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, podrd instar del Juez o Notario competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompafiando a su demanda el titulo original de la Participacion
Hipotecaria, el requerimiento notarial previsto en el apartado (iii) precedente y certificacion registral de
inscripcion y subsistencia de la hipoteca.

Por si legalmente fuere preciso, y a los efectos de lo dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento Civil, BANCAJA
otorgara en la Escritura de Constitucion un poder irrevocable, tan amplio y bastante como sea necesario en
Derecho para que la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion de BANCAJA pueda requerir
notarialmente al Deudor de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo en su calidad de titular de las Participaciones
Hipotecarias, podra asimismo concurrir en igualdad de derechos con el Administrador en el procedimiento de
ejecucion y en este sentido podra, en los términos previstos en la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La Sociedad Gestora procedera a la venta de los
inmuebles adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de mercado.

Adicionalmente, el Administrador facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le pueda
solicitar en relacion con los Préstamos Hipotecarios y, en especial, la documentacion precisa para el inicio, en
su caso, por la Sociedad Gestora de acciones ejecutivas judiciales.

Los titulares de los Bonos y los restante acreedores ordinarios del Fondo no dispondran de accion directa
contra los Deudores que hayan incumplido sus obligaciones de pago, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo titular de los Préstamos Hipotecarios objeto de emision de las Participaciones
Hipotecarias, quien ostentara dicha accion en los términos descritos en el presente apartado.

Descripcion sucinta y resumida del régimen y de los procedimientos ordinarios de administracion y
custodia de los Préstamos Hipotecarios, con especial atencion a los procedimientos previstos en
relacion con retrasos e impagados de principal o de intereses, amortizaciones anticipadas, ejecucion y,
en su caso, modificacion o renegociacion de los préstamos.

BANCAJA, Entidad Cedente de los Préstamos Hipotecarios a ser adquiridos por el Fondo, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998 vy, respecto de las Participaciones Hipotecarias,
en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios, regulandose por el Contrato de Administracion y
Gestion de Préstamos Hipotecarios y Deposito de las Participaciones Hipotecarias (el “Contrato de
Administracién”), las relaciones entre BANCAJA y el Fondo, representado por la Sociedad Gestora.

BANCAJA (en cuanto a este Contrato el “Administrador”), aceptara el mandato recibido de la Sociedad
Gestora y, por razon a dicho mandato, se compromete a lo siguiente:

(i) A ejercer la administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios adquiridos por el Fondo en los

términos del régimen y procedimientos ordinarios de administracién y gestion establecidos en el
Contrato de Administracion.
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(il) A seguir administrando los Préstamos Hipotecarios, dedicando el mismo tiempo y atencion a los mismos
y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracion de los mismos que el que
dedicaria y ejerceria en la administraciéon de sus propios préstamos y, en cualquier caso, ejercitard un
nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia en la prestacion de los servicios previstos en el Contrato
de Administracion.

(i) A que los procedimientos que aplica y aplicard para la administracion y gestion de los Préstamos
Hipotecarios son y seguiran siendo conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean aplicables.

(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad Gestora con la debida lealtad.

(v) A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de las
obligaciones contraidas.

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios y facultades que la ley le confiere en su
condicion de gestor de cobros del Fondo, de administrador de los Préstamos Hipotecarios y de depositario de
los correspondientes contratos, y, en particular, a los que disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil
y 276 del Cédigo de Comercio.

Los términos mas relevantes del Contrato de Administracion de recogen a continuacion en los epigrafes
siguientes del presente apartado.

Régimen y procedimientos ordinarios de administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios.

La descripcion sucinta y resumida del régimen y procedimientos ordinarios de administracion y gestion (en lo
sucesivo los “servicios”) de los Préstamos Hipotecarios regulados por el Contrato de Administracion es la
siguiente:

1. Custodia de escrituras, documentos y archivos.

El Administrador mantendra todas las escrituras, documentos y registros informaticos relativos a los
Préstamos Hipotecarios y no abandonara la posesion, custodia o control de los mismos si no media el
previo consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, salvo cuando un documento le fuere
requerido para iniciar procedimientos para la ejecucion de un Préstamo Hipotecario, o le fuere exigido por
cualquier otra autoridad competente.

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en todo momento, a dichas escrituras, documentos y
registros, a la Sociedad Gestora o a los auditores del Fondo, debidamente autorizados por ésta.
Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitard, dentro de los dos (2) Dias Hébiles siguientes a
dicha solicitud y libre de gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichas escrituras, contratos y
documentos.

2. Gestion de cobros.

El Administrador continuara con la gestion de cobro de todas las cantidades que correspondan satisfacer a
los Deudores derivadas de los Préstamos Hipotecarios, asi como cualquier otro concepto incluyendo los
correspondientes a los contratos de seguro de dafios sobre los inmuebles hipotecados en garantia de los
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Préstamos Hipotecarios. El Administrador pondré la debida diligencia para que los pagos que deban
realizar los Deudores, sean cobrados de acuerdo con los términos y condiciones contractuales de los
Préstamos Hipotecarios.

Siempre y cuando dichos pagos sean recibidos por el Administrador, éste procedera a abonarlos en su
integridad al Fondo, en la fechas de cobro establecidas en los dias 7, 17 y 27 de cada mes, o el dia habil
anterior en caso de que no fueran un dia habil de acuerdo con el calendario bancario de festivos en Madrid
capital, por las cantidades que hubiere recibido en los intervalos de dias entre el dia 21 y el Gltimo dia del
mes anterior y los dias del 1 al 10 y del 11 al 20 del mes en curso, respectivamente, segin los términos y
condiciones establecidos. No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora, en caso de que considerase que
ello fuera necesario para la mejor defensa de los intereses de los titulares de los Bonos, podra modificar
los plazos, las fechas de cobro y forma de ingreso en cualquier momento durante la vigencia del Contrato
de Administracion.

El Administrador en ningin caso abonara cantidad alguna al Fondo que no hubiere recibido previamente
de los Deudores en pago de los Préstamos Hipotecarios.

Fijacion del tipo de interés.

En los Préstamos Hipotecarios en los que el tipo de interés sea variable, el Administrador continuara
fijando dichos tipos de interés conforme a lo establecido en los correspondientes contratos de Préstamo,
formulando las comunicaciones y notificaciones que éstos establezcan al efecto.

Informacion.

El Administrador deberd comunicar periodicamente a la Sociedad Gestora la informacion relacionada con
las caracteristicas individuales de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, con el cumplimiento por los
Deudores de las obligaciones derivadas para los mismos de los Préstamos Hipotecarios, con la situacion
de morosidad, con las modificaciones habidas en las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios, y con
las actuaciones de requerimiento de pago en caso de demora y de acciones judiciales, todo ello por los
procedimientos y periodicidad establecidas en el Contrato de Administracion.

Asimismo, el Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad Gestora la informacion adicional
que, en relacion con los Préstamos Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos, la Sociedad
Gestora solicite y, en especial, la documentacion precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales.

Subrogacién de los Préstamos Hipotecarios.

El Administrador estara autorizado para permitir sustituciones de la posicion del Deudor en los contratos
de los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los supuestos en que las caracteristicas del nuevo
Deudor sean similares a las del antiguo y las mismas se ajusten a los criterios de concesion de préstamos,
descritos en el correspondiente Memorandum sobre los Criterios de Concesion de los Préstamos, anexo a
la Escritura de Constitucion del Fondo, y siempre que los gastos derivados de esta modificacion sean en
su integridad por cuenta de los Deudores. La Sociedad Gestora podra limitar total o parcialmente esta
potestad del Administrador o establecer condiciones a la misma, cuando dichas sustituciones pudieran
afectar negativamente las calificaciones otorgadas a los Bonos por las Agencias de Calificacion.

El Deudor podra instar la subrogacion al Administrador de los Préstamos Hipotecarios al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacién de un nuevo acreedor en el Préstamo Hipotecario y el
consiguiente abono de la cantidad adeudada producird la amortizacion anticipada del Préstamo

Hipotecario y de la Participacion Hipotecaria correspondiente.
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6. Facultades y actuaciones en relacion con procesos de renegociacion de los Préstamos Hipotecarios.

El Administrador no podra cancelar voluntariamente los Préstamos Hipotecarios o sus garantias por causa
distinta del pago del Préstamo, renunciar o transigir sobre éstos, condonarlos en todo o en parte o
prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto que disminuya la eficacia juridica o el valor economico
de los Préstamos Hipotecarios o de las garantias, sin perjuicio de que proceda a atender las peticiones de

los Deudores con igual diligencia y procedimiento que si de préstamos propios se tratase.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra, en circunstancias excepcionales y en su condicion de
gestor de negocios ajenos, dar instrucciones al Administrador o autorizarle con caracter previo para que
acuerde con el Deudor, en los términos y condiciones que estime oportunos conforme a los requisitos
establecidos en este apartado, y atendiendo asi mismo la Ley 2/1994 sobre subrogacion y modificacion de
préstamos hipotecarios, la novaciéon modificativa del Préstamo Hipotecario en cuestion por la
renegociacion del tipo de interés.

En ningln caso, el Administrador podra entablar por su propia iniciativa, sin que medie solicitud del
Deudor, renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una disminucién del tipo de interés
aplicable a un Préstamo Hipotecario.

Sin perjuicio de lo que seguidamente se determina, toda renegociacion del tipo de interés suscrita por el
Administrador, se producira exclusivamente con el previo consentimiento escrito de la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, conviniendo el Administrador en solicitar dicho consentimiento de la
Sociedad Gestora tan pronto como tenga conocimiento de que un Deudor solicite una renegociacion. No
obstante, la Sociedad Gestora autorizara inicialmente al Administrador a la aceptacion de renegociaciones
del tipo de interés aplicable a los Préstamos Hipotecarios, solicitadas por los Deudores, sin necesidad del
consentimiento previo de la Sociedad Gestora, sujetas a los siguientes requisitos de habilitacion genérica:

(i) El Administrador podra renegociar la clausula del tipo de interés de los Préstamos en unas
condiciones que sean consideradas de mercado y que no sean distintas a las que el propio
Administrador estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesion de sus créditos y préstamos.
A estos efectos, se considerard tipo de interés de mercado el tipo de interés ofrecido por entidades de
crédito en el mercado espafiol para préstamos o créditos de importe y demds condiciones
sustancialmente similares al Préstamo.

(i) En ningln caso la renegociacion del tipo de interés aplicable a un Préstamo Hipotecario tendra como
resultado su modificacion a un tipo de interés variable con un indice de referencia para su
determinacion distinto de los siguientes tipos o indice de referencia del mercado hipotecario,
establecidos en el apartado 3 de la norma sexta bis de la Circular n°. 8/1990, de 7 de septiembre, del
Banco de Espafia, y (i) que el margen o diferencial aplicable a los indices EURIBOR y MIBOR
(nameros 1 y 2) no sea inferior a 50 puntos basicos porcentuales, o (ii), en el caso de los restantes
indices de referencia (numeros del 3 al 6), que el margen o diferencial aplicable a cada uno de los
restantes indices de referencia, expresado en puntos basicos porcentuales, no sea inferior al resultado
de incrementar en 50 puntos basicos porcentuales la diferencia entre las medias simples de los
valores de los tres (3) ultimos meses, publicados por el Banco de Espaiia, del (a) indice EURIBOR a
un afio y del (b) indice de referencia correspondiente.
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Tipo o indice de referencia

Referencia interbancaria a un afilo (EURIBOR)

Tipo interbancario a un afio (MIBOR)

Tipo medio de los préstamos hipotecarios, a mas de tres afos, de cajas de ahorros
Tipo activo de referencia de las cajas de ahorros (Indicador CECA, tipo activo)
Tipo medio de los préstamos hipotecarios, a mas de tres afios, de bancos

AN o e

Tipo medio de los préstamos hipotecarios, a mas de tres afios, del conjunto de entidades

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra, en cualquier momento, cancelar, dejar en
suspenso o modificar la habilitacion y los requisitos para la renegociacion por parte del Administrador que
se establecen en este apartado o, en caso de modificacion, le hubiere previamente autorizado. En cualquier
caso toda renegociacion del tipo de interés de los Préstamos Hipotecarios est¢ o no habilitada
genéricamente, debera acometerse y resolverse teniendo en cuenta los intereses del Fondo.

En caso de llegar a producirse cualquier renegociacion de un Préstamo Hipotecario se procedera por parte
del Administrador a la comunicacion inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de
cada renegociacion. Dicha comunicacion se efectuara a través del fichero logico o informatico previsto
para la actualizacion de las condiciones de los Préstamos Hipotecarios. Tanto las escrituras publicas como
los contratos correspondientes a la novacion de Préstamos Hipotecarios seran custodiados por el
Administrador, de conformidad con lo establecido en el epigrafe lanterior.

En caso de renegociacion consentida por la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
del tipo de interés de los Préstamos Hipotecarios, o de sus vencimientos, la modificacion de las
condiciones afectard al Fondo de conformidad con la norma decimoquinta, apartado 2d) de la Circular
4/1991, de 16 de Junio, del Banco de Espaiia.

. Ampliacion de la hipoteca.

Si en cualquier momento, el Administrador tuviera conocimiento efectivo de que, por cualquier motivo, el
valor de un inmueble hipotecado que estuviere garantizando un Préstamo Hipotecario hubiera disminuido
en mas de los porcentajes legalmente permitidos, debera, de conformidad con lo establecido en los
articulos 26 y 29 del Real Decreto 685/1982, solicitar al Deudor en cuestion, en la medida que legalmente
sea exigible:

a) la ampliacion de la hipoteca a otros bienes suficientes para cubrir la relacion exigible entre el valor
del bien y el préstamo o crédito que garantiza; o

b) la devolucion de la totalidad del Préstamo Hipotecario o de la parte de éste que exceda del importe
resultante de aplicar a la tasacion actual el porcentaje utilizado para determinar inicialmente la
cuantia del mismo.

Si dentro del plazo de dos (2) meses desde que fuera requerido para la ampliacion, el Deudor no la
hubiese realizado ni hubiese devuelto la parte del Préstamo Hipotecario a que se refiere el parrafo
anterior, se entenderd que ha optado por la devolucion de la totalidad del Préstamo Hipotecario que le
debera ser inmediatamente exigida por el Administrador.
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8. Accion contra los Deudores en caso de impago de los Préstamos Hipotecarios.

Actuaciones en caso de demora.

El Administrador aplicard igual diligencia y procedimiento de reclamacién de las cantidades debidas y no
satisfechas de los Préstamos Hipotecarios que al resto de los préstamos de su cartera.

En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago por el Deudor, el Administrador llevara a cabo las
actuaciones descritas en el Contrato de Administracion, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tomaria si se tratara de préstamos de su cartera y de conformidad con los buenos usos y
practicas bancarias para el cobro de las cantidades adeudadas, viniendo obligado a anticipar aquellos
gastos que sean necesarios para llevar a cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho a ser
reembolsado por el Fondo. Quedan incluidas, desde luego, en dichas actuaciones, todas las judiciales que
el Administrador considere necesarias para la reclamacion y cobro de las cantidades adeudadas por los
prestatarios.

Actuaciones judiciales.

El Administrador, en virtud de la titularidad fiduciaria de los Préstamos Hipotecarios o en virtud del poder
que se cita en el parrafo siguiente, ejercitara las acciones correspondientes contra los Deudores que
incumplan sus obligaciones de pago derivadas de los Préstamos Hipotecarios. Dicha accion debera
ejercitarse por los tramites del procedimiento judicial de ejecucion que corresponda conforme a lo
previsto en los articulos 517 y siguiente de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores y para el supuesto que fuese necesario, la Sociedad Gestora en la Escritura de
Constitucion otorga un poder tan amplio y bastante como sea requerido en Derecho a favor de BANCAJA
para que ésta, actuando a través de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tales fines,
pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora como representante legal del Fondo, requerir
por cualquier medio judicial o extrajudicial al Deudor de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el
pago de su deuda y ejercitar la accion judicial contra los mismos, ademas de otras facultades requeridas
para el ejercicio de sus funciones como Administrador. Estas facultades podran ampliarse y modificarse
mediante otra escritura en el caso de que fuere necesario.

El Administrador con caracter general debera instar la ejecucion hipotecaria, anticipando los gastos
necesarios para ello, si, durante un periodo de tiempo de seis (6) meses, el Deudor de un Préstamo
Hipotecario que hubiera incumplido sus obligaciones de pago no reanudase los pagos o el Administrador,
con el consentimiento de la Sociedad Gestora, no lograra un compromiso de pago satisfactorio para los
intereses del Fondo, y, en todo caso, debera proceder de modo inmediato a instar la citada ejecucion si la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y previo analisis de las circunstancias concretas del caso,
lo estimare pertinente.

La Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo en su calidad de titular de las
Participaciones Hipotecarias, dispondra de las facultades previstas en el articulo 66 del Real Decreto
685/1982, modificado por el Real Decreto 1289/1991, y de las acciones que se detallan en el apartado
IV.1. 9 del presente Folleto.

El Administrador se obliga a informar puntualmente de los requerimientos de pago, acciones judiciales y
cualesquiera otras circunstancias que afecten al cobro de las cantidades vencidas pendientes de pago de
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Iv.2.2

los Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el Administrador facilitarda a la Sociedad Gestora toda la
documentacion que ésta le pueda solicitar en relacion con dichos Préstamos y, en especial, la
documentacion precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones judiciales.

Seguros de dafios de los inmuebles hipotecados.

El Administrador no deberd tomar ni omitir la adopcion de ninguna medida cuyo resultado sea la
anulacion de cualquier pdliza de seguro de dafios de los inmuebles hipotecados o que reduzca el importe a
pagar en cualquier reclamacion sobre la misma. El Administrador debera poner la debida diligencia y, en
cualquier caso, ejercitar los derechos que las polizas de seguro o los Préstamos Hipotecarios le confieran
al objeto de mantener en vigor y con plenos efectos dichas pdlizas (o cualquier otra poliza que otorgue
una cobertura equivalente) en relacion con cada Préstamo Hipotecario y el inmueble respectivo.

El Administrador estara obligado a anticipar el pago de las primas referidas a las polizas que no hayan
sido satisfechas por los Deudores, siempre que tuviera conocimiento fehaciente de dicha circunstancia, sin
perjuicio de su derecho a obtener el reembolso del Fondo de las cantidades satisfechas.

El Administrador, en caso de siniestro, debera coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las polizas de seguro de dafios de los inmuebles de acuerdo con los
términos y condiciones de los Préstamos Hipotecarios y de las propias polizas, abonando al Fondo, en su
caso, las cantidades cobradas.

10. Compensacion.

11.

En el supuesto de que alguno de los de los Deudores por los Préstamos Hipotecarios mantuviera un
derecho de crédito liquido, vencido y exigible frente al Administrador y, por tanto, resultara que alguno de
los Préstamos Hipotecarios fuera compensado, total o parcialmente, contra tal derecho de crédito, el
Administrador remediara tal circunstancia o, si no fuera posible remediarla el Administrador procedera a
ingresar al Fondo el importe que hubiera sido compensado mas los intereses devengados que le hubieren
correspondido al Fondo hasta el dia en que se produzca el ingreso calculados de acuerdo con las
condiciones aplicables al Préstamo correspondiente.

Subcontratacion.

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los servicios que se haya comprometido a prestar en
virtud del Contrato de Administracion, salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacion vigente. Dicha subcontratacion no podra en ningin caso suponer ningin coste o gasto
adicional para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una revisiéon a la baja de la
calificacion otorgada a cada una de las Series de los Bonos. No obstante cualquier subcontratacion o
delegacion, el Administrador no quedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacion, de
ninguna de las responsabilidades asumidas en virtud del Contrato de Administracion o que legalmente le
fueren atribuibles o exigibles.

Duracion.

Los servicios seran prestados por el Administrador hasta que, una vez amortizada la totalidad de los
Préstamos Hipotecarios, se extingan todas las obligaciones asumidas por el Administrador en cuanto Entidad
Cedente de aquéllos, o cuando concluya la liquidacion del Fondo una vez extinguido éste, sin perjuicio de la
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Iv.23

posible revocacion anticipada de su mandato de conformidad con los términos del Contrato de
Administracion.

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de las obligaciones establecidas en el Contrato de
Administracion, como por descenso de su calificacion crediticia, que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos ¢ intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora podra, si fuera legalmente posible, realizar alguna de las siguientes actuaciones:

(1) Requerir al Administrador para que subcontrate o delegue o sea garantizado en la realizacion de dichas
obligaciones por otra entidad que a juicio de la Sociedad Gestora y de las Agencias de Calificacion,
tenga la capacidad legal y técnica adecuadas, ademas de una calificacion y calidad crediticia aceptable
para las Agencias de Calificacion.

(ii)) Resolver el Contrato de Administracion para lo que la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calificacion y calidad crediticia aceptable para las Agencias de
Calificacion.

(iii) En el caso de no ser posibles cualquiera de las actuaciones (i) y (ii) anteriores, la Sociedad Gestora
debera asumir directamente el desempeiio de los servicios previstos en el Contrato de Administracion
como nuevo Administrador.

La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que el Administrador le formule tanto sobre la
subcontratacion, delegacion o designacion del sustituto en la realizacion de sus obligaciones, como sobre la
entidad que pudiera garantizarle en la ejecucion de las mismas.

El Administrador a su vez podra voluntariamente renunciar a ejercer la administracion y gestion de los
Préstamos Hipotecarios si fuera posible conforme a la legislacion vigente en cada momento y siempre que (i)
fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (ii) la Sociedad Gestora hubiera designado un nuevo
Administrador con una calificacion y calidad crediticia aceptable para las Agencias de Calificacion, y (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y perjuicios que la renuncia y sustitucion pudiera
causarle.

Producida la terminacion anticipada del Contrato de Administracion, el Administrador pondra a disposicion
del nuevo Administrador, a requerimiento de la Sociedad Gestora y en la forma que la misma determine, los
documentos y registros informaticos necesarios para que éste desarrolle las actividades que le correspondan.

El Contrato de Administracion quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de las Series de Bonos.

Responsabilidad del Administrador e indemnizacion.

En ningn caso el Administrador tendra responsabilidad alguna en relacion con las obligaciones de la
Sociedad Gestora en su condicién de administrador del Fondo y gestor de los intereses de los titulares de los
Bonos, ni en relacion con las obligaciones de los Deudores derivadas de los Préstamos Hipotecarios, y ello
sin perjuicio de las responsabilidades por ¢l asumidas en la Escritura de Constituciéon en cuanto Entidad
Cedente de los Préstamos Hipotecarios adquiridos por el Fondo.
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Iv.24

Iv.3

Iv.31

El Administrador asume la obligacién de indemnizar al Fondo o a su Sociedad Gestora de cualquier dafio,
pérdida o gasto en el que éstos hubieran incurrido por razén del incumplimiento por parte del Administrador
de sus obligaciones de administracion, gestion e informacion de los Préstamos Hipotecarios y custodia de los
Préstamos.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, tendra, en su caso, accion ejecutiva contra el
Administrador para la efectividad de los vencimientos de las Participaciones Hipotecarias por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la obligacion de pago por dichos conceptos no sea consecuencia de la
falta de pago de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios.

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, conservara accion contra
el Administrador hasta el cumplimiento de sus obligaciones.

Remuneracion del Administrador por las funciones de administracion y gestion de los Préstamos
Hipotecarios y depésito de las Participaciones Hipotecarias.

Como contraprestacion por la custodia, administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios y el deposito
de las Participaciones Hipotecarias, BANCAJA como Administrador tendra derecho a recibir por periodos
vencidos en cada una de las Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del Contrato de Administracion,
una comision de administracion subordinada igual al 0,01% anual, IVA incluido en caso de no exencion, que
se devengara sobre los dias efectivos transcurridos y sobre el Saldo Vivo medio diario de los Préstamos
Hipotecarios que administre durante cada Periodo de Devengo de Intereses. Si BANCAJA fuera sustituido en
dicha labor de administracion, caso de ser ello posible conforme a la legislacion vigente en cada momento, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar el porcentaje de comision anterior en favor del nuevo
Administrador hasta un maximo del 0,15% anual.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo, no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la comision debida, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la comision que deba abonarse en las siguientes
Fechas de Pago, procediéndose a su abono en ese mismo momento.

Asimismo, en cada Fecha de Pago, el Administrador tendra derecho al reembolso de todos los gastos de
caracter excepcional en los que hubiere incurrido, tales como los ocasionados por razon los gastos o costas
judiciales o por la administracion de gestion de venta de los bienes o inmuebles adjudicados al Fondo, y
previa justificacion de los mismos en relacion con la administracion de los Préstamos Hipotecarios. Dichos
gastos seran abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en el
Orden de Prelacion de Pagos.

Descripcion sucinta y resumida de las politicas generales sobre concesion y condiciones de
formalizacion establecidas en materia de los activos que se agrupan en el Fondo por la Entidad
Cedente de éstos.

Descripcion sucinta de los procedimientos establecidos por la Entidad Cedente de los Préstamos
Hipotecarios, para el analisis de riesgos y concesion de los préstamos.

Los criterios de analisis y valoracion del riesgo crediticio de la Entidad Cedente para la concesion de los
Préstamos Hipotecarios se describen en el Anexo 8 a este Folleto y en los anexos a la Escritura de
Constitucion bajo el titulo de “Memorandum de Bancaja sobre los criterios de concesion de créditos y
préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria a personas fisicas”.
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1vV.3.2 Informacion estadistica de la evolucion de la actividad crediticia de la Entidad Cedente relativa a los
activos que se agrupan en el Fondo.

Los siguientes cuadros muestran diferentes aspectos de la evolucion en los ultimos afios de la inversion
crediticia de BANCAJA como Entidad Cedente, correspondiente a préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria concedidos a personas fisicas como segmento representativo de los préstamos hipotecarios
seleccionados para ser cedidos al Fondo.

Inversion crediticia y morosidad.

Fecha Inversion crediticia neta Activos Inversion % Tasa .
Préstamos Saldo % Tipo dudosos Crediticia  Morosidad Activos
. P €n suspenso
interés (saldo) bruta
(saldo)
nominal (saldo)

1 2 3 4 5 6 7 8
31/12/01| 85.863 3.365,0 5,44 20,5 3.385,5 0,61% 6,9
31/12/00| 84.374 3.125,3 5,39 23,1 3.148.,4 0,73% 6,2
31/12/99| 81.858 2.783,3 4,95 25,5 2.808,8 0,91% 6,0
31/12/98( 77.652 2.373,2 6,31 20,7 2.393,9 0,86% 5,4
31/12/97 73.777 1.938,9 7,86 21,2 1.960,1 1,08% 4,1
31/12/96| 68.423 1.486,1 9,99 26,2 1.512,3 1,73% 2,5

Saldos en millones de euros
4: Tipo de interés nominal ponderado por el principal pendiente de reembolso
5: Activo clasificado como dudoso con arreglo a la Circular 4/1991 del Banco de Espaia
6:3+5
7:5/6*%100
8: Activo en suspenso, dado de baja del balance, con arreglo a la Circular 4/1991 del Banco de Espana.
Iv.4 Descripcion de la cartera de préstamos hipotecarios seleccionados para su agrupacion en el Fondo en

su constitucion.

a) Numero de préstamos e importe o saldo pendiente de vencimiento de los mismos en la actualidad.

La cartera provisional de préstamos seleccionados que seran cedidos en su mayor parte al Fondo al
momento de su constitucion esta formada por 14.952 préstamos, cuyo valor capital, a 30 de junio de 2002,
ascendia a 584.575.181,89 euros. Dicha cartera provisional de préstamos seleccionados a 30 de junio de
2002 ha sido objeto de auditoria, tal y como se recoge en el apartado 1.3 y en el Anexo 4 del presente
Folleto.

b) Valores maximo, minimo y medio de los principales de los préstamos.

El siguiente cuadro muestra la distribucién del saldo vivo del principal de los préstamos en intervalos de
12.000 euros, asi como su importe medio, minimo y maximo.
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Cartera de préstamos al dia 30.06.2002
Clasificacion por saldo vivo de principal
Intervalo de principal Préstamos Principal Pendiente

(en euros) N°. % (euros) %
0,00 11.999.00 1.024 6.85 8.307.608.69 1,42
12.000,00 23.999,00 3.348 22,39 62.163.497,73 10,63
24.000,00 35.999,00 3.685 24,65 110.050.761,08 18,83
36.000,00 47.999,00 2.722 18,20 113.550.171,70 19,42
48.000,00 59.999,00 1.793 11,99 96.022.247,78 16,43
60.000,00 71.999,00 1.038 6,94 68.150.730,75 11,66
72.000,00 83.999,00 552 3,69 42.846.203,63 7,33
84.000,00 95.999,00 346 2,31 30.906.082,57 5,29
96.000,00 107.999,00 175 1,17 17.732.716,01 3,03
108.000,00 119.999,00 113 0,76 12.835.420,99 2,20
120.000,00 131.999,00 68 0,45 8.551.225,52 1,46
132.000,00 143.999,00 42 0,28 5.778.838,89 0,99
144.000,00 155.999,00 20 0,13 2.997.775,90 0,51
156.000,00 167.999,00 10 0,07 1.616.572,91 0,28
168.000,00 179.999,00 6 0,04 1.032.285,53 0,18
180.000,00 191.999,00 3 0,02 546.651,97 0,09
192.000,00 203.999,00 1 0,01 201.810,39 0,03
204.000,00 215.999,00 2 0,01 411.145,92 0,07
216.000,00 227.999,00 4 0,03 873.433,93 0,15
Total Cartera 14.952 100,00 584.575.181,89 100,00

Principal medio: 39.096,79

Principal minimo: 45,98

Principal maximo: 221.784,80

¢) Caracter del tipo de interés e indices de referencia aplicables para la determinacién de los tipos de

interés variables aplicable a los préstamos.

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos hipotecarios en funciéon del indice de

referencia que les es aplicable para la determinacion del tipo de interés nominal.

Cartera de préstamos al dia 30.06.2002

Clasificacion por Indice de referencia del tipo de interés

indice de referencia Préstamos Principal Pendiente %Margen *
% (euros) % s/indice
EURIBOR/MIBOR a | afo  |10.396 69,53 430.380.666,82 73,62 1,01
TMPH CAJAS AHORRO 4.442 29,71 152.232.698 26,04 0,11
Indicador CECA tipo activo 114 0,76 1.961.817 0,34 0,41
Total Cartera 14.952 100,00 584.575.181,89 100,00

*Margen sobre indice de referencia medio ponderado por el principal pendiente.

f) Tipo de interés nominales aplicables: tipos maximo, minimo y medio de los préstamos.

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos en intervalos de 0,50% del tipo de interés

nominal, asi como sus valores medio, minimo y maximo.
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Cartera de préstamos al dia 30.06.2002
Clasificacion por Tipos de Interés Nominales

Intervalo % Tipo Interés Préstamos Principal Pendiente %Tipo*

% (euros) % interés

3,50 3,99 33 0,22 1.630.124,51 0,28 3,85

4,00 4,49 1.272 8,51 65.071.962,53 11,13 4,21

4,50 4,99 4.012 26,83 167.417.347,52 28,64 4,64

5,00 5,49 4.407 29,47 176.162.802,44 30,14 5,12

5,50 5,99 3.695 24,71 127.168.863,42 21,75 5,62

6,00 6,49 1.352 9,04 42.618.694,68 7,29 6,09

6,50 6,99 137 0,92 3.686.728,79 0,63 6,58

7,00 7,49 42 0,28 780.102,54 0,13 7,12

7,50 7,99 1 0,01 11.394,68 0,00 7,50

8,50 8,99 1 0,01 27.160,78 0,00 8,50

Total Cartera 14.952 100,00 584.575.181,89 100,00
Media ponderada: 5,07 %
Media simple: 5,15 %
Minimo: 3,75 %
Maximo: 8,50 %
*Tipo de interés nominal medio del intervalo ponderado por el principal pendiente.

g) Fechas de formalizacion y de vencimiento final de los préstamos.

Fecha de formalizacion

El siguiente cuadro muestra la distribuciéon de los préstamos segun la fecha de formalizacién en intervalos
semestrales, asi como la antigliedad media, minima y maxima.

Cartera de préstamos al dia 30.06.2002
Clasificacion por fecha formalizacion del préstamo
Intervalo de fechas Préstamos Principal Pendiente
% (euros) %

01/01/1994 a 30/06/1994 15 0,10 317.019,39 0,05
01/07/1994 a 31/12/1994 7 0,05 149.369,19 0,03
01/01/1995 a 30/06/1995 18 0,12 315.806,67 0,05
01/07/1995 a 31/12/1995 15 0,10 249.185,44 0,04
01/01/1996 a 30/06/1996 302 2,02 7.257.668,19 1,24
01/07/1996 a 31/12/1996 814 5,44 21.553.042,62 3,69
01/01/1997 a 30/06/1997 1.012 6,77 30.480.722,75 5,21
01/07/1997 a 31/12/1997 1.011 6,76 33.743.135,83 5,77
01/01/1998 a 30/06/1998 2.011 13,45 69.258.741,60 11,85
01/07/1998 a 31/12/1998 2.073 13,86 76.911.837,18 13,16
01/01/1999 a 30/06/1999 1.739 11,63 69.399.110,92 11,87
01/07/1999 a 31/12/1999 1.388 9,28 57.828.968,86 9,89
01/01/2000 a 30/06/2000 1.257 8,41 56.392.527,75 9,65
01/07/2000 a 31/12/2000 826 5,52 36.730.932,13 6,28
01/01/2001 a 30/06/2001 1.385 9,26 68.358.963,78 11,69
01/07/2001 a 31/12/2001 1.079 7,22 55.628.149,59 9,52
Total Cartera 14.952 100,00 584.575.181,89 100,00

Antigiiedad media ponderada 36,49 Meses

Antigiiedad maxima 04/01/1994 7,96  Meses

Antigiiedad minima 31/10/2001 101,88  Meses
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Fecha de vencimiento final y vida residual.

La amortizacion de los préstamos se produce durante toda la vida restante hasta la amortizacion total,
periodo durante el cual los deudores deben satisfacer cuotas mensuales comprensivas de reembolso del
capital y de intereses.

En cualquier momento de la vida de los préstamos, los deudores pueden reembolsar anticipadamente la
totalidad o parte del capital pendiente de amortizacion, cesando el devengo de intereses de la parte
cancelada anticipadamente desde la fecha en que se produzca el reembolso.

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos segin la fecha de vencimiento final en
intervalos anuales, asi como la vida total residual media ponderada y las fechas de vencimiento final
minima y maxima.

Cartera de préstamos al dia 30.06.2002
Clasificacion por la fecha amortizacion final
Aio de Amortizacién Final Préstamos Principal Pendiente Vida total Residual *
Y% (euros) % Meses Fecha
2003 2 0,01 10.405,31 0,00 15,38 11/10/2003
2004 2 0,01 5.633,35 0,00 21,46 13/04/2004
2005 5 0,03 44.691,95 0,01 38,00 30/08/2005
2006 242 1,62 3.707.790,36 0,63 50,42 12/09/2006
2007 395 2,64 6.833.571,91 1,17 59,93 28/06/2007
2008 570 3,81 12.033.196,13 2,06 72,51 15/07/2008
2009 544 3,64 13.454.222,89 2,30 83,66 19/06/2009
2010 472 3,16 12.671.432,53 2,17 96,08 2/07/2010
2011 1.075 7,19 30.852.388,87 5,28 | 108,95 29/07/2011
2012 990 6,62 30.397.381,58 5,20 | 120,17 5/07/2012
2013 1.695 11,34 55.488.647,09 9,49 | 132,23 7/07/2013
2014 1.213 8,11 45.984.934,31 7,87 | 143,74 22/06/2014
2015 630 4,21 24.769.356,68 4,24 | 155,32 10/06/2015
2016 875 5,85 36.974.383,09 6,33 | 168,09 2/07/2016
2017 525 3,51 21.429.354,39 3,67 | 180,52 16/07/2017
2018 1.118 7,48 48.569.119,51 8,31 | 192,51 16/07/2018
2019 854 5,71 40.530.700,92 6,93 | 203,96 29/06/2019
2020 679 4,54 32.507.787,13 5,56 | 215,39 11/06/2020
2021 766 5,12 39.478.670,93 6,75 | 227,81 24/06/2021
2022 186 1,24 8.599.965,43 1,47 | 240,98 30/07/2022
2023 480 3,21 23.894.904,25 4,09 | 252,57 18/07/2023
2024 518 3,46 26.635.736,85 4,56 | 264,07 1/07/2024
2025 462 3,09 27.565.607,18 4,72 | 275,93 28/06/2025
2026 642 4,29 41.472.204,42 7,09 | 287,46 14/06/2026
2027 12 0,08 663.094,83 0,11 | 295,82 23/02/2027
Total cartera 14.952 100,00 584.575.181,89 100,00

Media ponderada: 183,35 10/10/2017

Media simple: 165,21 6/04/2016

Minimo: 14,42 12/09/2003

Miéximo: 297,99 30/04/2027

*Vida residual (meses y fecha) son medias ponderadas por el principal pendiente.
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h) Indicacién del valor maximo, minimo y medio de la relacion: “importe actual del préstamo/valor de
tasacion”.

La razén entre el importe de principal pendiente de amortizacion al 30.06.2002 de los préstamos
hipotecarios seleccionados y el valor de tasacion del inmueble hipotecado, expresada en tanto por ciento,
se encontraba comprendida entre el 0,06% y el 79,18%, siendo la razén media ponderada por el principal
pendiente de cada préstamo 57,98%.

El siguiente cuadro muestra la distribucion de estos préstamos hipotecarios segtin intervalos del 5,00% de

dicha relacion.

Cartera de préstamos hipotecarios al dia 30.06.2002
Clasificacion por Relacion principal pendiente /Valor Tasacion
Intervalos Relacion Préstamos Principal pendiente Principal
(%) pendiente/
% (euros) % V. Tasacién (%)
0,01 - 5.00 49 0.33 159.011.91 0,03 4.06
5,01 - 10,00 146 0,98 1.003.711,74 0,17 8,06
10,01 - 15,00 270 1,81 3.115.644,49 0,53 13,15
15,01 - 20,00 380 2,54 5.959.916,23 1,02 17,69
20,01 - 25,00 520 3,48 10.097.766,10 1,73 22,77
25,01 - 30,00 600 4,01 14.695.780,31 2,51 27,57
30,01 - 35,00 818 5,47 22.081.504,46 3,78 32,65
35,01 - 40,00 875 5,85 26.535.036,92 4,54 37,56
40,01 - 45,00 982 6,57 33.154.824,50 5,67 42,52
45,01 - 50,00 1.119 7,48 41.826.143,97 7,15 47,54
50,01 - 55,00 1.239 8,29 49.538.262,57 8,47 52,62
55,01 - 60,00 1.558 10,42 65.577.455,13 11,22 57,63
60,01 - 65,00 1.710 11,44 76.186.589,45 13,03 62,62
65,01 - 70,00 1.881 12,58 86.578.008,12 14,81 67,56
70,01 - 75,00 1.792 11,99 90.646.960,04 15,51 72,52
75,01 - 80,00 1.013 6,78 57.418.565,95 9,82 76,79
Total 14.952 100,00 584.575.181,89 100,00
Media ponderada: 57,98
Media simple: 52,88
Minimo: 0,06
Maximo: 79,18
*Relacion Principal pendiente /V. Tasacion son medias ponderadas por el principal pendiente.

La razon entre el importe de principal inicial de éstos préstamos hipotecarios y el valor de tasacion del
inmueble hipotecado, expresada en tanto por ciento, se encontraba comprendida entre el 4,87% y el
90,00%, siendo la razén media ponderada por el principal pendiente de cada préstamo 68,70%.

El siguiente cuadro muestra la distribucion de estos préstamos hipotecarios segtin intervalos del 5,00% de
dicha relacion.
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Cartera de préstamos hipotecarios al dia 30.06.2002

Clasificacion por Relacion principal inicial /Valor Tasacion

Intervalos Relaciéon Préstamos Principal Pendiente Principal
inicial/
% (euros) % V. Tasacion (%)
0,01 - 5,00 1 0.01 3.664.68 0,00 4.87
5,01 - 10,00 18 0,12 177.027,81 0,03 8,99
10,01 - 15,00 33 0,22 411.672,17 0,07 13,23
15,01 - 20,00 90 0,60 1.483.623,49 0,25 17,94
20,01 - 25,00 128 0,86 2.461.859,85 0,42 22,91
25,01 - 30,00 199 1,33 4.773.507,13 0,82 27,77
30,01 - 35,00 329 2,20 7.825.771,14 1,34 32,72
35,01 - 40,00 429 2,87 12.119.336,02 2,07 37,64
40,01 - 45,00 546 3,65 16.650.674,94 2,85 42,71
45,01 - 50,00 709 4,74 21.710.749,10 3,71 47,73
50,01 - 55,00 758 5,07 26.889.147,14 4,60 52,67
55,01 - 60,00 979 6,55 36.667.298,77 6,27 57,67
60,01 - 65,00 1.167 7,80 47.536.645,65 8,13 62,52
65,01 - 70,00 1.602 10,71 68.773.062,47 11,76 67,80
70,01 - 75,00 1.807 12,09 78.295.162,43 13,39 72,67
75,01 - 80,00 4.669 31,23 197.778.983,63 33,83 78,52
80,01 - 85,00 1.053 7,04 43.014.874,12 7,36 81,85
85,01 - 90,00 435 2,91 18.002.121,35 3,08 87,31
Total 14.952 100,00 584.575.181,89 100,00
Media ponderada: 68,70
Media simple: 66,53
Minimo: 4,87
Maximo: 90,00

*Relacion Principal inicial /V. Tasacion son medias ponderadas por el principal pendiente.

Tal y como se recoge en el apartado IV.1.4.4.13) referente a los Requisitos Individuales, el principal
inicial de los Préstamos Hipotecarios adicionales por el que fueron formalizados, no excedera del 80% del

valor de tasacion del inmueble o inmuebles hipotecados.

Informacion sobre la distribucion geografica por Comunidades Auténomas.

El cuadro siguiente muestra la distribucidn geografica de los préstamos hipotecarios, segiin

Comunidades Auténomas donde se ubican los inmuebles que les sirven de garantia.

Cartera de préstamos al dia 30.06.2002
Clasificacion por Comunidades Auténomas
Préstamos Principal Pendiente
% ( euros) %
Andalucia 26 0,17 1.070.233,13 0,18
Aragbén 70 0,47 3.103.399,91 0,53
Asturias 2 0,01 123.513,28 0,02
Baleares 293 1,96 17.006.982,85 2,91
Canarias 22 0,15 1.510.648,22 0,26
Catalufia 50 0,33 3.589.944.91 0,61
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k)

Cartera de préstamos al dia 30.06.2002
Clasificacion por Comunidades Auténomas
Préstamos Principal Pendiente
% ( euros) %
Pais Vasco 2 0,01 77.127,44 0,01
Extremadura 2 0,01 65.111,90 0,01
Castilla y Ledn 8 0,05 310.371,00 0,05
Madrid 388 2,59 22.919.922,23 3,92
Castilla La Mancha 665 4,45 25.073.346,91 4,29
Murcia 19 0,13 891.428.,41 0,15
La Rioja 1 0,01 42.933,41 0,01
Comunidad Valenciana 13.404 89,65 508.790.218,29 87,04
Total Cartera 14.952 100,00 584.575.181,89 100,00

Informacion sobre si existen retrasos en el cobro de cuotas de principal o de intereses de los
préstamos y, en su caso, importe del principal actual de los préstamos retrasados que excedan de
30, 60 y 90 dias.

El siguiente cuadro muestra el nimero de préstamos, el principal pendiente de vencer y el principal
vencido y no pagado de aquéllos préstamos seleccionados que se encontraban a 30 de junio de 2002 con
alglin retraso en el pago de los débitos vencidos.

Retrasos en el pago de cuotas vencidas al dia 30.06.2002
Intervalo Préstamos Principal pendiente Principal vencido
Dias de vencer no pagado
1-15 142 5.820.797,14 16.318,17
16-30 90 3.499.863,23 8.360,60
31-60 30 1.103.959,26 6.409,81
61-91 10 431.074,31 4.005,65

Adicionalmente, conforme al nimero 9 de los Requisitos Individuales que se recoge en el apartado
IV.1.4.4, y tal como declara BANCAJA en el apartado IV.1.8 (29), ninguno de los Préstamos Hipotecarios
que finalmente sea cedido al Fondo tendra débitos vencidos pendientes de cobro en el dia de su cesion.

Indicaciéon del importe actual de préstamos hipotecarios seleccionados que se hallan considerados
por la Entidad Cedente como activos con una ponderacion del 50%, a los efectos previstos en la
Orden de 30 de diciembre de 1992 sobre normas de solvencia de las Entidades de Crédito.

Todos los préstamos hipotecarios que integran la cartera provisional seleccionados para su cesion al
Fondo al momento de su constitucion, se hallan considerados por BANCAJA como activos en riesgo con
una ponderacion del 50% en el coeficiente de solvencia que deben de mantener las Entidades de Crédito,
a los efectos previstos en la Orden de 30 de diciembre de 1992.
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V.1

V.11

CAPITULO V

INFORMACION SOBRE LA OPERATIVA ECONOMICO-FINANCIERA DEL FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuadro sinoptico descriptivo de las distintas hipdtesis y comportamiento estimado mas probable de los
flujos econémico financieros del fondo:
Balance inicial del Fondo.

El balance del Fondo al cierre de la Fecha de Desembolso sera el siguiente, suponiendo que se hubieran
atendido en ese dia todos los gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos:

| ACTIVO | ] PASIVO |
| Inmovilizado 521.441.910,00 | | Emisién de Bonos 521.441.910,00 |
Participaciones Hipotecarias 520.900.000,00 Bonos Serie A 500.100.000,00
Bonos Serie B 10.400.000,00
Gastos de constitucion y emision 541.910,00 Bonos Serie C 10.400.000,00
| Activo circulante por determinar | | Otras deudas a largo plazo 541.910,00 |
Cuenta de Tesoreria* 0,00 Préstamo para Gastos Iniciales 541.910,00
Cuenta de Principales 0,00
Deudores por intereses corridos** por determinar | Acreedores a corto plazo por determinar I
Por intereses corridos de Préstamos** por determinar
Total activo 521.441.910,00 Total pasivo 521.441.910,00

CUENTAS DE ORDEN

Disponible Crédito Subordinado 2.604.500,00
Permuta Financiera de Intereses por determinar
Permuta Financiera de Intereses por determinar

(Importes en euros)

*  Se supone que en el mismo dia de la Fecha de Desembolso se satisfacen todos los gastos de constitucion del Fondo y
emision de los Bonos.

** Conforme a lo expuesto en el apartado IV.1.5 del Folleto.

Hipotesis asumidas en relacion con los indices centrales o mas probables de los parametros
amortizacion anticipada, retrasos en el pago de impagados y fallidos, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que se agrupan en el Fondo.

Los cuadros que aparecen a continuacion en el apartado V.1.3, se refieren a uno de los escenarios posibles
que, respecto a ingresos y pagos realizados por el Fondo, podrian darse a lo largo de la vida del Fondo y de la
Emision de Bonos.
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Para la realizacion de los citados cuadros del servicio financiero de los Bonos y de los flujos de caja del

Fondo, se han utilizado las siguientes hipotesis:

a) Préstamos Hipotecarios/Participaciones Hipotecarias.
Préstamos Hipotecarios iniciales.

(i) Importe de la cartera provisional a 30.06.2002 de la que se extraeran los préstamos objeto de la
cesion de Préstamos Hipotecarios iniciales y emision de Participaciones Hipotecarias sobre los
mismos: 584.575.181,89 euros.

(i) Tipo de interés: 5,07% (tipo de interés medio ponderado de la cartera de préstamos hipotecarios
seleccionados a fecha 30.06.2002), se asume constante durante toda la vida de la operacion.

(iii) TACP: 9% anual y 13% anual.

(iv) Porcentaje de morosidad: 0% anual.

(v) Fallidos: 0%.

Préstamos Hipotecarios adicionales.

(1) Finalizacion del Periodo de Restitucion: 23.06.2007.

(ii) Cobertura del Importe de Adquisicion en cada Fecha de Pago: 100%.

(iii)Tipo de interés: 5,07% (el mismo tipo de interés aplicable a los Préstamos Hipotecarios iniciales).

(iv)Vencimiento final medio ponderado de los Préstamos Hipotecarios adicionales adquiridos durante el
Periodo de Restitucion es de 14 afios

b) Bonos.

(i) Importe total de la Emision de Bonos: 520.900.000 euros.

Euros
Bonos Serie A 500.100.000
Bonos Serie B 10.400.000
Bonos Serie C 10.400.000
Total 520.900.000

(i) Tipo de interés: tipo de interés variable correspondiente a los saldos vivos de cada una de las Series,
asumiendo que los tipos de interés de cada Serie se mantienen constantes para el primer Periodo de
Devengo de Intereses segun el siguiente detalle.
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Bonos Bonos Bonos
Serie A Serie B Serie C

Tipo de interés nominal 3,618% 3,858% 6,750%

Para sucesivos Periodos de Devengo de Intereses el tipo de interés variable de los Bonos se asume
constante de acuerdo con el siguiente detalle para cada Serie:

Bonos Bonos Bonos
Serie A Serie B Serie C
Tipo de interés nominal 3,661% 3,901% 6,750%

(iii) Se asume que la amortizacién del principal de cada una de las Series de Bonos se realiza conforme a
las reglas establecidas en los apartados del 11.11.3.1 al 11.11.3.5 del Folleto.

¢) Contratos complementarios.
(i) Cuenta de Tesoreria.

Se asume que la Cuenta de Tesoreria se mantendra en BANCAJA.

Tipo de interés: se asume que para el primer periodo de devengo es el 3,358% y para sucesivos
periodos de devengo es el 3,401%, para remunerar todas las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria.

(ii) Cuenta de Principales.
Se asume que la Cuenta de Principales se mantendra en BANCAJA.
Tipo de interés: se asume que para el primer periodo de devengo es el 3,358% y para sucesivos
periodos de devengo es el 3,401%, para remunerar todas las cantidades depositadas en la Cuenta de
Principales.

(iii) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.
e Importe: 541.910 euros que se destinaran a financiar los gastos de la constitucion del Fondo y

emision de los Bonos.

e  Tipo de interés: se asume que para el primer periodo de devengo es el 4,358% y para sucesivos
periodos de devengo es el 4,401%.

e Amortizacion: el principal se amortizard en veinte (20) cuotas trimestrales consecutivas e
iguales en cada Fecha de Pago, desde la primera Fecha de Pago y las siguientes hasta la Fecha
de Pago correspondiente al 23 de junio de 2007, inclusive.

119



@iv)

Contrato de Crédito Subordinado.

o Importe: la menor de las siguientes cantidades: (i) 2.604.500 euros, equivalente al 0,50% del
importe nominal de la Emisién de Bonos, y (ii) el 1,60% del Saldo del Principal Pendiente de
la Emision de Bonos, minorado, una vez finalizado el Periodo de Restitucion de Préstamos
Hipotecarios, en el saldo de la Cuenta de Principales en la Fecha de Pago, sin que pueda ser
inferior a 2.083.600 euros

e Tipo de interés: se asume que para el primer periodo de devengo es el 4,358% y para sucesivos
periodos de devengo es el 4,401%.

o  Se asume que la calificacion de la deuda a corto plazo de BANCAJA no descendera en ningin
momento de P-1 o de F1 segun las escalas de Moody’s y de Fitch, respectivamente, y que, por
lo tanto, no serd dispuesto el Importe Maximo del Crédito Subordinado a consecuencia de este
hecho para constituir el Fondo de Reserva.

d) Fondo de Reserva.

Se asume que la calificacion de la deuda a corto plazo de BANCAJA no descendera en ningun
momento de P-1 o de F1 segun las escalas de Moody’s y de Fitch, respectivamente, y que, por lo
tanto, el Fondo de Reserva no sera constituido por la disposicion del Importe Méaximo del Crédito
Subordinado.

e) Gastos, comisiones y margen.

(@)

(i)

(iii)

(iv)

™)

Comision de Administracion de los Préstamos Hipotecarios: 0,01% anual sobre el Saldo Vivo medio
diario de los Préstamos Hipotecarios durante cada Periodo de Devengo de Intereses correspondiente
a la Fecha de Pago en curso, IVA incluido en caso de no exencion.

Comision Sociedad Gestora: 0,026% anual sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos, con un importe minimo anual de 27.050,00 euros y una hipdtesis de IPC anual de 2,50%.

Gastos anuales por auditoria de las cuentas anuales del Fondo, seguimiento y mantenimiento de la
calificacion de los Bonos: 13.000,22 euros y una hipotesis de IPC anual de 2,50%.

Comisiones de Agencia de Pago de los Bonos: 0,01% sobre el importe que distribuira a los titulares
de los Bonos en cada Fecha de Pago de los Bonos.

Margen de Intermediacion Financiera: remuneracion variable que se liquidarad trimestralmente en

cada Fecha de Pago, y se devengara anualmente por una cantidad igual a la diferencia positiva, si la
hubiere, entre los ingresos y gastos del Fondo previos al cierre de su contabilidad oficial.
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V.1.2

V.1.3

Analisis y comentario del impacto que las posibles variaciones de las hipétesis descritas en el punto
anterior tendrian sobre el equilibrio financiero del Fondo.

Para cubrir el posible riesgo de crédito por la morosidad y falencia de los Préstamos Hipotecarios, se
determina la concertacion de un Crédito Subordinado (apartado V.3.3) para atender en cada Fecha de Pago,
por insuficiencia de Fondos Disponibles, el cumplimiento de determinadas obligaciones de pago o de
retencion del Fondo entre las cuales se incluyen el pago de los intereses y de la amortizacion de los Bonos a
su vencimiento. Asimismo, el exceso de margen de un 0,60 obtenido a través de la Permuta, y la postergacion
o subordinacién en el pago de intereses y de reembolso de principal de los Bonos de la Serie C, respecto de
los Bonos de la Series A y los Bonos de la Serie B, y de éstos ultimos respecto de los Bonos de la Serie A que
se deriva del lugar que ocupan en el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo, constituye un mecanismo de
proteccion diferenciada entre las diferentes Series.

El riesgo de interés que se produce entre los intereses fijos y variables de los Préstamos Hipotecarios con
diferentes periodos de revision y liquidacion e indices de referencia, y los intereses variables de la Emision de
Bonos referenciados al Euribor 3 meses y con periodos de devengo y liquidacion trimestrales, se neutraliza
mediante la Permuta Financiera de Intereses (apartado V.3.6), pero no neutraliza el riesgo de crédito que
permanece en el Fondo, ya que en las cantidades a pagar y a recibir por el Fondo se excluyen las
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios en mora por plazo superior a noventa (90) dias.

En cuanto a la incidencia que pueda tener sobre los Bonos el reembolso anticipado de Préstamos
Hipotecarios, en el apartado I1.12.a) del presente Folleto se recoge un cuadro de comportamiento de la vida
media y duracion de los Bonos para diferentes tasas efectivas constantes de amortizacion anticipada o
prepago (TACP).

En general, la calidad de los Préstamos Hipotecarios y los mecanismos establecidos para el mantenimiento
del equilibrio financiero del Fondo son tales que no resulta razonable considerar porcentajes de amortizacion
anticipada, ni de morosidad y fallidos tan extremos que, como consecuencia del preceptivo traslado tanto del
riesgo de amortizacién anticipada como de impago acontecido en los Préstamos Hipotecarios, la estructura
financiera del Fondo se viera desequilibrada. No obstante, las calificaciones asignadas por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos manifiestan la opinion de las Agencias de Calificacion sobre la
capacidad del Fondo para el cumplimiento de los pagos de intereses puntualmente en cada Fecha de Pago
prevista y del principal durante la vida de la operacion, y en cualquier caso antes de la Fecha de Vencimiento
Final del Fondo.

Esquema numérico de los flujos de ingresos y gastos de Fondos.

El esquema numérico que a continuacion se transcribe hace referencia a cobros y pagos, derivados de la
aplicacion de un criterio de caja, para mayor claridad del inversor, si bien, y de conformidad con lo previsto
en el apartado V.2 del presente Folleto, el Fondo realizard una imputacién temporal de ingresos y gastos,
siguiendo el principio de devengo.

El citado esquema esta basado no sélo en las hipdtesis mencionadas en el apartado V.1.1 anterior, sino
también en el mantenimiento constante durante la vida del Fondo de dichas hipotesis, y como es sabido, las
variables afectadas, en especial los tipos de interés de los Bonos de todas las Series, asi como las tasas de
amortizacion anticipada reales de los Préstamos, estan sujetas a cambios continuos.

Por tanto, dicho esquema numérico no tiene mas valor que el meramente ilustrativo.
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FLUJOS DE CAJA DEL FONDO
(IMPORTES EN EUROS)

TACP =9,00%

31-jul-2002 520.900.000,00 Adquisicién de las Participaciones Hipotecaris
541.910,00 Gastos de constitucion y emision
COBROS
Crédito Saldo Saldo Fecha Principal Intereses Intereses Disposicién Total
Subordinado Vivo Cuenta de Amortizado Netos Reinversion Crédito
Disponible PH's Principales PH's Swap Subordinado
) 2 ) 4) ®) ©) @) (8) )

TOTALES: 915.675.182,69 220.369.259,13 10.205.796,83 0,00 1.146.250.238,65|
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 29-jul-2002] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-sep-2002, 4.774.648,48 3.348.337,50 18.453,71 0,00 8.141.439,69
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-dic-2002 19.205.779,00 5.698.057,26 134.885,52 0,00 25.038.721,78
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 24-mar-2003| 19.334.962,29 5.698.057,26 135.370,03 0,00 25.168.389,58
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-jun-2003 19.184.022,80 5.698.057,26 134.141,95 0,00 25.016.222,02|
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-sep-2003 19.674.249,07 5.760.673,28 138.308,24 0,00 25.573.230,58
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-dic-2003| 19.830.018,19 5.698.057,26 137.427,83 0,00 25.665.503,29
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-mar-2004 19.975.280,25 5.698.057,26 137.985,09 0,00 25.811.322,60
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-jun-2004 19.946.883,85 5.760.673,28 139.030,88 0,00 25.846.588,01
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-sep-2004 20.298.995,39 5.760.673,28 140.791,88 0,00 26.200.460,54
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-dic-2004, 20.455.919,71 5.698.057,26 139.860,41 0,00 26.293.837,39
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-mar-2005 20.593.991,34 5.635.441,25 138.805,53 0,00 26.368.238,12
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-jun-2005 20.527.666,11 5.760.673,28 141.227,28 0,00 26.429.566,66
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-sep-2005 20.928.115,49 5.760.673,28 143.179,33 0,00 26.831.968,09
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-dic-2005, 21.085.063,21 5.698.057,26 142.194,14 0,00 26.925.314,61
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-mar-2006 21.225.622,62 5.635.441,25 141.104,92 0,00 27.002.168,79
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-jun-2006 21.193.825,57 5.760.673,28 143.791,59 0,00 27.098.290,44
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 25-sep-2006 21.525.868,43 5.885.905,31 148.501,75 0,00 27.560.275,48
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  25-dic-2006 21.634.439,00 5.698.057,26 144.138,19 0,00 27.476.634,46
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-mar-2007| 21.716.871,40 5.510.209,22 139.640,51 0,00 27.366.721,14
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  25-jun-2007, 21.662.960,49 5.885.905,31 148.702,81 0,00 27.697.568,61
2.604.500,00  498.970.045,20 21.929.954,80 24-sep-2007| 21.929.954,80 5.698.057,26 145.153,21 0,00 27.773.165,28
2.604.500,00  477.712.798,00 43.187.202,00  24-dic-2007 21.257.247,20 5.698.057,26 327.123,54 0,00 27.282.428,00
2.604.500,00  457.110.582,00 63.789.418,00 24-mar-2008| 20.602.216,01 5.698.057,26 503.568,73 0,00 26.803.842,01
2.604.500,00  437.248.931,00 83.651.069,00  23-jun-2008| 19.861.650,99 5.698.057,26 674.163,01 0,00 26.233.871,27|
2.604.500,00 417.935.117,58  102.964.882,42 23-sep-2008 19.313.813,43 5.760.673,28 848.753,97 0,00 25.923.240,67|
2.604.500,00  399.255.527,19  121.644.472,81  23-dic-2008 18.679.590,39 5.698.057,26 999.917,11 0,00 25.377.564,77
2.604.500,00 381.194.861,80  139.705.138,20 23-mar-2009 18.060.665,39 5.635.441,25  1.142.376,96 0,00 24.838.483,60
2.604.500,00  363.837.228,95 0,00  23-jun-2009 17.357.632,85 5.760.673,28  1.319.002,56 0,00 24.437.308,69
2.604.500,00  346.938.478,34 0,00 23-sep-2009 16.898.750,61 4.050.381,86 100.326,57 0,00 21.049.459,04
2.604.500,00  330.596.176,40 0,00  23-dic-2009 16.342.301,94 3.824.341,88 94.504,55 0,00 20.261.148,37
2.604.500,00  314.781.832,20 0,00 23-mar-2010, 15.814.344,20 3.608.229,77 89.012,47 0,00 19.511.586,44|
2.604.500,00  299.563.284,52 0,00  23-jun-2010 15.218.547,68 3.516.206,74 86.262,60 0,00 18.821.017,02
2.604.500,00 284.757.250,53 0,00 23-sep-2010, 14.806.034,00 3.350.488,60 82.505,79 0,00 18.239.028,38
2.604.500,00 270.432.627,81 0,00  23-dic-2010, 14.324.622,72 3.154.596,51 77.667,20 0,00 17.556.886,43|
2.604.500,00  256.583.822,35 0,00 23-mar-2011 13.848.805,46 2.967.337,57 73.049,58 0,00 16.889.192,61
2.604.500,00  243.282.255,33 0,00  23-jun-2011 13.301.567,02 2.881.904,43 70.654,59 0,00 16.254.126,04|
2.604.500,00  230.392.086,31 0,00 23-sep-2011 12.890.169,02 2.736.746,93 67.362,54 0,00 15.694.278,49
2.604.500,00  217.994.652,67 0,00  23-dic-2011 12.397.433,64 2.567.860,69 63.144,41 0,00 15.028.438,74|
2.604.500,00  206.089.724,14 0,00 23-mar-2012, 11.904.928,54 2.434.040,38 59.774,21 0,00 14.398.743,13|
2.604.500,00 194.666.476,49 0,00  25-un-2012 11.423.247,64 2.381.542,96 58.360,46 0,00 13.863.151,07|
2.604.500,00  183.635.350,90 0,00 24-sep-2012 11.031.125,59 2.182.231,51 53.678,92 0,00 13.267.036,02
2.604.500,00 173.018.165,19 0,00  24-dic-2012, 10.617.185,71 2.063.159,40 50.839,26 0,00 12.731.184,37|
2.604.500,00 162.802.188,76 0,00 25-mar-2013| 10.215.976,44 1.948.555,43 48.123,88 0,00 12.212.655,74
2.448.776,48  153.048.529,78 0,00  24-jun-2013 9.753.658,98 1.838.282,19 45.290,01 0,00 11.637.231,18|
2.299.181,05  143.698.815,72 0,00 23-sep-2013| 9.349.714,06 1.732.999,30 42.818,55 0,00 11.125.531,91
2.156.364,30  134.772.768,62 0,00  23-dic-2013 8.926.047,10 1.632.076,67 40.321,86 0,00 10.598.445,63|
2.083.600,00  126.231.364,26 0,00 24-mar-2014 8.541.404,36 1.5635.727,18 38.006,95 0,00 10.115.138,49
2.083.600,00  118.090.289,92 0,00  23-jun-2014 8.141.074,34 1.443.529,60 35.695,45 0,00 9.620.299,39
2.083.600,00  110.265.870,53 0,00 23-sep-2014 7.824.419,39 1.370.550,55 34.125,83 0,00 9.229.095,77|
2.083.600,00  102.772.129,98 0,00  23-dic-2014 7.493.740,55 1.271.194,96 31.801,80 0,00 8.796.737,31
2.083.600,00 95.583.609,19 0,00 23-mar-2015 7.188.520,79 1.177.225,78 29.645,83 0,00 8.395.392,39
2.083.600,00 88.703.079,71 0,00  23-jun-2015 6.880.529,48 1.124.939,38 28.486,62 0,00 8.033.955,49
2.083.600,00 82.062.933,50 0,00 23-sep-2015 6.640.146,21 1.049.853,45 26.955,07 0,00 7.716.954,73
2.083.600,00 75.666.082,58 0,00  23-dic-2015 6.396.850,91 966.766,97 25.157,73 0,00 7.388.775,62
2.083.600,00 69.505.576,98 0,00 23-mar-2016 6.160.505,60 897.718,12 23.718,83 0,00 7.081.942,54
2.083.600,00 63.602.529,52 0,00  23-jun-2016 5.903.047,47 840.354,71 22.509,79 0,00 6.765.911,97
2.083.600,00 57.941.303,46 0,00 23-sep-2016 5.661.226,06 775.935,87 21.154,41 0,00 6.458.316,34|
2.083.600,00 52.568.644,41 0,00  23-dic-2016| 5.372.659,05 706.393,41 19.491,61 0,00 6.098.544,07|
2.083.600,00 0,00 0,00 23-mar-2017| 52.568.644,41 641.274,61 17.748,78 0,00 53.227.667,79
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FLUJOS DE CAJA DEL FONDO

(IMPORTES EN EUROS)
TACP =9,00%

31-jul-2002 520.900.000,00 Pago Adquisicion Participaciones Hipotecarias
541.910,00 Préstamo Gastos Iniciales
PAGOS
Fecha Gastos Adquisicion Intereses Principal Intereses Amortizac. Comision Margen Total
Corrientes PH’s Bonos Amortizado Préstamo Préstamo Admén. Intermed.
Bonos G. Iniciales G. Iniciales PH's Financiera
(10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19)

TOTALES: 1.561.073,40 394.775.182,69 190.047.157,80 520.900.000,00 61.130,99 541.910,00 472.486,98 37.891.296,79 1.146.250.238,65
29-jul-2002 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23-sep-2002 33.823,93 4.774.648,48 2.879.527,50 0,00 3.673,67 27.095,50 7.991,89 414.678,72 8.141.439,69
23-dic-2002 33.889,80 19.205.779,00 4.908.025,60 0,00 5.727,18 27.095,50 12.986,82 845.217,88 25.038.721,78
24-mar-2003 33.889,80 19.334.962,29 4.908.025,60 0,00 5.425,75 27.095,50 12.986,82 846.003,82 25.168.389,58
23-jun-2003 33.889,80 19.184.022,80 4.908.025,60 0,00 5.124,32 27.095,50 12.986,82 845.077,17 25.016.222,02
23-sep-2003 47.263,81  19.674.249,07 4.961.959,94 0,00 4.875,89 27.095,50 13.129,53 844.656,83 25.573.230,58
23-dic-2003| 33.889,80 19.830.018,19 4.908.025,60 0,00 4.521,46 27.095,50 12.986,82 848.965,92 25.665.503,29
23-mar-2004; 34.733,94  19.975.280,25 4.908.025,60 0,00 4.220,03 27.095,50 12.986,82 848.980,46 25.811.322,60
23-jun-2004; 34.263,59  19.946.883,85 4.961.959,94 0,00 3.961,66 27.095,50 13.129,53 859.293,92 25.846.588,01
23-sep-2004 47.588,82  20.298.995,39 4.961.959,94 0,00 3.656,92 27.095,50 13.129,53 848.034,44 26.200.460,54
23-dic-2004 33.889,80 20.455.919,71 4.908.025,60 0,00 3.315,74 27.095,50 12.986,82 852.604,22 26.293.837,39
23-mar-2005 34.350,90 20.593.991,34 4.854.091,25 0,00 2.981,18 27.095,50 12.844,11 842.883,83 26.368.238,12
23-jun-2005 34.263,59 20.527.666,11 4.961.959,94 0,00 2.742,69 27.095,50 13.129,53 862.709,30 26.429.566,66
23-sep-2005 47.921,95  20.928.115,49 4.961.959,94 0,00 2.437,94 27.095,50 13.129,53 851.307,73 26.831.968,09
23-dic-2005 33.889,80 21.085.063,21 4.908.025,60 0,00 2.110,01 27.095,50 12.986,82 856.143,67 26.925.314,61
23-mar-2006] 34.350,90 21.225.622,62 4.854.091,25 0,00 1.788,71 27.095,50 12.844,11 846.375,70 27.002.168,79
23-jun-2006, 34.263,59 21.193.825,57 4.961.959,94 0,00 1.523,72 27.095,50 13.129,53 866.492,58 27.098.290,44
25-sep-2006 49.011,09  21.525.868,43 5.069.828,64 0,00 1.245,47 27.095,50 13.414,96 873.811,40 27.560.275,48
25-dic-2006 33.889,80 21.634.439,00 4.908.025,60 0,00 904,29 27.095,50 12.986,82 859.293,44 27.476.634,46
23-mar-2007 33.584,91 21.716.871,40 4.746.222,56 0,00 582,99 27.095,50 12.558,68 829.805,09 27.366.721,14
25-jun-2007, 35.011,27  21.662.960,49 5.069.828,64 0,00 311,37 27.095,50 13.414,96 888.946,38 27.697.568,61
24-sep-2007| 48.239,61 0,00 4.908.025,60 0,00 0,00 0,00 12.440,08 874.505,19 5.843.210,48
24-dic-2007 32.468,26 0,00 4.908.025,60 0,00 0,00 0,00 11.910,10  1.072.776,84 6.025.180,80
24-mar-2008 31.864,48 0,00 4.908.025,60 0,00 0,00 0,00 11.396,46  1.250.339,47 6.201.626,00
23-jun-2008 29.754,85 0,00 4.908.025,60 0,00 0,00 0,00 10.901,27  1.423.538,56 6.372.220,28
23-sep-2008 43.490,14 0,00 4.961.959,94 0,00 0,00 0,00 10.534,26  1.593.442,90 6.609.427,24
23-dic-2008| 27.215,42 0,00 4.908.025,60 0,00 0,00 0,00 9.954,04 1.752.779,32 6.697.974,38
23-mar-2009 26.357,36 0,00 4.854.091,25 0,00 0,00 0,00 9.399,33  1.887.970,27 6.777.818,21
23-jun-2009, 29.121,95 0,00 4.961.959,94 157.062.771,05 0,00 0,00 9.170,69  2.079.423,25 164.142.446,89
23-sep-2009 39.441,18 0,00 3.492.498,11 16.898.750,61 0,00 0,00 8.744,75 610.024,39 21.049.459,04
23-dic-2009 22.985,68 0,00 3.298.151,85 16.342.301,94 0,00 0,00 8.242,26 589.466,63 20.261.148,37
23-mar-2010 22.197,41 0,00 3.112.335,50 15.814.344,20 0,00 0,00 7.761,74 554.947,58 19.511.586,44,
23-jun-2010 21.095,43 0,00 3.033.541,27 15.218.547,68 0,00 0,00 7.550,64 540.282,00 18.821.017,02
23-sep-2010 35.537,09 0,00 2.891.158,23 14.806.034,00 0,00 0,00 7.177,44 499.121,62 18.239.028,38
23-dic-2010] 18.889,43 0,00 2.722.714,68 14.324.622,72 0,00 0,00 6.742,29 483.917,31 17.556.886,43
23-mar-2011 18.181,02 0,00 2.561.688,63 13.848.805,46 0,00 0,00 6.326,72 454.190,78 16.889.192,61
23-jun-2011 17.218,55 0,00 2.488.475,90 13.301.567,02 0,00 0,00 6.132,05 440.732,52 16.254.126,04
23-sep-2011 32.172,65 0,00 2.363.714,14 12.890.169,02 0,00 0,00 5.807,14 402.415,55 15.694.278,49
23-dic-2011 15.303,91 0,00 2.218.432,69 12.397.433,64 0,00 0,00 5.434,94 391.833,56 15.028.438,74
23-mar-2012 14.838,20 0,00 2.103.415,16 11.904.928,54 0,00 0,00 5.138,13 370.423,11 14.398.743,13
25-jun-2012 14.151,57 0,00 2.058.669,06 11.423.247,64 0,00 0,00 5.013,33 362.069,47 13.863.151,07
24-sep-2012 29.180,69 0,00 1.886.987,35 11.031.125,59 0,00 0,00 4.578,31 315.164,08 13.267.036,02
24-dic-2012 12.217,09 0,00 1.784.645,78 10.617.185,71 0,00 0,00 4.313,60 312.822,19 12.731.184,37
25-mar-2013] 11.796,61 0,00 1.686.144,54 10.215.976,44 0,00 0,00 4.058,90 294.679,25 12.212.655,74
24-jun-2013 10.839,93 0,00 1.591.365,54 9.753.658,98 0,00 0,00 3.815,73 277.551,01 11.637.231,18
23-sep-2013 26.836,56 0,00 1.500.875,70 9.349.714,06 0,00 0,00 3.582,63 244.522,97 11.125.531,91
23-dic-2013 9.576,21 0,00 1.414.133,47 8.926.047,10 0,00 0,00 3.360,09 245.328,77 10.598.445,63
24-mar-2014; 9.344,37 0,00 1.331.321,82 8.541.404,36 0,00 0,00 3.147,14 229.920,81 10.115.138,49
23-jun-2014, 9.332,25 0,00 1.252.078,70 8.141.074,34 0,00 0,00 2.944 17 214.869,94 9.620.299,39
23-sep-2014 26.382,58 0,00 1.189.478,77 7.824.419,39 0,00 0,00 2.779,30 186.035,72 9.229.095,77
23-dic-2014 9.312,14 0,00 1.103.958,39 7.493.740,55 0,00 0,00 2.562,26 187.163,96 8.796.737,31
23-mar-2015 9.527,47 0,00 1.023.067,58 7.188.520,79 0,00 0,00 2.356,86 171.919,69 8.395.392,39
23-jun-2015, 9.523,02 0,00 978.377,84 6.880.529,48 0,00 0,00 2.235,80 163.289,34 8.033.955,49
23-sep-2015 26.999,08 0,00 913.842,06 6.640.146,21 0,00 0,00 2.068,44 133.898,94 7.716.954,73
23-dic-2015 9.505,17 0,00 842.304,86 6.396.850,91 0,00 0,00 1.886,47 138.228,21 7.388.775,62
23-mar-2016 9.730,75 0,00 782.957,89 6.160.505,60 0,00 0,00 1.732,88 127.015,42 7.081.942,54
23-jun-2016 9.724,84 0,00 733.779,50 5.903.047,47 0,00 0,00 1.603,13 117.757,03 6.765.911,97
23-sep-2016 27.638,20 0,00 678.411,99 5.661.226,06 0,00 0,00 1.460,44 89.579,65 6.458.316,34
23-dic-2016 9.706,68 0,00 618.515,76 5.372.659,05 0,00 0,00 1.310,62 96.351,96 6.098.544,07
23-mar-2017 15.714,64 0,00 562.421,64 52.568.644,41 0,00 0,00 1.172,07 79.715,03 53.227.667,79
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FLUJOS DE CAJA DEL FONDO
(IMPORTES EN EUROS)

TACP =13,00%

31-jul-2002 520.900.000,00 Adquisicién de las Participaciones Hipotecaris
541.910,00 Gastos de constitucion y emision
COBROS
Crédito Saldo Saldo Fecha Principal Intereses Intereses Disposicién Total
Subordinado Vivo Cuenta de Amortizado Netos Reinversion Crédito
Disponible PH's Principales PH's Swap Subordinado
) (2) (3) “4) (5) (6) 7 (8) (9)

TOTALES: 1.021.077.605,32 207.750.855,69 11.169.534,80 0,00 1.239.997.995,80,
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 29-jul-2002] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-sep-2002 5.815.039,55 3.348.337,50 18.453,71 0,00 9.181.830,76
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-dic-2002 24.882.312,70 5.698.057,26 134.885,52 0,00 30.715.255,48
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 24-mar-2003 24.989.973,97 5.698.057,26 135.370,03 0,00 30.823.401,26
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-jun-2003 24.697.570,97 5.698.057,26 134.141,95 0,00 30.529.770,19
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-sep-2003 25.316.603,29 5.760.673,28 138.308,24 0,00 31.215.584,80
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-dic-2003 25.457.716,46 5.698.057,26 137.427,83 0,00 31.293.201,56
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-mar-2004 25.583.044,88 5.698.057,26 137.985,09 0,00 31.419.087,23
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-jun-2004 25.470.187,40 5.760.673,28 139.030,88 0,00 31.369.891,56
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-sep-2004 25.873.782,59 5.760.673,28 140.791,88 0,00 31.775.247,75
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-dic-2004 26.009.842,91 5.698.057,26 139.860,41 0,00 31.847.760,58
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-mar-2005 26.119.571,76 5.635.441,25 138.805,53 0,00 31.893.818,54
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-jun-2005 25.962.307,05 5.760.673,28 141.227,28 0,00 31.864.207,61
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-sep-2005 26.410.911,64 5.760.673,28 143.179,33 0,00 32.314.764,24
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-dic-2005 26.540.979,90 5.698.057,26 142.194,14 0,00 32.381.231,30
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-mar-2006 26.649.212,08 5.635.441,25 141.104,92 0,00 32.425.758,25
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  23-jun-2006 26.541.917,84 5.760.673,28 143.791,59 0,00 32.446.382,71
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 25-sep-2006 26.898.038,36 5.885.905,31 148.501,75 0,00 32.932.445,41
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  25-dic-2006 26.982.924,82 5.698.057,26 144.138,19 0,00 32.825.120,28
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00 23-mar-2007 27.041.215,23 5.510.209,22 139.640,51 0,00 32.691.064,97
2.604.500,00  520.900.000,00 0,00  25-jun-2007, 26.934.451,91 5.885.905,31 148.702,81 0,00 32.969.060,03
2.604.500,00 493.688.046,77 27.211.953,23  24-sep-2007 27.211.953,23 5.698.057,26 145.153,21 0,00 33.055.163,71
2.604.500,00  467.659.682,29 53.240.317,71  24-dic-2007 26.028.364,48 5.698.057,26 372.532,73 0,00 32.098.954,47
2.604.500,00 442.770.009,14 78.129.990,86  24-mar-2008 24.889.673,15 5.698.057,26 589.995,09 0,00 31.177.725,51
2.604.500,00  419.084.664,65 101.815.335,35  23-jun-2008 23.685.344,49 5.698.057,26 797.448,52 0,00 30.180.850,28
2.604.500,00  396.353.045,94  124.546.954,06 23-sep-2008 22.731.618,71 5.760.673,28  1.006.627,68 0,00 29.498.919,67
2.604.500,00  374.650.011,80  146.249.988,20  23-dic-2008 21.703.034,14 5.698.057,26  1.185.457,58 0,00 28.586.548,99
2.604.500,00 353.938.297,14  166.961.702,86 23-mar-2009 20.711.714,66 5.635.441,25  1.351.585,35 0,00 27.698.741,26
2.604.500,00  334.285.911,95 0,00  23-jun-2009| 19.652.385,19 5.760.673,28  1.555.901,48 0,00 26.968.959,95
2.604.500,00  315.406.047,97 0,00 23-sep-2009 18.879.863,98 3.728.591,00 100.326,57 0,00 22.708.781,55
2.604.500,00  297.389.204,04 0,00  23-dic-2009 18.016.843,93 3.484.710,45 94.504,55 0,00 21.596.058,93
2.604.500,00  280.193.186,66 0,00 23-mar-2010, 17.196.017,38 3.254.492,50 89.012,47 0,00 20.539.522,35
2.604.500,00  263.869.071,18 0,00  23-jun-2010 16.324.115,48 3.139.563,30 86.262,60 0,00 19.549.941,37|
2.604.500,00  248.203.159,97 0,00 23-sep-2010 15.665.911,21 2.961.406,98 82.505,79 0,00 18.709.823,98|
2.604.500,00  233.256.972,83 0,00  23-dic-2010 14.946.187,14 2.760.116,88 77.667,20 0,00 17.783.971,22
2.604.500,00  219.008.091,73 0,00 23-mar-2011 14.248.881,10 2.570.226,76 73.049,58 0,00 16.892.157,43|
2.604.500,00  205.504.883,00 0,00  23-jun-2011 13.503.208,73 2.471.847,55 70.654,59 0,00 16.045.710,86|
2.604.500,00  192.588.700,23 0,00 23-sep-2011 12.916.182,77 2.324.489,57 67.362,54 0,00 15.308.034,88|
2.604.500,00  180.320.987,78 0,00  23-dic-2011 12.267.712,45 2.159.803,59 63.144,41 0,00 14.490.660,45)
2.604.500,00  168.683.139,03 0,00 23-mar-2012 11.637.848,75 2.027.383,52 59.774,21 0,00 13.725.006,48|
2.522.579,06  157.661.191,31 0,00  25-jun-2012 11.021.947,72 1.964.457,77 58.360,46 0,00 13.044.765,96|
2.354.497,29  147.156.080,37 0,00 24-sep-2012 10.505.110,94 1.782.789,27 53.678,92 0,00 12.341.579,12
2.194.870,20  137.179.387,40 0,00  24-dic-2012 9.976.692,97 1.669.395,06 50.839,26 0,00 11.696.927,29
2.083.600,00  127.708.895,33 0,00 25-mar-2013 9.470.492,07 1.561.704,69 48.123,88 0,00 11.080.320,65|
2.083.600,00  118.778.752,77 0,00  24-jun-2013 8.930.142,55 1.459.478,36 45.290,01 0,00 10.434.910,92
2.083.600,00  110.311.029,07 0,00 23-sep-2013 8.467.723,71 1.363.084,66 42.818,55 0,00 9.873.626,92
2.083.600,00  102.317.755,95 0,00  23-dic-2013 7.993.273,11 1.271.682,41 40.321,86 0,00 9.305.277,38
2.083.600,00 94.762.553,54 0,00 24-mar-2014 7.555.202,42 1.185.401,46 38.006,95 0,00 8.778.610,83
2.083.600,00 87.650.231,37 0,00  23-jun-2014 7.112.322,17 1.103.849,14 35.695,45 0,00 8.251.866,76
2.083.600,00 80.899.666,77 0,00 23-sep-2014 6.750.564,60 1.038.363,92 34.125,83 0,00 7.823.054,34
2.083.600,00 74.518.552,46 0,00  23-dic-2014 6.381.114,31 954.210,44 31.801,80 0,00 7.367.126,55
2.083.600,00 68.482.080,00 0,00 23-mar-2015 6.036.472,46 875.602,54 29.645,83 0,00 6.941.720,83
2.083.600,00 62.788.052,60 0,00  23-jun-2015| 5.694.027,41 829.185,48 28.486,62 0,00 6.551.699,52
2.083.600,00 57.374.569,72 0,00 23-sep-2015 5.413.482,87 767.047,63 26.955,07 0,00 6.207.485,57
2.083.600,00 52.242.837,57 0,00  23-dic-2015 5.131.732,15 700.275,97 25.157,73 0,00 5.857.165,86
2.083.600,00 0,00 0,00 23-mar-2016 52.242.837,57 644.883,06 23.718,83 0,00 52.911.439,46
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FLUJOS DE CAJA DEL FONDO
(IMPORTES EN EUROS)
TACP =13,00%

31-jul-2002 520.900.000,00 Pago Adquisicion Participaciones Hipotecarias
541.910,00 Préstamo Gastos Iniciales
PAGOS _
Fecha Gastos Adquisicion Intereses Principal Intereses Amortizac. Comision Margen Total
Corrientes PH’s Bonos Amortizado Préstamo Préstamo Admoén. Intermed.
Bonos G. Iniciales G. Iniciales PH's Financiera
(10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19)

TOTALES: 1.458.099,09 500.177.605,32 179.156.572,42 520.900.000,00 61.130,99 541.910,00 441.052,45 37.261.625,54 1.239.997.995,80
29-jul-2002 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23-sep-2002, 33.823,93 5.815.039,55 2.879.527,50 0,00 3.673,67 27.095,50 7.991,89 414.678,72 9.181.830,76
23-dic-2002 33.889,80 24.882.312,70 4.908.025,60 0,00 5.727,18 27.095,50 12.986,82 845.217,88 30.715.255,48
24-mar-2003 33.889,80 24.989.973,97 4.908.025,60 0,00 5.425,75 27.095,50 12.986,82 846.003,82 30.823.401,26
23-jun-2003, 33.889,80 24.697.570,97 4.908.025,60 0,00 5.124,32 27.095,50 12.986,82 845.077,17 30.529.770,19
23-sep-2003, 47.263,81  25.316.603,29 4.961.959,94 0,00 4.875,89 27.095,50 13.129,53 844.656,83 31.215.584,80
23-dic-2003 33.889,80 25.457.716,46 4.908.025,60 0,00 4.521,46 27.095,50 12.986,82 848.965,92 31.293.201,56
23-mar-2004; 34.733,94  25.583.044,88 4.908.025,60 0,00 4.220,03 27.095,50 12.986,82 848.980,46 31.419.087,23
23-jun-2004; 34.263,59  25.470.187,40 4.961.959,94 0,00 3.961,66 27.095,50 13.129,53 859.293,92 31.369.891,56
23-sep-2004 47.588,82  25.873.782,59 4.961.959,94 0,00 3.656,92 27.095,50 13.129,53 848.034,44 31.775.247,75
23-dic-2004 33.889,80 26.009.842,91 4.908.025,60 0,00 3.315,74 27.095,50 12.986,82 852.604,22 31.847.760,58
23-mar-2005 34.350,90 26.119.571,76 4.854.091,25 0,00 2.981,18 27.095,50 12.844,11 842.883,83 31.893.818,54
23-jun-2005, 34.263,59  25.962.307,05 4.961.959,94 0,00 2.742,69 27.095,50 13.129,53 862.709,30 31.864.207,61
23-sep-2005 47.921,95 26.410.911,64 4.961.959,94 0,00 2.437,94 27.095,50 13.129,53 851.307,73 32.314.764,24
23-dic-2005 33.889,80  26.540.979,90 4.908.025,60 0,00 2.110,01 27.095,50 12.986,82 856.143,67 32.381.231,30
23-mar-2006 34.350,90 26.649.212,08 4.854.091,25 0,00 1.788,71 27.095,50 12.844,11 846.375,70 32.425.758,25|
23-jun-2006 34.263,59 26.541.917,84 4.961.959,94 0,00 1.523,72 27.095,50 13.129,53 866.492,58 32.446.382,71
25-sep-2006 49.011,09 26.898.038,36 5.069.828,64 0,00 1.245,47 27.095,50 13.414,96 873.811,40 32.932.445,41
25-dic-2006 33.889,80 26.982.924,82 4.908.025,60 0,00 904,29 27.095,50 12.986,82 859.293,44 32.825.120,28
23-mar-2007 33.584,91 27.041.215,23 4.746.222,56 0,00 582,99 27.095,50 12.558,68 829.805,09 32.691.064,97
25-jun-2007, 35.011,27  26.934.451,91 5.069.828,64 0,00 311,37 27.095,50 13.414,96 888.946,38 32.969.060,03
24-sep-2007 48.239,61 0,00 4.908.025,60 0,00 0,00 0,00 12.308,39 874.636,88 5.843.210,48
24-dic-2007 32.125,87 0,00 4.908.025,60 0,00 0,00 0,00 11.659,46  1.118.779,07 6.070.589,99
24-mar-2008 31.196,53 0,00 4.908.025,60 0,00 0,00 0,00 11.038,92  1.337.791,31 6.288.052,36|
23-jun-2008 28.825,27 0,00 4.908.025,60 0,00 0,00 0,00 10.448,41  1.548.206,51 6.495.505,78
23-sep-2008 42.299,76 0,00 4.961.959,94 0,00 0,00 0,00 9.990,27  1.753.050,98 6.767.300,96
23-dic-2008 25.816,43 0,00 4.908.025,60 0,00 0,00 0,00 9.340,59  1.940.332,23 6.883.514,85
23-mar-2009 24.740,48 0,00 4.854.091,25 0,00 0,00 0,00 8.727,25  2.099.467,63 6.987.026,60
23-jun-2009 28.090,91 0,00 4.961.959,94 186.614.088,05 0,00 0,00 8.425,84  2.318.098,06 193.930.662,81
23-sep-2009 37.548,12 0,00 3.216.019,27 18.879.863,98 0,00 0,00 7.949,96 567.400,22 22.708.781,55|
23-dic-2009 20.976,64 0,00 3.006.344,61 18.016.843,93 0,00 0,00 7.414,36 544.479,39 21.596.058,93
23-mar-2010 20.042,25 0,00 2.808.408,69 17.196.017,38 0,00 0,00 6.908,87 508.145,16 20.539.522,35
23-jun-2010, 18.848,68 0,00 2.709.933,74 16.324.115,48 0,00 0,00 6.650,95 490.392,53 19.549.941,37
23-sep-2010, 33.211,33 0,00 2.556.807,74 15.665.911,21 0,00 0,00 6.256,08 447.637,62 18.709.823,98
23-dic-2010 16.527,07 0,00 2.383.675,42 14.946.187,14 0,00 0,00 5.815,45 431.766,15 17.783.971,22
23-mar-2011 15.739,59 0,00 2.220.341,30 14.248.881,10 0,00 0,00 5.400,20 401.795,25 16.892.157,43
23-jun-2011 14.752,20 0,00 2.136.035,14 13.503.208,73 0,00 0,00 5.179,85 386.534,95 16.045.710,86|
23-sep-2011 29.688,54 0,00 2.009.382,08 12.916.182,77 0,00 0,00 4.854,29 347.927,20 15.308.034,88
23-dic-2011 12.841,28 0,00 1.867.710,73 12.267.712,45 0,00 0,00 4.495,67 337.900,32 14.490.660,45)
23-mar-2012, 12.319,48 0,00 1.753.896,68 11.637.848,75 0,00 0,00 4.205,52 316.736,03 13.725.006,48
25-jun-2012 11.627,03 0,00 1.700.187,52 11.021.947,72 0,00 0,00 4.060,32 306.943,37 13.044.765,96)
24-sep-2012, 26.759,96 0,00 1.543.669,79 10.505.110,94 0,00 0,00 3.668,82 262.369,61 12.341.579,12
24-dic-2012 9.827,68 0,00 1.446.208,33 9.976.692,97 0,00 0,00 3.420,09 260.778,21 11.696.927,29
25-mar-2013 9.388,15 0,00 1.353.649,29 9.470.492,07 0,00 0,00 3.183,98 243.607,16 11.080.320,65|
24-jun-2013 9.130,72 0,00 1.265.786,53 8.930.142,55 0,00 0,00 2.961,33 226.889,78 10.434.910,92
23-sep-2013, 25.758,31 0,00 1.182.936,89 8.467.723,71 0,00 0,00 2.750,22 194.457,79 9.873.626,92
23-dic-2013 9.102,95 0,00 1.104.377,35 7.993.273,11 0,00 0,00 2.550,94 195.973,03 9.305.277,38
24-mar-2014; 9.311,83 0,00 1.030.219,53 7.555.202,42 0,00 0,00 2.362,57 181.514,48 8.778.610,83
23-jun-2014 9.298,86 0,00 960.125,93 7.112.322,17 0,00 0,00 2.185,25 167.934,54 8.251.866,76
23-sep-2014; 26.347,84 0,00 903.966,89 6.750.564,60 0,00 0,00 2.039,11 140.135,89 7.823.054,34
23-dic-2014] 9.277,13 0,00 831.512,62 6.381.114,31 0,00 0,00 1.857,86 143.364,63 7.367.126,55
23-mar-2015 9.492,19 0,00 763.824,71 6.036.472,46 0,00 0,00 1.688,60 130.242,87 6.941.720,83
23-jun-2015, 9.486,20 0,00 724.179,63 5.694.027,41 0,00 0,00 1.582,60 122.423,68 6.551.699,52
23-sep-2015 26.961,52 0,00 670.772,62 5.413.482,87 0,00 0,00 1.446,15 94.822,41 6.207.485,57
23-dic-2015] 9.467,40 0,00 613.257,88 5.131.732,15 0,00 0,00 1.302,49 101.405,94 5.857.165,86
23-mar-2016 15.370,35 0,00 565.648,09 52.242.837,57 0,00 0,00 1.181,28 86.402,16 52.911.439,46
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Explicaciones al esquema numérico.
(1) Limite o Importe Maximo disponible del Crédito Subordinado.

(2) Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios correspondiente a cada Fecha de Pago trimestral, una vez
efectuada la amortizacion del principal (3).

(3) Saldo de la Cuenta de Principales.
(4) Fechas de Pago trimestrales.

a) Cobros.

(5) Importe de capital amortizado en la cartera de Préstamos Hipotecarios desde la fecha trimestral
inmediatamente anterior, hasta la fecha indicada.

(6) Intereses netos cobrados por el Fondo desde la Fecha de Pago trimestral inmediatamente anterior
hasta la Fecha de Pago indicada. Corresponden a los intereses recibidos de los Préstamos
Hipotecarios y a los que resultan de la aplicacion de la Permuta Financiera de Intereses.

(7) Rendimiento correspondiente a la Cuenta de Tesoreria y a la Cuenta de Principales.

(8) Importe dispuesto del Crédito Subordinado

(9) Ingresos totales en cada Fecha de Pago, correspondiente a la suma de los importes (5), (6), (7)y (8).

b) Pagos.

(10) Fechas de Pago trimestrales.

(11) Cantidades correspondientes a gastos corrientes del Fondo.
(12) Importe de Adquisicion de Préstamos Hipotecarios adicionales.
(13) Importe de intereses a pagar a los tenedores de los Bonos.

(14) Importe del principal amortizado de los Bonos.

(15) Cantidades correspondientes al pago de intereses del Préstamo para Gastos Iniciales y del Crédito
Subordinado.

(16) Amortizacion periddica del principal del Préstamo para Gastos Iniciales y reembolso del Crédito
Subordinado.
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(17) Comisioén por la administracion de los Préstamos Hipotecarios.

(18) Margen de Intermediacion Financiera variable en relacion con el resto de ingresos y gastos del
Fondo.

(19) Pagos totales en cada fecha de pago, correspondientes a la suma de los importes (11), (12), (13),
(14), (15), (16), (17) y (18).

Criterios contables utilizados por el fondo.

Los ingresos y gastos se reconoceran por el Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir, en funcion de
la corriente real que tales ingresos y gastos representan, con independencia del momento en que se produzca
el cobro y pago de los mismos.

Los gastos de constitucion del Fondo y emisién de los Bonos, detallados en el apartado 11.4 del Folleto, se
amortizaran linealmente durante los meses que transcurran desde la constitucion del Fondo hasta el 31 de
mayo de 2007, inclusive.

El ejercicio econdémico del Fondo coincidira con el afio natural. Sin embargo y por excepcion, el primer
ejercicio econdmico se iniciard en la fecha de constitucion del Fondo, y el ultimo ejercicio econdmico
finalizara en la fecha en que tenga lugar la extincion del Fondo.

Descripcion de la finalidad u objeto de las operaciones financieras y de servicios contratadas por la
Sociedad Gestora por cuenta del Fondo, al objeto de mejorar el riesgo, aumentar la regularidad de los
pagos, neutralizar diferencias de tipos de interés procedentes de los Préstamos Hipotecarios, o, en
general, transformar las caracteristicas financieras de todos o parte de dichos valores.

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la mayor cobertura posible para los riesgos
inherentes a la Emision de Bonos, asi como complementar la administracion del Fondo, la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, procedera en el acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, a
formalizar los contratos que se establecen a continuacion.

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos previstos en la
Escritura de Constitucion, en el Folleto y en la normativa vigente en cada momento, actuando por cuenta y en
representacion del Fondo, podra prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de los servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de
ser necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello sujeto a la legislacion vigente en cada momento, a la
autorizacion previa, caso de ser necesaria, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, u organismo
administrativo competente y a su notificacion a las Agencias de Calificacion, siempre que con tales
actuaciones no se perjudiquen los intereses de los titulares de los Bonos.

Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y BANCAJA celebraran un Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual BANCAJA
garantizara una rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora en una cuenta financiera. En concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria) determinara que en una cuenta financiera en euros (la “Cuenta de
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Tesoreria”), abierta en BANCAJA, a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, seran depositadas todas las
cantidades que reciba el Fondo, que en su mayor parte procederan de los siguientes conceptos:

(i) principal e intereses de los Préstamos Hipotecarios;

(il) cualesquiera otras cantidades que correspondan de los Préstamos Hipotecarios, asi como por la
enajenacion o explotacion de los inmuebles o bienes adjudicados o en administraciéon y posesion
interina en proceso de ejecucion;

(iii) en su caso, la disposicion del principal del Crédito Subordinado y las cantidades que en cada momento
compongan el Fondo de Reserva si llegara a constituirse;

(iv) disposicion del principal del Préstamo para Gastos Iniciales;

(v) las cantidades que sean abonadas al Fondo derivadas de la Permuta Financiera de Intereses;

(vi) las cantidades a que asciendan los rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la propia Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Principales; y

(vii) las cantidades a que asciendan las retenciones a cuenta de los rendimientos de capital mobiliario que en
cada Fecha de Pago corresponda efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos por el Fondo, hasta
que corresponda efectuar su ingreso a la Administracion Tributaria.

BANCAIJA garantiza un tipo de interés nominal anual, variable trimestralmente y con liquidacion trimestral,
aplicable en cada periodo de devengo de intereses (diferente al Periodo de Devengo de Intereses establecido
para los Bonos), igual al Tipo de Interés de Referencia determinado para los Bonos. Los intereses devengados
que deberan liquidarse los dias 22 de marzo, 22 de junio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de cada afio, se
calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses, y
(i1) un aflo compuesto de trescientos sesenta (360) dias.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA experimentara, en
cualquier momento de la vida de la emision de los Bonos, un descenso por debajo de P-1 o de F1, segln las
escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
diez (10) Dias Habiles a contar desde el momento que tenga lugar tal situacion, debera poner en practica
previa consulta a las Agencias de Calificacion, alguna de las opciones descritas a continuacion que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados de este Contrato:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda corto plazo no subordinada y no
garantizada de P-1 y de F1, segun las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente, y
siempre sujeto a la aprobacion por parte de las Agencias de Calificacion, un aval a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por BANCAJA de su
obligacion de reembolso de las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que se
mantenga la situacion de pérdida de las calificaciones de P-1 o de F1.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada posea una calificacion minima de P-1 y de F1, seglin las escalas de calificacion de Moody’s y
de Fitch, respectivamente, y contratar la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con BANCAJA en virtud de este Contrato.
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¢) En caso de no ser posibles las opciones a) y b) anteriores, obtener de BANCAJA o de un tercero, garantia
pignoraticia a favor del Fondo sobre activos financieros de calidad crediticia no inferior a la de la Deuda
Publica del Estado espafiol, por importe suficiente para garantizar los compromisos establecidos en este
Contrato.

d) En este mismo supuesto y en caso de que no fueran posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los saldos, por periodos maximos trimestrales, en activos de
renta fija en euros a corto plazo emitidos por entidades que como minimo cuenten con las calificaciones
de P-1 y de F1 de la deuda corto plazo, segin las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch,
respectivamente, incluyendo valores a corto plazo emitidos por el Estado espafiol, pudiendo darse por
tanto, en este supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida inicialmente con
BANCAJA en virtud de este Contrato.

e) En ambeas situaciones b) y d), la Sociedad Gestora con posterioridad podra trasladar los saldos de nuevo a
BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria), en
el caso de que su deuda a corto plazo alcance nuevamente las calificaciones de P-1 y de F1, segln las
escalas citadas anteriormente.

Mediante el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) se mitiga
parcialmente el riesgo de desfase temporal entre los ingresos del Fondo en concepto de principal e intereses
de los Préstamos Hipotecarios con periodicidad en su mayor parte mensual, y la amortizacion y el pago de los
intereses en los Bonos o adquisicion de Préstamos Hipotecarios adicionales, de periodicidad trimestral.

Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Principales).

La Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del Fondo, y BANCAJA celebraran un Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Principales) en virtud del cual BANCAJA
garantizara una rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora en una cuenta financiera. En concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Principales) determinard que en una cuenta financiera en euros (la “Cuenta de
Principales”), abierta en BANCAJA, a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, seran depositadas en cada
Fecha de Pago las cantidades remanentes de los Fondos Disponibles de Principales que no fueren aplicados a
la adquisicién de Préstamos Hipotecarios adicionales durante el Periodo de Restitucion, o, finalizado éste, a
la amortizacion de los Bonos.

BANCAIJA garantiza un tipo de interés nominal anual, variable trimestralmente y con liquidacion trimestral,
aplicable en cada periodo de devengo de intereses (diferente al Periodo de Devengo de Intereses establecido
para los Bonos), igual al Tipo de Interés de Referencia determinado para los Bonos. Los intereses devengados
que deberan liquidarse los dias 22 de marzo, 22 de junio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de cada afio, se
calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses, y
(il) un afio compuesto de trescientos sesenta (360) dias. Los intereses de la Cuenta de Principales seran
depositados en la Cuenta de Tesoreria.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA experimentara, en
cualquier momento de la vida de la emision de los Bonos, un descenso por debajo de P-1 o de F1, segtin las
escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
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diez (10) Dias Habiles a contar desde el momento que tenga lugar tal situacion, debera poner en practica
previa consulta a las Agencias de Calificacion, alguna de las opciones descritas a continuacion que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados de este Contrato:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda corto plazo no subordinada y no
garantizada de P-1 y de F1, segun las escalas de calificaciéon de Moody’s y de Fitch, respectivamente, y
siempre sujeto a la aprobacion por parte de las Agencias de Calificacion, un aval a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por BANCAJA de su
obligacion de reembolso de las cantidades depositadas en la Cuenta de Principales, durante el tiempo que
se mantenga la situacion de pérdida de las calificaciones de P-1 o de F1.

b) Trasladar la Cuenta de Principales del Fondo a una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada posea una calificacion minima de P-1 y de F1, segtn las escalas de calificacion de Moody’s y
de Fitch, respectivamente, y contratar la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que podrd ser
diferente a la contratada con BANCAJA en virtud de este Contrato.

¢) En caso de no ser posibles las opciones a) y b) anteriores, obtener de BANCAJA o de un tercero, garantia
pignoraticia a favor del Fondo sobre activos financieros de calidad crediticia no inferior a la de la Deuda
Publica del Estado espafiol, por importe suficiente para garantizar los compromisos establecidos en este
Contrato.

d) En este mismo supuesto y en caso de que no fueran posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los saldos, por periodos maximos trimestrales, en activos de
renta fija en euros a corto plazo emitidos por entidades que como minimo cuenten con las calificaciones
de P-1 y de F1 de la deuda corto plazo, segin las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch,
respectivamente, incluyendo valores a corto plazo emitidos por el Estado espafiol, pudiendo darse por
tanto, en este supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida inicialmente con
BANCAJA en virtud de este Contrato.

e) En ambas situaciones b) y d), la Sociedad Gestora con posterioridad podra trasladar los saldos de nuevo a
BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Principales),
en el caso de que su deuda a corto plazo alcance nuevamente las calificaciones de P-1 y de F1, segtn las
escalas citadas anteriormente.

El Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Principales) quedara resuelto de
pleno derecho en el caso de que las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de
Suscripcion, como finales, las calificaciones asignadas con caracter provisional a cada una de las Series.

Contrato de Crédito Subordinado.

La Sociedad Gestora celebrara, en representacion y por cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato de
crédito subordinado (el “Contrato de Crédito Subordinado™) que se aplicara en cada Fecha de Pago, junto
al resto de los Fondos Disponibles, a atender el cumplimiento de determinadas obligaciones de pago o de
retencion del Fondo, segun el Orden de Prelacion de Pagos por insuficiencia del resto de Fondos Disponibles,
0, en su caso, a la constitucion de un Fondo de Reserva, sin que, en ningln caso, el otorgamiento de dicho
Crédito suponga garantizar el buen fin de los Préstamos Hipotecarios.
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Importe Maximo del Crédito Subordinado.

El Importe Maximo del Crédito Subordinado serd en cada momento de vigencia del Contrato de Crédito
Subordinado igual a la menor de las siguientes cantidades: (i) dos millones seiscientos cuatro mil quinientos
(2.604.500) euros, equivalente al 0,50% del importe nominal de la Emision de Bonos, y (ii) el 1,60% del
Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos, minorado, una vez finalizado el Periodo de
Restitucion de los Préstamos Hipotecarios, en el saldo de la Cuenta de Principales.

No obstante lo anterior, el Importe Maximo del Crédito Subordinado permanecera en el nivel establecido en
la anterior Fecha de Pago si la suma de (i) el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios al corriente de pago
de los débitos vencidos o, en caso de morosidad, con menos de 90 dias de retraso y (ii) el saldo de la Cuenta
de Principales fuese inferior al 99% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos.

No se procederd a la reduccion del Importe Maximo del Crédito Subordinado cuando, en una determinada
Fecha de Pago, exista un Déficit de Principales, tal como se ha definido en el apartado 11.11.3.4.3 de este
Folleto.

En todo caso el Importe Maximo del Crédito Subordinado no podra ser inferior a dos millones ochenta y tres
mil seiscientos (2.083.600) euros.

No obstante, el Importe Maximo del Crédito Subordinado podra reducirse, en una Fecha de Pago y a lo largo
de la vida del Fondo, por autorizacion expresa y discrecional de las Agencias de Calificacion.

Disposicion.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, efectuara disposiciones del Crédito
Subordinado con el limite del Importe Maximo del Crédito Subordinado, siempre que los Fondos Disponibles
en una Fecha de Pago no permitan hacer frente al pago de las obligaciones del Fondo en los 6rdenes (i) 1°. al
5°. lugar del Orden de Prelacion de Pagos del Fondo, y, (ii) en caso de postergamiento del pago de los

intereses devengados de los Bonos de las Series B o C a los 6rdenes 8°. y 9°., respectivamente, en los 6rdenes
1°. al 5°. y 8°. al 9% o, tratandose del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, en los o6rdenes del 1° al 9°.

De acuerdo con el apartado I11.2.3, la Sociedad Gestora, debera efectuar la disposicion de la totalidad del
importe disponible hasta el Importe Méaximo del Crédito Subordinado correspondiente a la fecha en que se
produzca esta disposicion destinandolo a la constitucion de un Fondo de Reserva en el caso de un descenso
de la calificacion de la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA por debajo de P-1 o
de F1 segun las escalas de calificaciéon de Moody’s y de Fitch, respectivamente, en el plazo maximo de diez
(10) Dias Habiles a contar desde el momento que tenga lugar tal situacion, salvo que BANCAJA aporte a favor
del Fondo y a su cargo una garantia o aval a primer requerimiento de una entidad cuya deuda a corto plazo
posea una calificacion minima de P-1 y de F1 segln las escalas de calificacion antes citadas, que garantice al
Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el importe de las disposiciones que pudiera solicitar a
BANCAJA hasta el Importe Maximo del Crédito Subordinado disponible a la fecha de disposicion
correspondiente, todo ello sujeto a los términos y condiciones que fueren aprobados por las Agencias de
Calificacion para mantener las calificaciones de cada una de las Series de la Emision de Bonos.

Amortizacion.

El Fondo reembolsara cualquier disposicion efectuada con cargo al Crédito Subordinado en cualquier Fecha
de Pago en que los Fondos Disponibles, excluidos los importes disponibles con cargo al Crédito
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Subordinado, permitan hacer frente a su pago en el orden de aplicacion previsto conforme al Orden de
Prelacion de Pagos.

No obstante, en caso de producirse la disposicion de la totalidad del Importe Maximo del Crédito
Subordinado como consecuencia del descenso de la calificacion de BANCAJA y la constitucion del Fondo de
Reserva, el reembolso se efectuara en cada una de las Fechas de Pago en una cuantia igual a la diferencia
positiva existente entre el Importe del Fondo de Reserva requerido a la Fecha de Pago anterior y el Importe
del Fondo de Reserva requerido a la Fecha de Pago en curso, y en el orden de aplicacion previsto para este
supuesto conforme al Orden de Prelacion de Pagos y siempre que se cumplan las condiciones previstas para
la eventual reduccion del Fondo de Reserva en el apartado I11.2.3 del presente Folleto.

En caso de que el Fondo, conforme al Orden de Prelacion de Pagos, no dispusiera en una Fecha de Pago de
liquidez suficiente para proceder al reembolso que corresponda del Crédito Subordinado, la parte del
principal que hubiera quedado sin reembolsar, se reembolsara en la Fecha de Pago inmediatamente posterior
junto con el importe que, en su caso, corresponda reembolsar en esa misma Fecha de Pago, hasta su
reembolso total.

Rendimiento financiero.

El Crédito Subordinado devengara un interés nominal anual, determinado trimestralmente para cada periodo
de devengo de intereses (diferente al Periodo de Devengo de Intereses establecido para los Bonos), que sera
el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia determinado para los Bonos, y (ii) un margen del
1,00%. Estos intereses se abonaran unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos del Fondo. Los intereses devengados que deberan liquidarse los dias 23 de
marzo, 23 de junio, 23 de septiembre y 23 de diciembre de cada afio y abonarse al vencimiento en la Fecha de
Pago determinada, se calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de
devengo de intereses y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se acumularan al principal del Crédito,
devengando intereses adicionales al mismo tipo de interés aplicable que el del Crédito Subordinado para el
periodo de devengo de intereses de que se trate y se abonaran, siempre que el Fondo disponga de liquidez
suficiente, en el mismo lugar previsto para el pago de los intereses devengados del Crédito Subordinado de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, en la Fecha de Pago inmediatamente posterior.

El Contrato de Crédito Subordinado quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de las Series.

Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

La Sociedad Gestora celebrard, en representacion y por cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato de
préstamo por importe de quinientos cuarenta y un mil novecientos diez (541.910) euros (el “Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales”) que serd destinado a financiar los gastos de constitucion del Fondo y
emision de los Bonos.

El préstamo devengara un interés nominal anual, determinado trimestralmente para cada periodo de devengo
de intereses (diferente al Periodo de Devengo de Intereses para los Bonos), que sera el que resulte de sumar:
(i) el Tipo de Interés de Referencia determinado para los Bonos, y (ii) un margen del 1,00%. Estos intereses
se abonaran unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de

132



V.35

Pagos. Los intereses devengados que deberan liquidarse los dias 23 de marzo, 23 de junio, 23 de septiembre
y 23 de diciembre de cada afio y abonarse al vencimiento en la Fecha de Pago determinada, se calcularan
tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses y (ii) un afio
compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se acumularan devengando un interés de
demora al mismo tipo que el interés nominal del Préstamo para Gastos Iniciales y se abonaran, siempre que el
Fondo disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior.

La amortizacion del principal del Préstamo para Gastos Iniciales se efectuara en veinte (20) cuotas
trimestrales consecutivas y de igual importe, en cada Fecha de Pago, la primera de las cuales tendra lugar en
la primera Fecha de Pago, 23.09.2002, y las siguientes hasta la Fecha de Pago correspondiente al 23 de junio
de 2007, inclusive.

En caso de que el Fondo, conforme al Orden de Prelacion de Pagos, no dispusiera en una Fecha de Pago de
liquidez suficiente para proceder a la amortizacion parcial que corresponda del Préstamo para Gastos
Iniciales, la parte del principal que hubiera quedado sin amortizar, se amortizara en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior junto con el importe que, en su caso, corresponda amortizar en esa misma Fecha de
Pago, hasta su reembolso total.

Las cantidades no pagadas en anteriores Fechas de Pago se abonaran con preferencia a las cantidades que
corresponderia abonar en relacion con el Préstamo en dicha Fecha de Pago, atendiendo en primer lugar a los
intereses vencidos y no pagados, y, en segundo lugar, a la amortizacion de principal, segin el Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo.

Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

La Sociedad Gestora celebrara, en representacion y por cuenta del Fondo, con BANCAJA, un contrato de
permuta financiera de intereses (la “Permuta” o la “Permuta Financiera de Intereses”) conforme al
modelo de Contrato Marco de Operaciones Financieras (CMOF) de la Asociacion Espafiola de Banca, cuyas
caracteristicas mas relevantes se describen a continuacion.

La celebracion del contrato de Permuta responde a la necesidad de eliminar o mitigar el riesgo de tipo de
interés que tiene lugar en el Fondo por el hecho de encontrarse los Préstamos Hipotecarios sometidos a
intereses variables con diferentes indices de referencia y diferentes periodos de revision y de liquidacion a los
intereses variables establecidos para cada una de las Series de los Bonos que se emiten con cargo al Fondo (el
“Riesgo de Base”).

Mediante el contrato de Permuta Financiera de Intereses, se consigue que el Fondo pague a BANCAJA la
totalidad de los intereses percibidos de los Préstamos Hipotecarios durante el periodo de liquidacion que

vence.
A cambio, BANCAJA paga al Fondo un importe que depende del tipo de interés medio de las Series de los

Bonos y del saldo de la Cuenta de Principales, con objeto de cubrir el coste de acumulacién de los Fondos
para Principales en la Cuenta de Principales.
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En virtud del Contrato de Permuta, el Fondo realizara pagos a BANCAJA calculados sobre el tipo de interés de
los Préstamos Hipotecarios, y como contrapartida BANCAJA realizard pagos al Fondo calculados sobre el tipo
de interés nominal medio ponderado de las Series de los Bonos, todo ello segun lo descrito a continuacion.

Parte A : El Fondo, representado por la Sociedad Gestora.

Parte B : BANCAJA.

1. Fechas de liquidacion.

Las fechas de liquidacion coincidiran con las Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 23 de
marzo, 23 de junio, 23 de septiembre y 23 de diciembre de cada afio, 0, en caso de no ser alguna de
estas fechas un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior

2. Periodos de liquidacion.
Parte A:

Los periodos de liquidacion para la Parte A seran los dias efectivamente transcurridos entre dos fechas
de liquidacion consecutivas, excluyendo la primera e incluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacion para la Parte A tendra una duracion equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Constitucion del Fondo (incluida) y el 23.09.2002 (incluido).

Parte B:

Los periodos de liquidacion para la Parte B seran los dias efectivamente transcurridos entre dos fechas
de liquidacion consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacion para la Parte B tendrda una duracion equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Desembolso de la Emision de Bonos (incluida) y el 23.09.2002
(excluido).

3. Nocional de la Permuta.

Sera la suma de (i) la media diaria durante el periodo de liquidacion que vence del Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios que no se encuentren con retrasos en el pago de los importes vencidos por mas
de noventa (90) dias y (ii) el producto de a) la media diaria durante el periodo de liquidacién que vence
del saldo de la Cuenta de Principales, por b) el margen medio de cada Serie de Bonos ponderado por el
Saldo de Principal Pendiente de Pago de cada Serie durante el Periodo de Devengo de Intereses en
curso, y por c) el resultado de dividir uno (1) entre el Tipo de Interés de la Parte B. A estos efectos, se
entendera por margen de los Bonos de la Serie C a la diferencia entre el tipo de interés nominal de la
Serie C (6,75%) y el Tipo de Interés de Referencia Tipo de Interés de Referencia determinado que
servira de base para el calculo del tipo de interés nominal aplicable a las Series de los Bonos A y B.

4. Cantidades a pagar por la Parte A.

Sera el resultado de aplicar el Tipo de Interés de la Parte A al Nocional de la Permuta en funcién del
numero de dias del periodo de liquidacion.
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4.1 Tipo de Interés de la Parte A.

Sera en cada fecha de liquidacion el tipo de interés anual que resulte de dividir (i) la suma de los
intereses percibidos de los Préstamos Hipotecarios e ingresados al Fondo durante el periodo de
liquidacion que vence, entre (ii) el Nocional de Permuta, multiplicado por el resultado de dividir 360
entre el nimero de dias del periodo de liquidacion.

5. Cantidades a pagar por la Parte B.

Sera el resultado de aplicar el Tipo de Interés de la Parte B al Nocional de la Permuta en funcion del

numero de dias del periodo de liquidacion.

5.1 Tipo de Interés de la Parte B.

Sera para cada periodo de liquidacion el tipo de interés anual que resulte de sumar (i) el tipo de interés
nominal aplicable a cada Serie de Bonos determinado para el Periodo de Devengo de Intereses en curso,
ponderado por el Saldo de Principal Pendiente de Pago de cada Serie durante el Periodo de Devengo de
Intereses en curso mas (ii) un 0,60%.

Si en una fecha de liquidacion el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el pago de la
totalidad de la cantidad que le correspondiera satisfacer a BANCAJA, el Contrato de Permuta quedara resuelto.
En caso de resolucion, el Fondo asumira la obligacion del pago de la cantidad liquidativa prevista en los
términos del Contrato de Permuta, y todo ello de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos. Sin
perjuicio de lo anterior, salvo en una situacion permanente de alteracion del equilibrio financiero del Fondo,
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, tratard de contratar un nuevo contrato de
permuta.

En el caso de un descenso de la calificacion de la deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada de
BANCAJA por debajo de Al o de A+ segin las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch,
respectivamente, y en el plazo maximo de diez (10) Dias Habiles desde el dia en que tuviera lugar la
notificacion de dicha circunstancia, BANCAJA asumira el compromiso irrevocable de realizar alguna de las
siguientes opciones: (i) constituir un depoésito de efectivo o de valores a favor del Fondo por un importe igual
al valor de mercado de la Permuta que satisfaga a Moody’s y Fitch, (ii) que una tercera entidad, con una
calificacion de su deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada igual o superior Al o de A+ segun las
escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch, garantizara el cumplimiento de sus obligaciones contractuales,
(ii1) que una tercera entidad, con una calificacion de su deuda a largo plazo igual o superior a Al o de A+
segun las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente, asumiera su posicion contractual y
le sustituyera antes de dar por resuelto el Contrato de Permuta con BANCAJA; todo ello sujeto a los términos y
condiciones que estime pertinentes la Sociedad Gestora y las Agencias de Calificacion para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series de los Bonos. Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por el cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por cuenta de BANCAJA.

La ocurrencia, en su caso, de la resolucion anticipada del Contrato de Permuta no constituira en si misma una
causa de vencimiento anticipado de la Emision de Bonos y Liquidacion Anticipada del Fondo a que se
refieren los apartados 11.11.3.4.7 y II1.8.1 del presente Folleto, salvo que en conjuncién con otros eventos o
circunstancias relativos a la situacion patrimonial del Fondo se produjera una alteracion sustancial o
permanente de su equilibrio financiero.
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El Contrato de Permuta quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de Calificacion no
confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las calificaciones asignadas con
caracter provisional a cada una de las Series.

Contrato de Administracion y Gestion de los Préstamos Hipotecarios y Depésito de las Participaciones
Hipotecarias.

BANCAJA, Entidad Cedente de los Préstamos Hipotecarios a ser adquiridos por el Fondo, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, y respecto de las Participaciones Hipotecarias,
en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios, regulandose por el Contrato de Administracion y
Gestion de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de las Participaciones Hipotecarias (el “Contrato de
Administracién™) las relaciones entre BANCAJA (el “Administrador”) y el Fondo, representado por la
Sociedad Gestora.

Los términos del Contrato de Administracion se describen en el apartado IV.2 del presente Folleto.

El Contrato de Administracion quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de las Series.

Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacion de l1a Emision de Bonos.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrara un Contrato de Direccion,
Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos con CREDIT SUISSE FIRST BOSTON (EUROPE) LIMITED
(“CREDIT SUISSE FIRST BOSTON”) y con CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA (“BANCAJA”) como Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la Emision
de Bonos.

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la Emision de los Bonos asumen las obligaciones contenidas
en el Contratos de Direccion, Aseguramiento y Colocacidon y que basicamente son las siguientes: 1) procurar
la colocacién en suscripcion por terceros de los Bonos de cada Serie segiin corresponda a cada una de ellas;
2) compromiso de suscripcion de los Bonos que no lo hubieran sido una vez cerrado el periodo de
suscripcion, hasta los importes establecidos; 3) abono al Fondo, a través del Agente de Pagos, antes de las
13:00 horas (hora CET) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, segtin les corresponda, el importe
nominal efectivamente colocado de cada Serie, y el importe nominal correspondiente hasta su respectivo
compromiso de aseguramiento, procediendo el Agente de Pagos a abonar al Fondo antes de las 14:00 horas
(hora CET) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el importe total por dicha suscripcion; 4)
compromiso de abono de intereses de demora pactados en el contrato para el supuesto de retraso en el abono
de las cantidades debidas; y, 5) entrega a los suscriptores de un documento acreditativo de la suscripcion.

CREDIT SUISSE FIRST BOSTON, como entidad aseguradora de los Bonos de la Serie A, percibira con cargo al
Fondo una comision de aseguramiento del 0,01% sobre el importe nominal total de los Bonos de la Serie A.

BANCAJA, como entidad aseguradora de los Bonos de las Series B y C, no percibira remuneracion alguna con
cargo al Fondo por el aseguramiento de los mismos.

136



V.3.8

CREDIT SUISSE FIRST BOSTON y BANCAJA, que intervendran como Entidades Directoras no percibiran
remuneracion alguna por la direccion de la Emision de Bonos.

El Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacion quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que
las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las
calificaciones asignadas con caracter provisional a cada una de las Series.

Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrard con BANCAJA un contrato de
agencia de pagos para realizar el servicio financiero de los Bonos que se emiten con cargo al Fondo (el
“Contrato de Agencia de Pagos”).

Las obligaciones que asumirda BANCAJA (el “Agente de Pagos™) por este Contrato son resumidamente las
siguientes:

(i) Proceder a abonar al Fondo antes de las 14:00 horas (hora CET) de la Fecha de Desembolso, valor ese
mismo dia, el importe que, conforme a lo establecido en el Contrato de Direccion, Aseguramiento y
Colocacion, le abone CREDIT SUISSE FIRST BOSTON mas su propio importe, correspondiente al importe
nominal efectivamente colocado de cada Serie, y al importe nominal correspondiente hasta su respectivo
compromiso de aseguramiento, mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria del Fondo.

(ii)) En cada una de las Fechas de Pago de los Bonos, efectuar pago de intereses y de reembolso del principal
de los Bonos, una vez deducido el importe total de la retencidon a cuenta por rendimientos del capital
mobiliario que proceda efectuarse de acuerdo con la legislacion fiscal aplicable.

(iii) En cada una de las Fechas de Fijacion del Tipo de interés, comunicar a la Sociedad Gestora el Tipo de
Interés de Referencia determinado que servird de base para el célculo del tipo de interés nominal
aplicable a cada una se las Series de los Bonos.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA experimentara, en
cualquier momento de la vida de los Bonos, un descenso en las calificaciones asignadas por Moody’s y por
Fitch, la Sociedad Gestora, atendiendo los criterios de las Agencias de Calificacion, podra revocar la
designacion de BANCAJA como Agente de Pagos, procediendo a designar a otra entidad en sustitucion.

En contraprestacion a los servicios a realizar por el Agente de Pagos, el Fondo satisfara al mismo durante la
vigencia del contrato una comision de 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sobre el importe que distribuira
a los titulares de los Bonos en cada Fecha de Pago de los Bonos, que se pagara en la misma Fecha de Pago,
siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

En el supuesto de que el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para satisfacer la totalidad de la
mencionada comision, los importes no pagados se acumularan sin penalidad alguna a la comisiéon que
corresponda pagar en la siguiente Fecha de Pago, a no ser que se mantuviera dicha situacion de iliquidez, en
cuyo caso los importes debidos se irdn acumulando hasta aquella Fecha de Pago en que dicha situacion
hubiese cesado.
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El Contrato de Agencia de Pagos quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de las Series.

Contrato de Intermediacion Financiera.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrara con BANCAJA un Contrato de
Intermediacion Financiera destinado a remunerar por el proceso de intermediacion financiera desarrollado y
que ha permitido la transformacion financiera definitoria de la actividad del Fondo, la cesion a éste de los
Préstamos Hipotecarios y la satisfactoria calificacion asignada a cada una de las Series de los Bonos.

BANCAJA tendra derecho a percibir del Fondo una remuneracion variable y subordinada que se determinara
anualmente en una cuantia igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gastos devengados
por el Fondo de acuerdo con su contabilidad y previos al cierre de cada ejercicio econémico, minorada, en
su caso, por el importe correspondiente a bases imponibles negativas de ejercicios anteriores, que pueda ser
compensado para corregir el resultado contable del ejercicio a efectos de la liquidacion anual del Impuesto
sobre Sociedades. Los pagos parciales que por este concepto pudieran realizarse en cada Fecha de Pago,
calculados al ultimo dia del mes anterior a la Fecha de Pago y de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos del Fondo, tendran la consideracion de pagos a cuenta de la remuneracion anual.

Asimismo, cuando al cierre de un ejercicio econdmico del Fondo, el importe a que ascienda la remuneracion
anual fuera inferior al importe total de los pagos trimestrales realizados a cuenta durante dicho ejercicio
econdmico en cada una de las Fechas de Pago, BANCAJA estara obligado, a solicitud de la Sociedad Gestora,
a reintegrar al Fondo la diferencia entre los importes trimestrales recibidos a cuenta y la remuneracion anual
que corresponda. En ningun caso, el reintegro al Fondo podra exceder del importe del pago a cuenta
realizado hasta ese momento correspondiente al ejercicio econémico de que se trate.

En caso de que el Fondo, conforme al Orden de Prelacion de Pagos, no dispusiera en una Fecha de Pago de
liquidez suficiente para satisfacer la totalidad de la remuneracion, el importe que hubiera quedado sin pagar
se acumulara sin penalidad alguna a la remuneracion que corresponda pagar en la siguiente Fecha de Pago,
hasta su pago total.

El Contrato de Intermediacion Financiera quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias
de Calificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de las Series.

Reglas de prelacion establecidas en los pagos del Fondo.

Origen y aplicacion de fondos en la Fecha de Desembolso de los Bonos.

El origen y aplicaciéon de las cantidades disponibles por el Fondo en la Fecha de Desembolso de la Emision
de Bonos serd la siguiente:

1. Origen: el Fondo dispondra de fondos por los siguientes conceptos:

a) Desembolso de la suscripcion de los Bonos.
b) Disposicion del Préstamo para Gastos Iniciales.
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2. Aplicacion: a su vez el Fondo aplicara los fondos anteriormente descritos a los siguientes pagos:

a)
b)

Pago del precio por el valor nominal del capital de los Préstamos Hipotecarios.
Pago de los gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos.

Origen y aplicaciéon de fondos a partir de la Fecha de Desembolso y hasta la @ltima Fecha de Pago o la

liquidacion final del Fondo, exclusives.

En cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora procedera con caracter sucesivo a aplicar los Fondos

Disponibles y los Fondos Disponibles para Amortizacioén y en el orden de prelacion de pagos que se establece

a continuacion para cada uno de ellos (el “Orden de Prelacion de Pagos™).

Fondos Disponibles: composicion y aplicacion.

1°. Composicion.

Los fondos disponibles en cada Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles™) seran los siguientes:

a)

b)

g)

h)

Los ingresos percibidos por el reembolso del principal de los Préstamos Hipotecarios desde la Fecha
de Pago anterior hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive. Dichas cantidades habran sido
depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

Los intereses ordinarios y de demora cobrados de los Préstamos Hipotecarios desde la Fecha de
Pago anterior hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive. Dichas cantidades habran sido depositadas
en la Cuenta de Tesoreria.

Los rendimientos percibidos por las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

Los rendimientos percibidos por las cantidades depositadas en la Cuenta de Principales que habran
sido depositados en la Cuenta de Tesoreria.

Las disposiciones del Crédito Subordinado, destinadas Ginicamente para hacer frente al pago de las
obligaciones del Fondo ordenadas (i) del 1°. al 5°., ambas inclusive, del Orden de Prelacion de Pagos
establecido en el apartado 2 siguiente, y, (ii) en caso de postergamiento del pago de los intereses
devengados de los Bonos de las Series B o C a los ordenes 8°. y 9°., respectivamente, en los 6érdenes
1°. al 5°. y 8° al 9°.

En caso de llegar a producirse la constitucion del Fondo de Reserva, el importe correspondiente a la
dotacion del mismo que habra sido depositado en la Cuenta de Tesoreria.

Las cantidades percibidas en virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

Cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo desde la Fecha de Pago anterior hasta
la Fecha de Pago en curso, inclusive, incluyendo las que puedan resultar de la enajenacion de bienes
o derechos adjudicados al mismo, o explotacion de los mismos.
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2°. Aplicacion.

Los Fondos Disponibles se aplicaran en cada Fecha de Pago al cumplimiento, con independencia del

momento de su devengo, de las obligaciones de pago o de retencion exigibles en cada Fecha de Pago en el

siguiente orden de prelacion, salvo la aplicacion establecida en el orden 1°. que podra tener lugar en

cualquier momento de acuerdo con su exigibilidad:

1°.

2°.

3

4°.

5°.

6°.

7°.

Pago de los impuestos y gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad
Gestora y debidamente justificados, incluyendo la comision de administracion a favor de la misma, y
el resto de gastos y comisiones por servicios, incluidos los derivados del Contrato de Agencia de
Pagos. En este orden sdlo se atenderan en favor del Administrador y en relacion con el Contrato de
Administracién los gastos que hubiere anticipado o suplido por cuenta del Fondo y las cantidades
que correspondiera devolverle, todos ellos debidamente justificados.

Pago de la cantidad de la Permuta, y en el caso de resolucion del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, la cantidad que corresponda al pago liquidativo.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie A.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie B.

No obstante, se procedera al postergamiento de este pago al 8°. lugar, si, en la Fecha de
Determinacion precedente, el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios en morosidad con mas de
noventa (90) dias de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior al 9,70% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios, y si no se hubiera producido la completa amortizacion de los
Bonos de la Serie A.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C .

No obstante, se procedera al postergamiento de este pago al 9°. lugar, si, en la Fecha de
Determinacion precedente, el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios en morosidad con mas de
noventa (90) dias de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior al 5,60% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios, y si no se hubiera producido la completa amortizacion de los
Bonos de la Serie A y de la Serie B.

Retencion de la cantidad suficiente para mantener la dotacion del Importe del Fondo de Reserva.

Esta aplicacion, solo tendrd lugar en caso de haberse llegado a constituir el Fondo de Reserva
mediante la disposicion de la totalidad del Crédito Subordinado, tal y como se contempla en el
apartado I11.2.4 del presente Folleto.

Asimismo, en la ultima Fecha de Pago o de liquidacion del Fondo, no tendra lugar esta aplicacion .

Retencion de Principales que se integrara los Fondos Disponibles de Principales y que seran
distribuidos de acuerdo con su régimen de aplicacion.

La Retencion de Principales requerida en una Fecha de Pago serd igual a la diferencia positiva entre
(i) el Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos, minorado (ii) en el Saldo de la Cuenta de
Principales en la Fecha de Determinacion inmediatamente precedente y en el (iii) Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios.
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8°.  Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie B cuando se produzca el postergamiento
de este pago del 4°. lugar en orden de prelacion conforme se establece en el citado lugar.

9°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C cuando se produzca el postergamiento
de este pago del 5°. lugar en orden de prelacion conforme se establece en el citado lugar

10°. Pago de los intereses devengados del Crédito Subordinado.

11°. Reembolso del principal dispuesto del Crédito Subordinado.
12°. Pago de intereses devengados del Préstamo para Gastos Iniciales.

13°. Amortizacion del principal del Préstamo para Gastos Iniciales en la cuantia correspondiente a la
amortizacion del mismo.

14°. Pago al Administrador en relacion con el Contrato de Administracion, de la comision por la
administracion de los Préstamos Hipotecarios .

En el caso de que tuviera lugar la sustitucion de BANCAJA en su actividad de Administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a favor de otra entidad, el pago de la comision que se devengard a favor del
tercero, nuevo administrador, se incluird en el lugar contenido en el orden 1°. de la aplicacion de los
Fondos Disponibles, junto con los restantes pagos incluidos en este lugar.

15°. Pago de la remuneracion variable por el Contrato de Intermediacion Financiera.

Cuando en un mismo orden de prelacion existan cantidades exigibles por diferentes conceptos y los
Fondos Disponibles no fueran suficientes para atender los importes exigibles de todos ellos, la aplicacion
del remanente de los Fondos Disponibles se realizard a prorrata en funcién de la proporcion que cada uno
de los importes exigibles represente sobre la cantidad total de todos ellos en conjunto.

V422 Fondos Disponibles de Principales: composicion, distribucion y aplicacion.
1. Composicion.

Los fondos disponibles de principales en cada Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles de Principales™)
seran los siguientes:

a) El importe aplicado a la Retencion de Principales en la aplicacion de los Fondos Disponibles en la
Fecha de Pago en curso.

b) El saldo de la Cuenta de Principales en la Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de Pago en
Ccurso.

2. Distribucion.

Los Fondos Disponibles de Principales en cada Fecha de Pago seran distribuidos de conformidad con las
siguientes reglas:

a) Durante el Periodo de Restitucion de Préstamos Hipotecarios, al pago del precio de cesion a que
ascienda el valor nominal del capital de los Préstamos Hipotecarios adicionales cedidos al Fondo en la

Fecha de Pago.
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remanente de Fondos Disponibles de Principales no utilizado para la cesion de Préstamos

Hipotecarios adicionales, permanecera depositado en la Cuenta de Principales.

b) A partir de la finalizacion del Periodo de Restitucion:

i)

ii)

Hasta la primera Fecha de Pago (incluida), en la que la relacion entre (i) el Saldo de Principal
Pendiente de la Serie B y (ii) la diferencia entre (a) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie A y
(b) el saldo de la Cuenta de Principales, sea igual o mayor al 4,00%, los Fondos Disponibles de
Principales seran depositados en la Cuenta de Principales hasta el inicio del Periodo de
Amortizacion de la Serie A o, una vez iniciado éste, seran aplicados en su totalidad para la
amortizacion de la Serie A.

A partir de la Fecha de Pago posterior a aquélla en la que la relacion anterior resultare ser igual o
mayor a dicho 4,00%, los Fondos Disponibles de Principales se aplicaran proporcionalmente a (a)
la amortizacion de la Serie A o, si no se hubiere iniciado atn el Periodo de Amortizacion de la
Serie A, a efectuar un deposito en la Cuenta de Principales, y a (b) a la amortizacion de la Serie B,
de modo tal que dicha relacion entre el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B y la diferencia
entre el Saldo de Principal Pendiente de la Seric A y el saldo de la Cuenta de Principales, se
mantenga en el 4,00% o porcentaje superior mas proximo posible.

No obstante, los Fondos Disponibles de Principales no se aplicaran a la amortizacion de la Serie B,
y la misma no tendrd lugar en la Fecha de Pago, si se produjeran cualquiera de las dos
circunstancias siguientes:

a) Que en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el importe a
que ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios en morosidad con mas de
noventa (90) dias de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior al 3,00% del
Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios.

b) Que se produzca un Déficit de Principales.

iii) Y una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los Bonos de las Series A y B, dara

comienzo la amortizacion de los Bonos de la Serie C hasta su completa amortizacion.

2. Aplicacién.

1°.

2°.

3.

Los Fondos Disponibles de Principales se aplicaran en cada Fecha de Pago al cumplimiento de las

obligaciones de pago o de retencion del Fondo en el siguiente orden: Pago del precio de cesion a que

ascienda el valor nominal del capital de los Préstamos Hipotecarios adicionales cedidos al Fondo en

la Fecha de Pago.

Esta aplicacion sélo tendra lugar en las Fechas de Pago comprendidas en el Periodo de Restitucion

de Préstamos Hipotecarios.

Amortizacion del principal de los Bonos de las Serie A.

Esta aplicacion s6lo tendra lugar durante el Periodo de Amortizacion de la Serie A.

Amortizacion del principal de los Bonos de las Serie B.
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4°.

5°.

Esta aplicacion solo tendrd lugar, una vez finalizado el Periodo de Restitucion de Préstamos
Hipotecarios, a partir de la Fecha de Pago posterior, inclusive, y siguientes, a la Fecha de
Determinacion en la que la relacion entre (i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B y (ii) la
diferencia entre (a) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie A y (b) el saldo de la Cuenta de
Principales, sea igual o mayor al 4,00%, y por el importe que permita mantener dicha relacion en el
4,00%, o porcentaje superior mas proximo posible. No obstante, la amortizacion de los Bonos de la
Serie B podra interrumpirse en determinadas circunstancias previstas en el citado apartado.

Amortizacion del principal de los Bonos de las Serie C.

La amortizacion de los Bonos de la Serie C so6lo tendra lugar cuando hubieren quedado totalmente
amortizados los Bonos de las Series A y B.

El remanente de los Fondos Disponibles de Principales no aplicado en los ordenes anteriores
permanecera depositado en la Cuenta de Principales.

Aplicacion de los activos y fondos disponibles en la liquidacion final del Fondo.

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo, cuando tenga lugar la ultima Fecha de Pago o para

la liquidacion del mismo con arreglo a lo previsto en el apartado I11.8 del Folleto, mediante la aplicacion de

los Fondos Disponibles expuestos en el apartado V.4.2.1 anterior, de los fondos que vaya obteniendo por la

enajenacion de los activos que quedaran remanentes y, en su caso, del importe dispuesto de la linea de crédito

para amortizacion final con arreglo a lo previsto en el apartado II1.8.1 anterior, de acuerdo con el siguiente

orden de prelacion de pagos (“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion™):

1°.

2°.

3°.

4°.

5°.

6°.

7°.

8°.

9°.

Reserva para hacer frente a los gastos finales de extincion y liquidacion de orden tributario,

administrativo o publicitario.

Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora y

debidamente justificados, incluyendo la comision de administracion a favor de la misma, y el resto de

gastos y comisiones por servicios, incluidos los derivados del Contrato de Agencia de Pagos. En este

orden sélo se atenderan en favor del Administrador y en relacion con el Contrato de Administraciéon los

gastos que hubiere anticipado o suplido por cuenta del Fondo y las cantidades que correspondiera

devolverle, todos ellos debidamente justificados.

Pago de los importes debidos, en su caso, por la terminacion de la Permuta.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie A.

Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie B.

Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C.

Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie C.
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10°. Pago de los intereses y reembolso del principal dispuesto de la linea de crédito para la amortizacion
final, en el caso de que hubiera sido concertada.

11°. Pago de los intereses devengados y amortizacion del principal del Crédito Subordinado.

12°. Pago de los intereses devengados y reembolso del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

13°. Pago al Administrador en relacion con el Contrato de Administracion, de los importe debidos.

14°. Pago de la remuneracion variable por el Contrato de Intermediacion Financiera.

En el supuesto de que a la liquidacion del Fondo y una vez realizados todos los pagos mediante la
distribucion de los Fondos Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion anterior,
existiera algiin remanente, éste sera abonados a la Entidad Cedente. En el caso de que el remanente no fueran
cantidades liquidas por corresponder a Préstamos Hipotecarios que se encontraren pendientes de resolucion

por procedimientos recuperatorios iniciados como consecuencia de impago del Deudor, tanto su continuacion
como el producto de su resolucion sera a favor de la Entidad Cedente.
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VL1

VI.1.1

VIL.1.2

CAPITULO VI

INFORMACION DE CARACTER GENERAL SOBRE LA SOCIEDAD GESTORA DEL FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 y con la Ley 19/1992, los Fondos de Titulizacion de Activos
carecen de personalidad juridica propia, encomendandose a las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion la constitucion, administracion y representacion legal de los mismos, asi como en calidad de
gestoras de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los valores
emitidos con cargo a los Fondos que administren y de los restantes acreedores ordinarios de los mismos.

En virtud de lo anterior, se detallan en este Capitulo las informaciones relativas a EUROPEA DE TITULIZACION

S.A., S.G.F.T., en calidad de Sociedad Gestora que constituye, administra y representa BANCAJA 3 FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

Relativas a la sociedad, salvo su capital.

Razoén y domicilio social.

o Razén social: EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION.

e  Domicilio social: Madrid, calle Lagasca ntimero 120

e N.LF.: A-80514466

e C.N.A.E.: 6713

Constitucion e inscripcion en el Registro Mercantil, asi como datos relativos a las autorizaciones
administrativas e inscripcion en la Comision Nacional del Mercado de Valores.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION se constituyd mediante
escritura publica otorgada, con fecha 19 de enero de 1993, ante el notario de Madrid D. Roberto Blanquer
Uberos, con el nimero 117 de su protocolo, con la autorizacion previa del Ministerio de Economia y
Hacienda otorgada el 17 de diciembre de 1992, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 5.461, libro
0, folio 49, seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 1%, con fecha 11 de marzo de 1993; y transformada en
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién conforme a lo dispuesto en el capitulo II y en la disposicion
transitoria Unica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacion
de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion, en virtud de la autorizaciéon otorgada por la
O.M. de 4 de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el 25 de octubre de 1999 ante el Notario de
Madrid D. Luis Felipe Rivas Recio con el nimero 3.289 de su protocolo, que caus6 la inscripcion 33 de la
hoja abierta a la Sociedad en dicho Registro Mercantil. Asimismo, estd inscrita en el registro especial de la
Comision Nacional del Mercado de Valores con el niimero 2.
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VI.1.3

VI.14

VI.2
VI.2.1

La duracion de la Sociedad Gestora es indefinida, salvo la concurrencia de alguna de las causas que las
disposiciones legales y estatutarias en su caso establezcan la disolucion.

Objeto social.

De acuerdo con las exigencias legales, el articulo segundo de sus Estatutos establece que: "La Sociedad
tendra por objeto exclusivo la constitucion, administracion y representacion legal tanto de los fondos de
titulizacion de activos como de los fondos de titulizacion hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con la
normativa legal aplicable, le corresponderd, en calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los valores emitidos con cargo a los Fondos que administre y de los
restantes acreedores ordinarios de los mismos.”

Lugar donde pueden consultarse los documentos que se citan en el Folleto o cuya existencia se deriva
de su contenido.

Los Estatutos Sociales, estados contables y econdémico-financieros de la Sociedad Gestora, asi como
cualquier otro documento que se cite en el presente Folleto, incluido éste, o cuya existencia se deriva de su
contenido, pueden ser consultados en el domicilio social de la Sociedad Gestora, calle Lagasca nimero 120
de Madrid.

El presente Folleto Informativo ha sido verificado e inscrito en los Registros Oficiales de la Comision
Nacional del Mercado de Valores con fecha 29 de julio de 2002. Esta a disposicion del publico, de forma
gratuita, en la sede social de la Sociedad Gestora y en la de las Entidades Aseguradoras y Colocadoras.
Asimismo, puede ser consultado en la Comisién Nacional del Mercado de Valores, en Madrid, Paseo de la
Castellana, 19 y en el organismo rector de AIAF, con domicilio en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n,
Edificio Torre Picasso, planta 43.

Una vez otorgada la Escritura de Constitucion y antes del inicio del periodo de suscripcion de los Bonos, la
Sociedad Gestora entregara a la Comision Nacional del Mercado de Valores copia autorizada de la Escritura
de Constitucion. Adicionalmente, la propia Sociedad Gestora, el Servicio de Compensacion y Liquidacion de
Valores, S.A., o la entidad afiliada en la que delegue sus funciones, y el organismo rector de AIAF, tendran
en todo momento a disposicion de los titulares de los Bonos y del publico interesado copias de la Escritura de
Constitucién con el objeto de que puedan ser consultadas.

Relativas al capital social.
Importe nominal suscrito y desembolsado.

El capital social, totalmente suscrito y desembolsado, asciende a un millén ochocientos tres mil treinta y siete
euros con cincuenta céntimos (1.803.037,50 euros) representado por 2.500 acciones nominativas, todas ellas
de la misma clase, numeradas correlativamente del 1 al 2.500, ambos inclusive, totalmente suscritas y
desembolsadas, y divididas en dos series:

e Serie A constituida por 1.250 acciones, numeros 1 al 1.250, ambos inclusive, de 276,17 euros de valor
nominal cada una.

e Serie B constituida por 1.250 acciones, numeros 1.251 al 2.500, ambos inclusive, de 1.166,26 euros de
valor nominal cada una.
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VI.2.2

VI.2.3

VL3

V1.3.1

VI1.3.2

VI.3.3

Clases de acciones.

Todas las acciones son de la misma clase y confieren idénticos derechos politicos y econémicos.

Evolucion del capital durante los tres altimos afios.

Durante los tres tltimos afios no se ha producido ninguna variacion en el capital social de la Sociedad
Gestora, excepcion hecha del ajuste al alza del valor nominal de las acciones de la Serie A y del ajuste a la
baja del valor nominal de las acciones de la Serie B, por redondeo al céntimo de euro mas proximo a
consecuencia de la redenominacion del capital social en euros por acuerdo del Consejo de Administracion en
la sesion celebrada el 27 de marzo de 2001 conforme a lo previsto en el articulo 21 de la ley 46/1998 de 17

de diciembre, sobre introduccion del euro.

Datos relativos a las participaciones.

Existencia o no de participaciones en otras sociedades.

No existen participaciones en ninguna otra sociedad.

Grupo de empresas del que forma parte la sociedad.

A los efectos del articulo 42 del Codigo de Comercio, EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA

DE FONDOS DE TITULIZACION forma parte del Grupo Banco Bilbao Vizcaya Argentaria.

Titulares de participaciones significativas.

La titularidad de las acciones de la Sociedad Gestora esta distribuida entre las sociedades que a continuacion

se relacionan, con indicacion de la cuota de participacion que corresponde a cada una de ellas:

Denominacion de la sociedad accionista

Participacion® (%)

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria , S.A.

J.P. Morgan Espaiia, S.A.

Caja de Ahorros del Mediterraneo
Bankinter, S.A

Barclays Bank, S.A.

Citibank Espafia, S.A.

Deutsche Bank Credit, S.A.
Deutsche Bank, S.A.E

Banco Atlantico, S.A

Banco Cooperativo Espafiol, S.A.
Banco Pastor, S.A.

Banco de la Pequefia y Mediana Empresa, S.A.

Banco Urquijo, S.A.
BNP Espaia, S.A.

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid
Caja de Ahorros de Salamanca y Soria - Caja Duero

82,9703
4,0000
1,5420
1,5317
1,5317
1,5317
0,7658
0,7658
0,7658
0,7658
0,7658
0,7658
0,7658
0,7658
0,3829
0,3829

100,0000

. Redondeado a 4 decimales.
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VI14.1

V14.2

Organos sociales.

El gobierno y la administracion de la Sociedad Gestora estan encomendados estatutariamente a la Junta
General de Accionistas y al Consejo de Administracion. Sus competencias y facultades son las que
corresponden a dichos 6rganos con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Sociedades Andnimas y en la Ley
19/1992, de 7 de julio, en relacion con el objeto social.

Entre los otros organos previstos en los estatutos, se ha creado una Comision Delegada con facultades
delegadas del Consejo. Existe también un Director General al que se encomiendan amplias facultades dentro
de la organizacion y frente a terceros.

Administradores.
Consejo de Administracion

El Consejo de Administracion esta integrado por las siguientes personas:

Presidente: D?. Rosario Martin Gutiérrez de Cabiedes

Consejeros: D. Jos¢ Manuel Aguirre Larizgoitia
D. José M. Castellon Leal
en representacion de Barclays Bank, S.A.
D?. Ana Fernandez Manrique
D. Francisco Javier Lodin Gonzalez*
D. Mario Masia Vicente
D. Juan Ortueta Monfort*
D? Carmen Pérez de Muniain
D. David Pérez Renovales
en representacion de Bankinter, S. A.
D. Jesus del Pino Duran
D. Jorge Saenz de Miera,
en representacion de Deutsche Bank Credit, S.A.
D. Rafael Salinas Martinez de Lecea
D. José Miguel Raboso Diaz
en representacion de Citibank Espaiia, S.A
D. Jos¢ Manuel Tamayo Pérez*
D. Xavier Tintoré Belil,
en representacion de J.P. Morgan Espaiia, S.A.
Banco Pastor, S.A.*

Secretaria no Consejera: D Belén Rico Arévalo
(* Nombramiento efectuado por la Junta de Accionistas en sesion celebrada el 10 de junio de 2002 que se encuentran pendientes de

inscripcion en el Registro Mercantil.)

Direccion General.

El Director General de la Sociedad Gestora es D. Mario Masia Vicente.
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V1.6

VL.7

Conjunto de intereses en la Sociedad Gestora de las personas citadas en el nimero VI.4.

Las personas citadas en el apartado V1.4.1 anterior no son titulares o representantes, directa o indirectamente,
de ninguna acciéon u obligacion, salvo aquellas personas para las que explicitamente se manifiesta su
condicion de representante de una sociedad accionista y solo en calidad de tal representacion.

Prestamistas de la sociedad gestora en mas del 10 por 100.

La Sociedad Gestora no ha recibido ningun préstamo o crédito de persona o entidad alguna.

Mencion a si la sociedad gestora se encuentra inmersa en alguna situacion de naturaleza concursal y a
la posible existencia de litigios y contenciosos significativos que puedan afectar a su situaciéon
econémico-financiera, o, en un futuro, a su capacidad para llevar a cabo las funciones de gestion y
administracion del fondo previstas en este Folleto Informativo.

No existen.
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VIIL.1

VIL3

CAPITULO VII

EVOLUCION RECIENTE Y PERSPECTIVAS DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Tendencias mas recientes y significativas del mercado hipotecario en general.

El mercado hipotecario espafiol ha experimentado en los ultimos afios una sensible transformacion, tanto con
relacion a su ordenamiento juridico como al preponderante interés que las entidades de crédito han
desarrollado en el mismo.

Las regulaciones mas recientes han tenido por objetivo dotar a los deudores hipotecarios de un mayor poder
de negociacion de las condiciones de los préstamos, asi como reducir ciertos costes ligados a la renegociacion
de las mismas. En este sentido, ademas de la Ley 2/94, de 30 de marzo, sobre subrogacion y modificacion de
préstamos hipotecarios (reguladora de las posibilidades de sustitucion y renegociacion de las condiciones
econdmicas de los préstamos con una reduccion de costes, tanto fiscales como arancelarios, asi como una
reduccion de las comisiones de amortizacion anticipada para los préstamos a tipo de interés variable), fueron
adoptadas dos medidas tendentes al abaratamiento de los costes de transaccion de las operaciones de
subrogacion y novacion modificativa de préstamos hipotecarios: por un lado, el acuerdo suscrito entre el
Ministerio de Economia con bancos y cajas de ahorro, rebajando comisiones; y, por otro, la aprobacion del
Real Decreto 2616/1996, de 20 de Diciembre, por el se modifican aranceles tanto notariales como registrales
en operaciones de subrogacion y novacion de préstamos hipotecarios acogidas a la citada Ley 2/94.

Adicionalmente, la fuerte reduccion de los tipos de interés habida en los tltimos afios junto con el aumento de
la competitividad de las entidades de crédito en este segmento de la financiacion por su caracter estratégico
de cara a la fidelizacion de los clientes, han propiciado un aumento considerable en las tasas de reembolso
anticipado de los préstamos hipotecarios que queden con tipos de interés superiores a los preponderantes en
el mercado hipotecario en cada momento, caso de no ser atendida por los prestamistas la renegociacion de las
condiciones financieras.

En cualquier caso, por tanto, debe tenerse en cuenta que la amortizacion anticipada de los préstamos
hipotecarios tendra lugar con independencia de la citada Ley de Subrogacion y Modificacion de Préstamos
Hipotecarios, ya que su posibilidad u oportunidad vendra motivada no soélo por las facilidades concedidas por
ella, sino por factores mas determinantes, como son, fundamentalmente, la antigiiedad y el mayor tipo de
interés de los préstamos en relacion con los ofertados en cada momento.

Implicaciones que pudieran derivarse de las tendencias comentadas en el punto anterior VIL1.

La totalidad de los Préstamos Hipotecarios por las Participaciones Hipotecarias suscritas por el Fondo, son a
tipo de interés variable, acomodandose periddicamente a las variaciones de los tipos de interés de mercado.
Debido a ello, no es previsible un entorno de elevada amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios.
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Téngase en cuenta ademas las previsiones que se establecen para la renegociacion de la determinacion del

tipo de interés para aquellos préstamos que pudieran encontrarse en bandas altas en relacion al mercado.

En cuanto a la solvencia crediticia de los deudores hipotecarios, tal como se recoge en el apartado IV.4 h),
algunos de los préstamos hipotecarios que integran la cartera provisional y que servirdn de base para la
emision de las Participaciones Hipotecarias a la constitucion, se encontraban a 30 de junio de 2002 con
retrasos de hasta 90 dias en el pago de débitos vencidos, habiendo sido verificada esta situacion, segin se
recoge en el apartado I1.12 del informe de auditoria que figura como Anexo 4 del presente Folleto. No
obstante, los Préstamos Hipotecarios que finalmente sean objeto de cesion al Fondo no tendran débitos
vencidos pendientes de cobro en el dia de su cesion, conforme al niimero 9 de los Requisitos Individuales que
se recoge en el apartado IV.1.4.4 y la declaracion de Bancaja del apartado IV.1.2 (29).

Fdo: MARIO MASIA VICENTE
Director General
EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.
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ANEXO 1

DEFINICIONES

“Administrador”, significa Bancaja, Entidad Cedente de los Préstamos Hipotecarios a ser adquiridos
por el Fondo, en relacion con el Contrato de Administracion y Gestion de los Préstamos Hipotecarios y
Deposito de las Participaciones Hipotecarias.

“Agencias de Calificacion”, significa Moody’s Investors Service Espafa, S.A. y Fitch Ratings Espaiia,
S.A.

“Agente de Pagos”, significa la entidad que realiza el servicio financiero de los Bonos en virtud del
Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos. El Agente de Pagos sera Bancaja.

“AIAF”, significa AIAF Mercado de Renta Fija.

“Amortizacion Anticipada de los Bonos”, significa un régimen excepcional de amortizacion
anticipada de los Bonos, a partir de la Fecha de Pago en curso, inclusive, en la que se diera cualquiera
de las circunstancias recogidas en el apartado I1.11.3.4.5.

“Bancaja”, significa Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja.

“Bonos de la Serie A”, significa los Bonos de la Serie A emitidos con cargo al Fondo por importe
nominal total de quinientos millones cien mil (500.100.000) euros integrada por cinco mil un (5.001)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie B”, significa los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo por importe
nominal total de diez millones cuatrocientos mil (10.400.000) euros integrada por ciento cuatro (104)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie C”, significa los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo por importe
nominal total de diez millones cuatrocientos mil (10.400.000) de euros integrada por ciento cuatro (104)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos” , significa los Bonos de la Series A, B y C emitidos con cargo al Fondo.

“CNMYV?”, significa la Comision Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Administracion y Gestion de Préstamos Hipotecarios y Depédsito de las
Participaciones Hipotecarias”, significa el contrato de administracion y gestion de Préstamos
Hipotecarios y deposito de las Participaciones Hipotecarias celebrado entre la Sociedad Gestora, en

nombre y representacion del Fondo, y Bancaja como Administrador.

“Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos”, significa el contrato de agencia de pagos de los Bonos
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Bancaja.



DEFINICIONES

“Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)”, significa
el contrato de apertura de cuenta a tipo de interés garantizado (Cuenta de Tesoreria) celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Bancaja.

“Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Principales)”,
significa el contrato de apertura de cuenta a tipo de interés garantizado (Cuenta de Principales)
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Bancaja.

“Contrato de Crédito Subordinado”, significa el contrato de crédito subordinado celebrado entre la

Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Bancaja.

“Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos”, significa el contrato
de direccion, aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora,
en nombre y representacion del Fondo, y Credit Suisse First Boston y Bancaja como Entidades
Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras.

“Contrato de Intermediacion Financiera”, significa el contrato de intermediacion financiera celebrado
entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Bancaja.

“Contrato de Permuta Financiera de Intereses” o “Contrato de Permuta”, significa el contrato de
permuta financiera de intereses celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, y Bancaja.

“Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el contrato de préstamo para gastos iniciales
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Bancaja.

“Credit Suisse First Boston”, significa Credit Suisse First Boston (Europe) Limited.

“Cuenta de Principales”, significa la cuenta abierta a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Principales) en la
que la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, depositard las cantidades remanentes
de los Fondos Disponibles para Amortizaciéon que no fueran aplicados.

“Cuenta de Déficit de Recuperacion”, significa la cuenta que recogerd, en cada momento, la diferencia
positiva entre los importes de principal adeudados por los Préstamos en las fechas de ejecucion de los
mismos y el importe de principal recuperado como resultado de dicha ejecucion.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta abierta a nombre del Fondo inicialmente en Bancaja que
garantizara una rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora en virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria). En dicha cuenta seran depositadas todas las cantidades que reciba el Fondo seglin se detalla
en el apartado V.3.1.

“Derecho de Adquisicién”, significa el derecho de adquisicion concedido por el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, a la Entidad Cedente sobre la totalidad de los Préstamos Hipotecarios
remanentes que detentara el Fondo en los siguientes términos y condiciones expuestos en el apartado
IV.1.2 d).
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“Deudores”, significa los prestatarios de los Préstamos Hipotecarios.

“Dia Habil”, significa todo el que no sea sabado, domingo, festivo en Madrid o inhabil del calendario
TARGET.

“Emision de Bonos”, significa los Bonos de Titulizacion emitidos con cargo al Fondo.
“Entidad Cedente”, significa Bancaja.

“Entidades Aseguradoras y Colocadoras”, significan las entidades, Bancaja y Credit Suisse First
Boston para el aseguramiento y la colocacion de la Emision de Bonos.

“Escritura de Constitucion”, significa la escritura publica de constitucion de  BANCAJA 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, emision de los Bonos de Titulizacion, y emision y suscripcion de
Participaciones Hipotecarias, en los términos previstos en el Real Decreto 926/1998.

“Euribor”, significa el Euro Interbank Offered Rate que es el tipo de oferta de depositos interbancarios
a plazo en euros calculado como la media diaria de las cotizaciones suministradas para trece plazos de
vencimiento por un panel compuesto por 57 Bancos, entre los mas activos de la zona Euro. El tipo es
cotizado en base al computo de los dias reales al vencimiento y aflo compuesto por 360 dias, y es fijado
a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresado con tres cifras decimales.

“Fecha de Desembolso”, significa la fecha en que se desembolsa el importe de la suscripcion de los
Bonos y se abona el precio nominal de los Préstamos Hipotecarios, es decir, el 31.07.2002.

“Fecha de Determinacion”, significa la fecha que corresponda al tercer Dia Habil anterior a cada Fecha
de Pago.

“Fecha de Fijacion del Tipo de Interés”, significa la fecha que corresponda al segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Pago”, significa los dias 23 de marzo, 23 de junio, 23 de septiembre y 23 de diciembre de
cada afo o, en su caso, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha de Pago tendra lugar el 23.09.2002.

“Fecha de Vencimiento Final”, significa el 23 de junio de2034, o si éste no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil.

“Fitch”, significa Fitch Ratings Espaia, S.A.
“Fondo”, significa BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

“Fondos Disponibles”, significa en cada Fecha de Pago la suma de (i) el saldo de la Cuenta de
Tesoreria, (ii) las disposiciones del Crédito Subordinado, destinadas unicamente para hacer frente al
pago de determinadas obligaciones del Fondo, (iii) cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido
el Fondo desde la Fecha de Pago anterior hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive, incluyendo las que
puedan resultar de la enajenacion de bienes o derechos adjudicados al mismo, o explotacion de los
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mismos, y (v) demas fondos conforme a lo establecido en el apartado V.4.2.1.3°.

“Fondos Disponibles de Principales”, significa en cada Fecha de Pago la suma de (i) el importe
aplicado a la Retencion de Principales en la aplicacion de los Fondos Disponibles en la Fecha de Pago
en curso y (ii) el saldo de la Cuenta de Principales en la Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de
Pago en curso.

“Importe de Adquisicion”, significa en cada Fecha de Pago la menor de las siguientes cantidades (i) el
importe a que asciendan los Fondos Disponibles de Principales y (ii) cincuenta y dos millones noventa
mil (52.090.000,00) euros, equivalente al diez (10) por ciento del Importe Méaximo de los Préstamos
Hipotecarios.

“Importe del Fondo de Reserva”, significa, en caso de constituirse el Fondo de Reserva, la menor de
las siguientes cantidades: (i) dos millones seiscientos cuatro mil quinientos (2.604.500) euros equivalente
al 0,50% del importe nominal de la Emision de Bonos, y (ii) el 1,60% de la diferencia entre el Saldo de
Principal Pendiente de los Bonos y el saldo de la Cuenta de Principales en la Fecha de Pago. En todo
caso el Importe del Fondo de Reserva no podra ser inferior a dos millones ochenta y tres mil seiscientos
(2.083.600) euros.

“Importe Maximo del Crédito Subordinado”, significa en cada Fecha de Pago la menor de las
siguientes cantidades: (i) dos millones seiscientos cuatro mil quinientos (2.604.500) euros equivalente al
0,50% del importe nominal de la Emision de Bonos, y (ii) el 1,60% de la diferencia entre el Saldo de
Principal Pendiente de los Bonos y el saldo de la Cuenta de Principales en la Fecha de Pago. En todo
caso el Importe Maximo del Crédito Subordinado no podra ser inferior a dos millones ochenta y tres mil
seiscientos (2.083.600) euros.

“Importe Maximo de los Préstamos Hipotecarios”, significa 520.900.000 euros.

“Margen de Intermediacién Financiera”, significa la remuneraciéon variable y subordinada que se
devengara anualmente por una cantidad igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos y
gastos del Fondo previos al cierre de su contabilidad oficial y previos al cierre del ejercicio econdomico,
minorada, en su caso, por el importe correspondiente a las bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores pendientes de compensacion en la liquidacion del Impuesto sobre Sociedades, y que sera
liquidada trimestralmente en cada Fecha de Pago, mediante pagos parciales a cuenta de la remuneracion
anual.

“Moody’s”, significa Moody’s Investors Service Espafia, S.A.

“Nocional de Permuta”, significa la suma de (i) la media diaria durante el periodo de liquidacién que
vence del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios que no se encuentren con retrasos en el pago de los
importes vencidos por mas de noventa (90) dias y (ii) el producto de a) la media diaria durante el
periodo de liquidacion que vence del saldo de la Cuenta de Principales, por b) el margen medio de cada
Serie de Bonos ponderado por el Saldo de Principal Pendiente de Pago de cada Serie durante el Periodo
de Devengo de Intereses en curso, y por c) el resultado de dividir uno (1) entre el Tipo de Interés de la
Parte B.
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“Orden de Prelacion de Pagos”, significa el orden de prelacion para la aplicacion de las obligaciones
de pago o de retencion del Fondo en el que se relacionan en la aplicacion de los Fondos Disponibles y
de los Fondos Disponibles para Amortizacion.

“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién , significa el orden de prelacion de liquidacion para la
aplicacion de las obligaciones de pago o de retencion del Fondo en el que se relacionan en la aplicacion
de los fondos disponibles en la ultima Fecha de Pago o para la liquidacion del mismo .

“Participaciones Hipotecarias”, significa las participaciones hipotecarias emitas por la Entidad
Cedente y agrupadas en el Fondo, conforme a lo establecido en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario, el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, y el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que se
modifican determinados articulos del anterior.

“Periodo de Amortizacion de Bonos de la Serie A”, significa periodo de amortizacién de Bonos de la
Serie A. La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie A serd en (i) la Fecha de Pago
correspondiente al 23 de junio de 2009 o, (ii) por finalizacion anticipada del Periodo de Restitucion de
Préstamos Hipotecarios, en la Fecha de Pago correspondiente al segundo afio posterior a la Fecha de
Pago en la que se hubiera dado por finalizado el Periodo de Restitucion..

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias transcurridos entre cada Fecha de Pago,
incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. El primer Periodo de
Devengo de Intereses tendrd una duracién equivalente a los dias transcurridos entre la Fecha de
Desembolso, incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida.

“Periodo de Restitucion”, significa el periodo de tiempo para la adquisicion de Préstamos Hipotecarios
adicionales comprendido entre la Fecha de Desembolso y el 23 de junio de 2007, inclusive, o, si este no
fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil. No obstante, el Periodo de Restitucion podrd finalizar

anticipadamente en determinadas circunstancias.

“Periodo de Suscripcion”, significa el comprendido entre las 12:00 horas (hora CET) del dia 30 de
julio de 2002, y finalizara a las 17:00 horas del mismo dia.

“Permuta” o “permuta Financiera de Intereses”, significa el contrato de permuta financiera de
intereses conforme al modelo de Contrato Marco de Operaciones Financieras (CMOF) de la Asociacion
Espaiiola de Banca celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y
Bancaja.

“Préstamos Hipotecarios”, significan los derechos de crédito que integraran el activo del Fondo que

seran unicamente derechos de crédito de titularidad de BANCAJA derivados de préstamos con garantia de
hipoteca inmobiliaria concedidos por BANCAJA a personas fisicas para la construccion, adquisicion o
rehabilitacion de viviendas en territorio espaiiol, tanto directamente como a través de subrogaciones de
financiaciones concedidas a promotores para la construccion de viviendas, cedidos por BANCAJA al
Fondo.
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“Préstamos Hipotecarios adicionales”, significan los préstamos hipotecarios cedidos al Fondo durante
el Periodo de Restitucion.

“Préstamos Hipotecarios iniciales”, significan los préstamos hipotecarios cedidos al Fondo en el
momento de constitucion del Fondo.

“Requisitos de Eleccion”, significan los requisitos de eleccion que, los Préstamos Hipotecarios
adicionales, tendran que cumplir en la fecha de cesion respectiva.

“Requisitos Globales”, significan los requisitos globales que, ademas del cumplimiento de los
Requisitos Individuales, los Préstamos Hipotecarios adicionales deberan cumplir agregadamente para su
cesion al Fondo.

“Requisitos Individuales”, significan los requisitos individuales que los Préstamos Hipotecarios
adicionales deberan cumplir individualmente cada uno para su cesion al Fondo.

“Retencion de Principales”, significa la diferencia positiva entre (i) el Saldo de Principal Pendiente de
la Emisién de Bonos, minorado (ii) en el Saldo de la Cuenta de Principales en la Fecha de
Determinacioén inmediatamente precedente y en el (iii) Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios.

“Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de una Serie”, significa la suma del saldo vivo de
principal pendiente de amortizar de todos los Bonos que integran la Serie, estando incluidas en dichos
saldos las cantidades de principal que, en su caso, hubieran correspondido amortizar, y no hubieran sido
satisfechas por insuficiencia de Fondos Disponibles para Amortizacion conforme al Orden de Prelacion
de Pagos del Fondo.

“Saldo de Principal Pendiente de los Bonos”, significa la suma del Saldo de Principal Pendiente de
los Bonos de todas las Series.

“Saldo Nocional de los Préstamos Hipotecarios” significa la media diaria durante el periodo de
liquidacion que vence del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios que no se encuentren con retrasos
en el pago de los importes vencidos por mas de noventa (90) dias.

“Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios”, significa la suma del capital pendiente de vencer y el
capital vencido y no pagado de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, deducido el saldo de la Cuenta
de Déficit de Recuperacion.

“SCLV?”, significa Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.

“Sociedad Gestora”, significa Europea de Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion.

“Supuestos de Liquidacion Anticipada”, significa los supuestos recogidos en el apartado II1.8.1 por los
cuales la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores, esta
facultada para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo en una Fecha de Pago.

“TACP”, significa la tasa efectiva anual constante de amortizacion anticipada o prepago a las que se
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estiman vidas medias y duraciones de los Bonos en el presente Folleto.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa el tipo de interés Euribor a tres (3) meses de vencimiento,
salvo para el primer Periodo de Devengo de Intereses que sera el que resulte de la interpolacion lineal
entre el tipo Euribor a un (1) mes de vencimiento y el tipo a tres (3) meses, fijado a las 11:00 horas de la
mafana (hora CET) de la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés, o, en su caso, el Tipo de Interés de
Referencia sustitutivo.

“TIR”, significa tasa interna de rentabilidad.
“Vencimiento Anticipado de la Emisién de Bonos”, significa al vencimiento anticipado, en una Fecha

de Pago, de la Emision de Bonos, de conformidad con los Supuestos de Liquidacion Anticipada y con
los requisitos que se detallan en apartado II1.8.1 del presente Folleto.



ANEXO 2

CERTIFICACION DEL ACUERDO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
EUROPEA DE TITULIZACION, S.A, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION



D®. MARIA BELEN RICO AREVALO, SECRETARIA DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., 5.6.F.T.

CERTIFICA: Que el dia 10 de junio de 2002, se celebrd en Pasec de Recoletos
n® 10 de Madrid, la reunion del Consgjo de Administracidn de la Sociecad,
vdlidamente convosada de acuerdo con les Estetutos Sociales, en cuye Acte ¢
constan log siguientes extremos:

Primero: Que a la sesidn asistiercn la Presidenta D® Rosario Martin Eutiérrez de
Cabiedes, D. Jozé M® Castellon Leal: en representacidn de BARCLAYS BANK,
5.A., D. Juan Ortueta Menfort, D® Ana Ferndndez Manrique, D® Carmen Pérez de
Muniain, D. Jesis del Pine Durdn, D. Pedre M® Urresti Laca: en representacidn de
JP. MORGAN ESPANA, 5A, D David Pérez Renovales: en representacidn de
BAMKINTER, 5.A, b. Jorge Saenz de Mierar en representacion de DEUTSCHE
BANK CREDIT, 8.A., D. Maric Masid Vicente, D. Rafael Salinas Martinez de Lecea,
D. José Miguel Raboso Diaz: en representecidn de CITIBAMK ESPANA, 3.A. v la
Secretaria D* M® Belén Rico Arévale, quien suscribe la presente certificacion.

Segundo: Que el Orden del Dia fue aceptado por todes los Sres, Consejeros
asistentes,

Tercero: Que por unanimidad se adoptaron los siguientes ccuerdes, sobre los
puntos gque comprendia el Orden del Dia;

2. CONSTITUCION DE UN FONDO DE TITULIZACION.

Se explica a continuacién por el Director General las caracteristicag de un nuevo
Fondo de Titulizacién de Activos que se proyecta constituir con arreglo al Real
Decreto $26/1998 y a la Ley 19/1992, de 7 de julio, sabre Régimen de Sociedades
v Fondos de Inversion Inmobilioria y sebre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en
cuante a lo ho contemplado en el Real Decreto 926/1998, informenda del proceso
de estudio y preparacidn que se ha efectuado y, encontrdndose, a su juicic, ya
suficientemente preparada la documentocidn carrespondiente, propone al Consejo
de Administracion la constitucion del Fende con arregle o lag siguientes
condiciones que seguidamente se recogen:

Consecuentemente, se acuerda por unanimidad constituir, con arreglo al Real
Decretc 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacidn
"de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, v a la Ley
19/1992, de 7 de julio, scbre Régimen de Suciedades y Fondos de Tnversidn
Inmebiliaria y sobre Fondas de Titulizacidn Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998, un Fondo de Titulizacién de Activos
denominado, en principio, “BANCAJA 3, FONDCO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS", v llevar a cabe, con cargo al active de este Fondo, la emision de varias
series de Bonos « tipe de inferés var'l-:bla referenciade al Euribar. El Fondo serd



D

constizuida, administrade y representade por EUROPEA DE TITULIZACION, 5.4,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, con las siguientes
caracteristicas:

El Fonde, de conformidad con el articulo 1 del Real Decreto 326/1998, constituird
un patrimenic separado, carente de personalidad juridica, y tendrd el cardcter de
abierta y renovable por su active, integrado por les derechos de crédito que
adquirird v agrupard en el momento de su constitucién v, como renovecion por
amortizacién erdinaria o anticipada del activo, por les dereches adicicnales que
‘ulteriormente adquiera, v cerrado en cuanto a su pasive,

Se acuerda que el active agrupade en el Fando lo constituyan derechos de crédito
de titularidad de CATA DE AHORROS DE VALENCTA, CASTELLOM Y
ALICANTE, BANCAJA, que serdn cedides por BANCATA al Fondo, representado
per la Sociedad Gestera, ol momento de su constitucidn v en posteriores cesiones
realizadas a lo large de la vida del mismo. El valer capital total de los derechos de
crédito ascenderd hasta o un importe mdximo de SEISCIENTCS MILLONES
(600.000.000€) de EURDOS de saldo vivo en cada memento, siendu el importe
definitivo fijade antes o en la misma fecha de canstitucion del Fondo.

Los derechos de crédito que son abjeto de titulizacidn y formaran parte del active
del Fonda, serdn derechos de crédito de titularidad de BANCAJA derivados de
préstames con garantia de hipoteca inmobiliaria concedidos a pergonas fisicas
residentes y no residentes en Espofia pare la construccicn, adquisicidn o
rehabilitacion de viviendas en territorio espafiol, tante directamente come a traves
de subrogaciones de financiaciones concedidas a promotores para la construccidn
de viviendas.

La cesgion al Fondo de los préstamos hipotecarios se realizard medionte la emisidn
de participaciones hipotecarias por BANCAJA gue instrumentan lo cesidn de los
mismos vy |a suscripcidn por el Fondo, que se formalizardn en le escritura pdblica de
constitucidn del Fando y en las gue se otorguen en cada Techa de cesidn por lo
Sociedad Gestoray BANCATA, '

La emisién de las pearticipaciones hipotecarios se realizard conforme a lo
establecido en le Ley 2/1981, de 25 de marze, de regulacion del mercada
hipotecario, el Real Decreto 685/1282, de 17 de marzo, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, y el Real Decreto 12B3/195%1, de 2 de
agosto, por el gue se modifican determinados articillas del anterior. Mo obstante,
en caso de medificaciches legales, la Scciedad Gestora y BANCAJTA podrdn
instrumentar la cesidn al Fonde de los préstamos hipotecarios adicionales mediante
otro procedimiento ajusfado a derecha distinto e la emisidn y suscripcion de
participaciones hipatecarias, tanto fuere en documento pliblico o privade.



Los Bores que infegren las diferentes series esfardn representados mediante
anctaciones en cuerta cuya registro confable corresponderd al Servicio de
Compensacisn y Liquidacidn de Valores, 5.4., y respecto de los cuales se solicitard
su admisién a cotizacidn en ATAF Mercado de Renta Fija 5.A. :

Se acuerda, asimismo por uncnimidad, faculter a la Presidenta, Dofia Rosario
Martin Gutiérrez de Cabiedes, y al Director General, Don Mario Masid Vicente,
éste dltimo haciendo use del peder que tiene otorgade a su faver ante los Motarios
de Modrid, D. Roberta Blanquer Uberos y D. Luis Felipe Rivas Recia los diag 11 de
marzo de 1993 y 16 de febrero de 200Q, respectivamente, para que, cualquiera de '
ellos, indistinfomente, pueda determinar la denominacidn final del Fonde, las
concretas caracteristicas, condiciones, bases v modalidades de la constitucidn del
Fando, de la adquisicidn de los derechos de crédito y de la suscripeidn y adquisicidn
de los participociones hipotecarias, y de la emisicn de log Bonos, que ho hayan sido
fijades en estas acuerdes, y de cuontos servicios y opercciones financieras
complementarios seon requeridos para la constitucian y funcionamiento del Fondn v
para la realizacidn de los' framites previos; cemparecer ante Motario al
ctorgamiento de la escritura pul::ilcﬂ de cons’rlTucmn del ‘Fondo, emisidn. de los
Bonos, de adquisicién de derechos de crédito vy de emisidn y suscripcidn de las
‘participaciones hipotecarias, ente la Comisién - Macional del Mercada de Valores
para que registre.el Follete Infermafive de constitucidn del Fondo y emisién de los -
Bonos, y ante cualguier auteridad competente o BANCATA o tercera entidad para E
firmar en nombre y represenfocién de esta Sociedad cualquier documento '
. necesario para la constitucidn y el 'Fun.:mnumlen’ru del Fondo v la emisién y admisién
a cotizacidn de los Bonos. - :

Se acuerda por unanimidad focultar a las citadas personas, en los mds amplios
términcs para que cualguiera de ellas; indistintameante, firme todos los decumentos |
publicos o privades relacionados con estos acuerdos, incluide, si fuera. el case, los
escrituras de subsanacidn de la escritura de constitucién del Fonda, folletos
informatives suplementarios y, de forma mds general, hacer cuanto  fuere
hecesario para la cunsmucmn del Fonde y la emigidn y admisién a co‘nzacmn de los
Banos.

Cuarta: Que el acta de la reunidn del Consejo de; AdmmrsTracmn de FEfEPEJ"I.CI{] fue
aprobada por unanimidad al término de la propia sesich.

Y para que CI.E] consTe y surta log efectes oportunss, se expide la pr‘esenTe
certificacidn, con el Visto Bueno de la Sra. Presidenta del C:OHEEJO de
Administracion, en Madrid a 10 de julio de 2002.

ve B
LA PRESIDENTA
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ANEXO 3

CERTIFICACION DEL ACUERDO DE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA.



BANCAJA

;:ﬂj'ﬂ de Ahcrros de2 Valencia, Castellan v Alicants

ANGEL DANIEL VILLANUEVA FPAREJA, SFCRELARIO DEL CONSEJQ DE
ADMINISTEACION DE LA CATA DL AFIORROS DE VALENCTA, CASTELLON ¥ ALICAMIL,
BANCAJA,

CLRTITICO:

I- OQue a la sesicm urdinaria celebrada por el Consejo de Administracion de
Bancaja, en la sede sucial de la entidad, sita en Castellon de la Flana, calle
Caballeros, namero 2, el dia veintiuno de mavo del afio dos mil dos, asisterun los
veintitn mismbres que lo cumponen, cuyos nombres ¥ cargos se relacionan
sopuidaments:

Presidenle:
3. Julio de Aiguel Aymat

Vicepresidenle I™
. Anlonio ). Tirade Jiménez

Vicepresidente 2"
L. Ermesto Bonet Aguilar

Vicepresidente 3™
D). Arturo Virosque Ruiz
Vicepresidenta 4*:
DA, Ana kabel Zarmanela Tuna
Yicepresidente 5%
[, Iduardo Mentesinos Chalet
Secretario:
I Angr_-‘l D. Villanueva Pargja
Viceserretario:
D1, Vicente Muntesinos Vernelta
Vocales:

I| Ix ﬁngel A, Alvares Narkin

D Bamon Cerda Garrido

[ hfanuel Bscimer Sanches

D. Rafacl Terzando Giner

L Heécter Forrias Guarch

Thia. Carmen Hersndndez Lara

\ . Vicente March Soler

! D, Enrigue Martinavarro Dealberl

A D). E. Francisce Oltra Climent

; D. Jorge Palafox Gamir

| I Juan A, Pérez Tslava

L iHia, Cristina Ramén Lupidfiez
L. Manuel Eios Navarro
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II.- Que la sesion fue convecada por €l Tresidente en la furma prevenida en el
arbculo 42 de los Estatutos, von el siguiente orden del dia

1. SEGUIMIENTO DL LA GESTION:  INFORKES, FROPUESTAS Y
ATTTERDOE, EM SU CASD,
1.1 Informe del Direclor General,
1.2, Informe contrel de gestion, abril 2002,
1.3, Fondos de Inversion.
14. Campafa marketing.

2. FROPUESTAS,
2.1. Tarjela Bancaja Free.
2.2, Tiulizacién de aclves.
2.3. Sodedades pariicipadas.
2.4. Inversiones. Operaciunes para aprobar, si procede,
2.3, Asunios varios.

3, INFORMACION DE 1A PRESIDENCIA, PROPUESTAS Y ACUERDOS, E
5L CASQ,

4. RUBGOSY PREGUNTAS

3. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA 12K LA SESHON.

TIL- Que, en relerencia 4l punto 2.2, del orden del dia (Tifudizactin de qctives), el
Consejo de Administracidn adopté, por unanimidad, los siguientes acuerdoes:

- Autorizar Ta cesion de préstamos con garantfa hipotecaria que Bancaja haya

cencedido a particulares, a favor de un Fonda de Titulizacion de Aclivos creado
al efecty para agrupar los citades actives en el mismo,
El fondu sera constituido de conformidad con lo previstu en el Real Decreto
926,/1998 de 14 de mayw, por &l que se regulan los Fondos de Titulizacion de
Activos v las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion; ¥ en cuanto a o
no contemyplado en el mismo, a la Ley 19/1992, de ¥ de julio, sobre Régimen de
Sociedades v Tondos de Inversién Inmebiliaria y sobre Fendos de Titulizacion
Hipotecaria; la_Ley 2/1981 de 25 de marzu, de Repulacion del Mercado
Hipotecario; el Real Decrete 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla; el
Eeal Decreto 128471941, de 2 de agosto, por el que se medifican deberminadas
articulos del anterior; v demds disposiciones  que las desarrollen o
complemenlen, ¥ serd gestionado v reprasentado por una socledad gestora de
fondos de titulizacién. La constbucién dsl Fondo se realivard en un plazo no
superior a un afia desde la adopeisn de este acuerde,

Ll iInpcﬁfte méxirna en cada mamento del saldo vivo confunto da lus prestamaos
con garantia hipotecaria cedides al Fundua serd de 60K.000.000 curos,

Ta cesion de los préstamos con garantia hipotecaria se efectuard de forma pura
e incondicional ¥ por la totalidad del plazo remanente hasta el vencimiento, en
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los térmiros del articuls 22 b) del citado Real Decreto 920/1998,

instrumentindose la cesidn segin sus caracteristicas mediant: la emision de
parficipacienies hipotecarias.

- Asimismo, autorizar que of Tende de Titulizacién de Activos que suscriba y
aprupe los préstamos Htulizados utlize, en su caso, el térming Bancaja en su
denorinacion.

- Anttorizar indistintemente a cualesquiera apoderados de la entidad con
facultades de ejpcucion de los acverdos adoptades por el Consejo, para
proceder a la seleccion de los préstamos sobre los que hayan de emitirse las
participaciones hipotecarias -desde Ia consttucén del fondo hasta el
vencimients definifive del mismo-, deferminar las fechas concretas de las
cruisiones, condiciones y caracteristivas de las mismas, asumiendo cuantas
responsabilidades, compromisos y garaniias que considere necesarias o
convenientes: asi como para emitic v firmar el Hiulo o titulos mdltiples en que
queden representadas las participaciones hipofecarias que se cmitan y en
peneral, realizar o bamitar cuantos actos y gestiones sean necesarios o
convenientes para la ejecucién del presente acuerdo, suscribir Ios contratos
complemenlarics usuales ¢ conexos, en los trminus que los apoderades
considersn convenientes, a la operacidén acordada, furmalizando cuankos
documentos piiblicos ¥ privades se requieran, suscribiendo el follelo de
emisifn que exigen las normas para proceder a la emision acordada ¥ osu
aportacian al Fonde de Tilulizacién de Ackivos,”

Fl acta fue leida por el Secrelario y aprobada por unanimidad al final de la sesidn y
para que cunste, expido la presenle certificacidn que, con el visto bueno del Sr. Presidente del
Consejo de Administracion, firmo v scllo en Valenda, a veintitrés de mavo del ario dos muil dos.
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ANEXO 4

INFORME DE AUDITORIA SOBRE DETERMINADAS CARACTERISTICAS DE LA CARTERA
DE PRESTAMOS PROVISIONAL PARA CONSTITUIR EL ACTIVO INICIAL DEL FONDO



EMISION DE BONOS DE TITULIEACIﬂI:l FOR PARTE DE BANCAJA 3,
FONDDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Europea de Titulizacion, 5.A.,
Sociedad Gestora de Fandos de Titllizacidn

Muy seficras nuestros:

Oe scuerdo con su soliciiud, v a los efecios de la emisidn por parte de Bancaja 3,
Fondo de Titulizacion da Actives. de hasta un maxima de 600.000.000 de euras da
Bonos de Titulizacién, hemos revisado determinada informacion al 30 de junio de 2002
referente a las cperaciones incluidas en |a *Cartera Provisional” constituida por 14,952
préstamas hipotecarios concadidos por "Bancaja” (en le sucesiva, la “Entidad®), cuyo
saldo & dicha fecha ascendia @ 584.575.181,88 euros.

El resumen de la ravisidn que hemas realizade y de sus resultades se expone a
cantinuacion.

. Introdogcian

Las tecnicas de muestreo, gue constituyen un métedo generalmente aceptade para
verificar los registros gque mantiene una sntidad en relacidn con un conjunta de
partidas (‘*poblacidn”), permiten abtener una cenclusion sobra dicha poblacian
mediante el anilisis d2 un nimero de partidas inferior {"muestra’) al de la poblacion
total.

El “nivel de confianza" indica |z probabilidad de que el nimero real de paridas con
desviaciones respesto a una pauta existente en una poblacidn no exceda de una
detarminada cuantia ("nival de precisién’}). Tanto el nivel de confianza coma el nivel da
precision se expresan en forma de porcentaje.

El musstres de atribuios supane la:
» (Obtencion de una muastra aleatoria.
« ‘Verificacién (contra la adecuada documentacion justificativa) de que [as partidas

gue integran la muestra rednen las caracteristicas que se quisren comprobar en la
poblacion,



fd

s Extrapolacion de |as conclusiones obtenidas en el analisis de la musstra al total de
la poblacién.

En cualguier casc. las técnicas eslacisticas solo facilitan estimaciones de las
desviaciones existentes 2n las poblaciones analizadas.

Il. Alcance de Nuestro Trabajo y
Resumen de Conclusiones

Nuestro trabajo ha consistido en la ravisién de |a informacién de las operaciones
incluidas en la “Cartera Provisional” artes citada vy en base a los catos al 30 de junio
de 2002, A continuacidn se expone en detalle el trabajo reslizade y los resultados
cbtenidos,

De la cartera provisional de préstamos anteriormente citada hemos obtenide. por
aplicacion de las técnicas estadisticas a las que se hace referencia antericrmente, una
muestra aleateria ce 461 prestamos.

Para cada uno dz loz préstarmos integrantes de |la muastra, hemes verificado que con
fecha 30 de junio ds 2002 se cumplian lag caracteristicas indicadas seguidamenia v
hemas estimado. con un nivel de confiarza del 99%, la desviacidn maxima existente
en la poblacién total con respecto al atribuio verificado.

1.1 Clasificacian del préstamo. hemos verificado con la Escritura puablica en la gque se
fermalizé, que el prestamo corrasponde a la financiacidon concadida per la
Entidad cedente a personas fisicas y esta integramente garantizado con
hipoteca sobre viviendas tarminadas, vy, an consacuencia, a los efactos pravistos
an la Crden Ministerial de 30 de diciembre de 1952 sobre normas de solvencia
de las entidades de crédito, el préstamo puede ser considerado comoe activo con
una ponderacicn del 50%.

De acuerdo con |os resultados de nuestre trabajo, podemos afirmar con un nivel
de confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamas incluidos en la
cartera no reline esta caracteristica

1.2, Identificacion del prestataric: hemos verificada que el titular o las titularas del
préstamo que constan en la base de datos de la Entidad cedente coinciden con
los gue figuran 2n la Escritura pablica de formalizacian del préstama.

De acuerdo con los resultados de nuestro irabajo, podemes afirmar con un hivel
de confignza del 9% que no mas del 1,8% de los prestamos incluidos en [a
cartera no reure esta caracleristica.

1.3, Fecha de formalizacion del préstamo: hemos verificado gue la fecha de
formalizacion dal préstamo gue figura en |z base de datos de la Entidad cedeante
coincide con |la gue figura en la Escritura de formalizacién del prestameo.



1.4

1.5

1.8.

1.7,

1.8,

De acuearda con los resultados de nuestro trabajo. podemos afirmar con un nivel
de confianza dal 99% gue no mas del 2, 2% de los préstamos incluidos en la
cartera no relne esta caractarlstica,

Fecha de wvencimiento del présiamo: hemos verificado gqus la fecha de
vencimiento de la gperacién gue figura en la base de datos de |a Entidad
cedenia coincide can la que figura en la Escritura Plblica de formalizacién del
présiamo o en la documentacion adicional aportada del mismo en caso de habar
axperimeniade algun reembolso anticipado con acortamiento del plazo del
aréestamo.

De acuerdo con o rasultados de nuestre trabaje, podemes afirmar con un nivel
da confianza del 29% que no mas del 2.5% da los préstamos incluidos en |a
cartera no reline esta caracteristica.

Tipe de interés de referencia: hamos vedficado gue el tipo de interés es
variable, v el indice de referencia para la determinacion del tipo de imtarés que
figura en |1a base de datos de la Erntidad cedante coincide con &l que figura en la
Escritura pablica d= formalizacidn dzl préstamo, o documentacian adicional,
caso de acuerco enire las partes de modificacian de la misma.

De acuerdo con los resuliacos de nuesiro trabajo, podemaos afirmar con un nivel
de confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos an la
cartera no redne asta caracteristica.

Diferencial. hemos verificade que que el diferencial & aplicar sobre 2l indice o
tipo de referencia del prestamo guz figura en la baszs dz datos de la Entidad
cadente, coincide con al indicado an |z Escritura pablica an la que se formalizd el
prastamo o documentacion adicional, caso de acuerdo entre las partes de
modificazion de la misma.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel
de canfianza del 98% que no mas del 1,8% de los présiamos incluidos en la
cartara na ratne esta caractaristica.

Impaorta inicial del préstamo: hemoes verificado que el importe inicial del préstamo
que figura en la base de datos de |z Entidad cedente coincida con el que figura
an la Escritura publica en que se formalizd el préstamae.

De geouerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemes afirmar can un nivel
de confianza dal 93% gus no mas del 1% de los prestamos incluides en la
cartera no relna esta caracteristica.

Saldo actual del prestamo (capital pendiente); hemos vearificado que el saldo al
30 de junio de 2002 {fecha de extraccion de la “Carera Provisional™ de los
prestamos que figuran en la base de dalos de |a Enlidad se corresponde con el
que figura en los registros contables de la Entidad, calculade en funcion de sus
fechnas de inicia y de vencimiento, imparis inicial, tipo de interds y pagos
retrasadaos y anticipados.
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De acuerds con los resultados de nuesiro trabajo, pademos afirmar con un nivel
de confianza del 98% que no mas dal 1% de los préstamos incluidos en la
cartara no reuns esta caraciaristica.

Retrasas en el paga: hemos verificado, contra infarmacién interna de la Entidad
cedente, que los débitos vencidas del préstamo se encusntran al corriente de
pagc o, en sJ caso, el retrasc 2n el page no excedia de Y0 dias, al 30 junic de
2002.

De acuerdo con |os resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel
de confianza del 99% aque no mas del 1% de los préstamos incluidas an la
cartera na redns esta caractaristica.

. Valor de Tasacion: hemas verficado que el valor de tasacion de la propiedad

hipotacada que figura an la base de datas de 1a Entidad cedente coincide, o no
es superior, a que aparece en el certificado de tasacicn emitido por la Sociedad
gue efzctud |la tasacian.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabaja, oodemos afirmar con un nivel
de confianza del 99% que no més dal 2 8% de los présiamos incluidos en la
cartzra no reune esta caracieristica.

FRelacion saldo actual del préstamodvalar de tasacion: hemos verificado que el
saldo actual {capital asndiente) del présiamo no excede el 80% del valar d=
tasacidn de la propiedad hipoiscada.

De acuerdeo con los resultades de nuesiro trabajo, podemos afirmar con un nivel
de confiarza del 88% gue no mas dsl 1% de les préstamos incluidos an la
cartera na reuns esta caractaristica,

Cireccion de la propiedad hipatecada: hamos verificado que la direccion o el
numero de finca registral de la propisdad hipotecada por el préstamo que figura
en la base de dalos de la Entidad cedernte coincide con la que figura en la
Esgcritura publica en la qus se formalizé el préstamo y en el certificada de
tasacion

Ce aclerda con los resultadas da nuestro trabajo, pademas afirmar con un nivel
de conflanza det 99% que no mas dal 1,8% de los préstamos incluidos en la
cartera no regne esta caracteristica,

. Barantia hipctecaria; hemeos verificado con |la Escritura publica en que se

formalizd = préstamo, que la garantia hipotecaria estd inscrita en el Registra de
la Propiedad y estd constiluida con rangs de primera hipoteca, scbre el pleno
dominio de |la propiedad hipotecada.

De acuerdo con |os resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel
dez confianza del 9% gue no mas del 2,5% de los prestamos incluidos en |a
cartera no reune esta caracteristica,



1.14. Seguro de dafios: hemas verificado que las propiedades hipotecadas estaban
cubiertas con fecha efecta 17 de julio de 2002, al mencs, dsl riesgo de dafios
por incendic mediante polizas a favor de ka Entidad v que el capital asegurads
ne es inferior bien al valor de la tasacién de la propiedad hipotecada excluidos
los elementos no asequrables por naturaleza, bien al saldo del préstamo al 30
de junio de 2002,

De acuardo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel

de confianza dal 98% que no mas del 1 % de los préstames incluidos en |a
cartera no redne esta caracteristica.

+* w k. * *

Muy atentamente.

ARTHUR AMCERSEN
Mﬂﬂr
Antonio Noklejas

17 da julio de 2002



ANEXO 5

CARTAS DE COMUNICACION DE LA CALIFICACION OTORGADA A LA EMISION DE
BONOS POR MOODY’S INVESTORS SERVICE ESPANA, S.A.
Y
FITCH RATINGS ESPANA, S.A.



Moody’s Investors Service
Espaiia, 8.A.

Edrkisra o2 Sraganzs. 2

20004 Maonct

Tal: Q7370 T454

P I?'J',l 1o g

Miadrid, 25 de Julio 20020

D, Mlario Masia
Dircelor General
EBuropea de Tilulizaciin, SGFT. S.A,

Lagasca 120
28005 Madrid

Bel: Bancata 3 Fondo de Titulicacidn de Aclivos

Bencs de Tiwlizazida.

sesiz SO0 QD000 Euros
Secie B L0 000 Haras
R Lo A0, 000 Liuros

Farimado 87, Wasia:

Par lo prescrue Te eomuonies gae Moody's Tovesiors Seevice he asigiado la calificacion provisional
(Podaa o los bonos de la Serie &, (PIAT & los bonos de la Seuie B,y (PiBaa2 a los bonos de la Serle
gue seriz enitdos por Buneaja 3 Foode de Tilizacidn de Activos,

La calificacidn de Mocdy's para 23t cperacidn es wna cpiaida acerca de la capacidad del Fondo para el
page puntoal de los lnerssas v 2l pazo del oriacipal duanee o vida de I epesocidn, y en cualquisr caso
antas del vencimiento legsl de la eperncidn an Junio dzl 2034,

Al asiener esta celificacidn, Moody's ba tenide en cuents la informacidn facilitada respecto & los

abligazionzs de Bancaja.

Esperamos asignar 1& calificacidn final una vez que havan sido revisadaz, de tna manera satsfactoria
para Mepdy's, les apiniones lzzales v log documenes finales de la operacidn,

Atentamente,

N W S
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Henry Charpenlicr

Ragiahio Mercasbl ca Medhis  omio 2289 oe Jom 09 Sooedades Moie 2 Seoitr 3, Hatd-72712, Ireariped § G 1F ALNAaRdTA
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Filidi Balmgs kafzha, 368 Ur marcesal

FitchRatin

weowfischiralings.es

2% de Julio de 2002

. MWarin Wasia VicenTe

Furopea de Titulizacicn, 5 A 0 5. LG F. T,
Lagascea, 120 [1er)

28008 Madrid

Bef.: Bapca w 2, Forda de Tinlizazion de Activas

Banos de TVitonlizacion de Activos Clase A: SO0.100.000 Eurvs A4l
Bonos de Titulizacidn de Actives Clase H: T.400.000 Enros A+
Bonos de Titulizacidn de Aclives Clase T0.400.000 Furns BEE

Fatimade Sc. Masia:

Meciante le presvote le somunico que Firch Barings Uspagia, 5.A, 3 asignada
lag calificacicnes provizionales a [oe llopos de Titulizacion de Aclives de lus
Clases A, B v 0, quc serin smitidos por Banczje 3, Fondo de Titwlizucidn de
Activas,

Las calificaciones provisionalss zs:gnades esién sujelas o la rovizion final de tods
la informacidn fiaaaciera v lzgal rzelbida, asi como de Tos documentes de la
aperamion ¥ de la informacidn vzodiente de recibir,

T.a ealinicacion esié Lasada so los deccmenlas ¢ informzcidn confiada a Firch por
laz eatidades participasles vu lu uneTacidn ¥ par arros expertos. Fitch no verifica la
verecidad o precision de ta cftada infarracidn,

Le calificacion, realivada por Titeh, zcerea del tiesgo de crédito es uza aninidm
sobre la capacided de oz Bonoa para cumplic el pago puntual de los inlereses y ol
pago del principal Toeibido por Bancaja 3, Foando de Tiwlizacion de Activaa
duzanie Iy vida de la operacidn, y en cnalquier casc antes del vencimivzla Tegal de
la eperacion en Junia el 2034 T3 calificacion no caastituye ane recomendzeidn de
adquisicvivn, veniz o conservacida de los Bones, Le calificucidn nu constituye una
obsarvaciom sohra la adeacnacian dal vracio &2 mercado de los Bonaos.

Alenlamente,

Thomzs Saul
Drirector Geaecal

The Inignzticnz! =eirz Ageack
of Gzlmee, £9.21 « D30CF Geroelors - Espefa
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ANEXO 6

DECLARACION DE CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA COMO ENTIDAD CEDENTE DE LOS PRESTAMOS



BANCAJA

Caja de Ahorros do Valcncia, Castellon v Alicarts

DECT.ARACION DE LA ENTIDAI CEDENTE

D). José Enrique Solos Ebstein en nombre v representacion de CAJA DE ATIORROS DE
VALENCIA CASTOLLON ¥ ALICANTE, BANCAJA con domicilio a estos efectos en calle
Pintor Sorclla. 8 de Valencia, debidamente facultado al efecto mediante escritura de
apoderamiento otorgada el 20 de febrero de 2002 ante el notaria de Valencia, D. Alberto
Demingo Puchol. n° 764 de orden de su pratocols, y en relacion con la canstitucian de
BANCATA 3 FrDio DL TITULIZACION DT ACTIVOS,

DECLARA

(Juc se han llevado a cabo las comprobacivnes necesarias para contrastar la
veracidad e integridad de la informacidn comtenida en el Folleto,

Que, como consecuencia do csas comprobaciones, no se advierten circunstancias
que contradigan o alteren la informacion recogida en el Folleto, m éste onite
hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para el inversor.

Y para que conste, a los efectos vportunos. efectiia 1a anterior declaracion en Valencia, a
25 de julio de 2002

mﬁ; S o
Y

Jost E. Sotos Ebstein

Birector de Adminiscracidn v Control

CAJA DE AHORROS DE VALENCILA,

CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA



ANEXO 7

CARTA DE LAS ENTIDADES DIRECTORAS DE LA EMISION DE BONOS



BANCAJA

Caja de Ahomos de Valencia, Castollén y Alicante

D. Benita Castillo Navarro, en nombre v representacion de CAJA DE AHORROS DE
VALENCTA, CASTELLON ¥ ALICANTE, BANCAIA, ¢on dumicilio a estos efectas
en Pintor Sorolla, 8, Valencia, debidamente facultade al cfecto, y en relacion con la
constitucién de BANCATA 3 Fonpo DE TITULIZACION DE ACTIVOS v emision de Bonos
con cargo al mismo, por un importe maximo de quinientos veinte millones navecientas
mil (520,900.000) curps, cuva comunicacién para verificacion y registro en la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, ha sido presentada con fecha 21 de junio de 2002 en
cutnplimiento del Real Decrcto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisivnes y ofertas
piblicas de venta de valores, en redaccidn modificada por el Real Decreto 2500/1998, de
7 de diciembre,

DE{TARA

¥" Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
veracidad e inlegridad de la informacién contenida en el Folleto.

¥ Que, como consecuencia de esas comprobacienes, no s advierten

" circunstancias que contradigan o alteren la informacion recogida en el Folleta,
ni éste omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para
&l inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunas, efectia la anterior declaracion en Valencia, a
25 de julio de 2002,

——

Benitn Casrillo Navarro
Directar de Tesoreria ¥ Murvado de Capitajes

CAJA DE AHORROS DE YALENCIA,
CASTELLON Y ALTCANTE, BANCAJA.
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0. Lourdes Moreno, en nombre v representacion de CREDIT SuissE FIRST BOSTON
(EUROUCE) Lodriel, con domicilio a estos efectos en One Cabot Square, London E14
403, debidamenle facultado al efecio, v en relacion con la constitucion de BANCAJA S
FONDO DE TriuLizacion ni ACtvos y emision de Bonos con cargo al mismo, par un
importe maxime de guinientes veinte millones novecientas mil (520.900.000) euros,
cuya comunicacion para verificacidn y registra en la Comisién Nacional del Mercada de
Walares, ha sido presentada con fecha 21 de junio de 2002, en cumplimiento del Real
Decreto 291/1992, de 27 de mawn, sobre emisiones ¥ ofertas piblicas de venta de
valores, en redaceidn modificads por el Real Decrelo 2390/1998, de 7 de diciembre,

DECLATRA

v' (Jue se han llavado a caho las comprobacionss necesarias para contrastar la
veracidad ¢ intepndad de la informuacidn contenidz en ] Follelo.

v Que, coma cousceucnola do csas comprobacioncs, no sc o advicrten
circunslancias gue coniradigan o alteren la informacién recogida en el
Folleta, m este omite hechos o datos significatives que pucdan resultar
ralevantes para el inversor,

Y para que vonste, 4 los efeclos oportunos, efectia la anterior declaracion en Londres, a
25 de julio d= 2002.

77 /)//2?/4@/
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ANEXO 8

MEMORANDUM DE BANCAJA SOBRE LOS CRITERIOS DE CONCESION DE CREDITOS Y
PRESTAMOS CON GARANTIA DE HIPOTECA INMOBILIARIA A PERSONAS FiSICAS

Solicitud del préstamo.

El primer requisito para obtener un préstamo, en caso de no clientes, es abrir una cuenta en BANCAIJA, lo que
conlleva la identificacion detallada de dicho cliente, incluida una declaracion de bienes al efectuarse una
solicitud de préstamo. Si el cliente ya tiene un préstamo con BANCAJA, simplemente se actualizan los datos
del expediente existente, generando una nueva solicitud de operacion.

Informacion requerida

e Impresos a cumplimentar.
Solicitud de préstamo hipotecario
Declaracion Confidencial de Bienes y Obligaciones (titulares y fiadores, en su caso)
Distribucion de Responsabilidades (si se hipoteca mas de una vivienda)

e Documentacion necesaria para la concesion de préstamos hipotecarios viviendas a particulares.

Documentacion acreditativa de la personalidad de los intervinientes.

Debera permitir identificar de forma precisa la personalidad del deudor o deudores, la de los avalistas de
la operacion, cuando existan, y la "unidad econdémica de riesgo" a la que pertenezcan, entendiendo por
ésta el conjunto de personas fisicas o juridicas entre las cuales se presupone la existencia de una unidad de
decision.

En los casos que se requiera bastanteo de documentacion por Asesoria Juridica la Oficina cumplimentara
una peticion de servicio con destino a Asesoria Juridica.

Documentacion Residentes No residentes
INIF / CIF X
Poder notarial de representacion X X
Recibo TAE, si procede X
Documentacion que afecte a la capacidad de obrar X X
Extranjeros: Tarjeta Residencia X
Extranjeros: Certificacion negativa de residencia X
Espaiioles: Certificado Consular X

Documentacion necesaria para el estudio de la operacion.

Con ella se pretende asegurar, en el momento de la concesion de cada operacion, las perspectivas y
posibilidades de cobro.



En los casos que se requiera bastanteo de documentacion por Asesoria Juridica la Oficina cumplimentara
una peticion de servicio con destino a Asesoria Juridica.

Documentacion Cuenta ajena Cuenta propia
INomina X X
Declaracion de Renta X X
Pagos fraccionados X
Ingresos [IVA / IGIC X
Mod.347: Declaracion de Clientes y Proveedores X
Declaracion Confidencial de Bienes X X
Informe RAI / Experian X X
Autorizacion consulta CIRBE X X

Documentacion de acuerdo con la naturaleza de la operacion.

Tipo de operacién Documentacion
Garantia hipotecaria para adquisicién Poliza de Seguro contra incendios con clausula de
de viviendas cesion a favor de la Entidad

Titulo de propiedad del bien a hipotecar

INota Simple o Certificado del Registro sobre dominio y
cargas

Tasacion del bien a hipotecar

Operaciones de financiacion a promotores [Titulo de propiedad de la finca sobre la que se va a
edificar

Escritura de Obra Nueva y Division Horizontal

INota Simple o Certificado del Registro sobre dominio y
cargas

Fotocopia de la Licencia de Obras y Carta de Pago

Fotocopia de la Cédula de Calificacion Provisional, en
Su caso

Memoria, proyecto, presupuesto y plan de financiacion

Seguro Decenal de dafios a la construccion

Informe sobre viabilidad de la operacion

Propuesta de distribucion de responsabilidades

Copia de contratos de compraventa, si los hubiere

Operaciones con garantia pignoraticia Documentos o clausulas de afianzamiento especiales

Justificante del bloqueo en cuenta de la imposicion

Documentacion para entregar a la entidad tasadora.

Exigida por la Norma de Valoracion con Finalidad Hipotecaria (Orden 30 de Noviembre de 1994).
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Tipo de inmueble

Documentacion

Viviendas y resto de inmuebles
terminados

Copia de la Escritura de Propiedad o Nota Simple del
Registro de un mes de antigiiedad maximo desde la
fecha de tasacion

Viviendas y resto de inmuebles en
proyecto

Copia de la Escritura de Propiedad o Nota Simple del
Registro de un mes de antigiiedad maximo desde la
fecha de tasacion

Proyecto visado

Viviendas y resto de inmuebles en
construccion

Copia de la Escritura de Propiedad o Nota Simple del
Registro de un mes de antigiiedad maximo desde la
fecha de tasacion

Proyecto visado.

Licencia de Obras.

Certificacion Final de Obra de la Direccion Facultativa.

Viviendas arrendadas

Copia de la Escritura de Propiedad o Nota Simple del
Registro de un mes de antigliedad maximo desde la
fecha de tasacion

Contrato de arrendamiento y ltimo recibo.

Sistemas de sancion.

La autorizacion de las operaciones se lleva a cabo mediante dos sistemas de sanciones:

O Automatico.

Con la aplicacion del scoring de préstamos hipotecarios que durante mas de 10 afios viene operando en el

CAT (Centro de Autorizaciones Telefonicas).

Q Manual.

A través del sistema de delegacion de facultades para operaciones de BANCAIJA.

Desde marzo de 2001, se ha centrado la tramitacion, analisis y sancion, asi como la implantacion de Centros

de Firmas para operaciones hipotecarias a particulares a través del CAT-Centro Hipotecario. El objetivo para

el afio 2002 es que el CAT-Centro Hipotecario tramite hasta el 80% de los préstamos hipotecarios de

BANCAJA.

Hasta ese momento, marzo de 2001, el 90% de las operaciones se sancionaban manualmente en las Oficinas y

el resto se pasaban por el CAT y se evaluaban mediante el scoring hipotecario.

Sistema de sancion Automatico.

Al CAT-Centro Hipotecario llegan los préstamos hipotecarios a particulares que correspondan a alguna de las

siguientes operaciones: compra/venta, operaciones de solo hipoteca, ampliaciones de importe, subrogaciones

de particulares, subrogaciones de promotor, autopromocion o préstamos de convenio.




El CAT-Centro Hipotecario no tramita préstamos hipotecarios a empresas o promotores ni a los componentes
de los Organos de Gobierno de BANCAJA y personas vinculados a los mismos.

La utilizacién del Scoring permite la aprobacion o denegacion automatica de préstamos en funcion de los
criterios mencionados. Sin embargo la sancion del Scoring es siempre revisada por un analista cuyo dictamen,
de acuerdo con los criterios de riesgo de BANCAIJA, prevalece sobre la sancion del modelo.

El Scoring de hipotecarios de Bancaja es del tipo denominado "discriminante", éste se caracteriza por que la
probabilidad de mora obtenida es una funcion numérica de las variables utilizadas que si tienen unos "pesos"
especificos en funcion de su valor (las variables y los pesos también se han validado estadisticamente). A la
probabilidad de mora, puntuaciéon obtenida mediante el algoritmo del scoring, se le fijan unas fronteras de
aprobacion.

El Scoring autoalimenta estadisticamente con el tratamiento de perfiles de clientes, si bien los criterios
basicos utilizados para discriminar la aprobacion o denegacion de una operacion son:

a) Reembolso

Se define determinando un ratio de pago (renta familiar neta disponible) en base a un coeficiente maximo
de las cuotas a pagar sobre los ingresos, netos de gastos fijos e impuestos. La evaluacion se realiza a nivel
de unidad familiar, verificando que los gastos y los ingresos otorguen capacidad de pago al prestatario
para reembolsar, las cuotas del préstamo, en suma, que la renta familiar neta disponible permita atender
las cuotas. En base a esta capacidad de reembolso se determina la capacidad del endeudamiento de un
particular no solo con BANCAJA sino con el sistema financiero en general.

Este ratio no debe superar el 40% para la aprobacion del préstamo.

b) Solvencia

Se define determinando el nivel de patrimonio que ampara, en caso de impago, la cobertura del préstamo
otorgado. A ello habria que afiadir la capacidad derivada de la aportacion del avalista o garantes.

En el caso de los préstamos hipotecarios, al existir una garantia real, este criterio se modifica. El nivel
minimo de cobertura (LTV) aceptado por Bancaja en este caso es que el nivel de endeudamiento a
conceder no exceda el 80% del valor determinado por la tasacion de la sociedad independiente.

Dichos porcentajes son inferiores en el caso de segunda residencia, moviéndose en el entorno del 50/60%
del valor determinado por la tasacion.

e) Historial del cliente

Dada la importante cantidad y calidad de informacion existente se analiza, en primer lugar, la base de
datos interna que arroja un conocimiento del cliente y sus relaciones con BANCAJA, saldos, experiencia en
operaciones anteriores, incidencias si las hubiera, productos contratados, etc. Paralelamente se testan las
bases de datos externas (RAI, ASNEF, INFORMA, etc.), para verificar su no inclusion en registros

negativos.

Las ponderaciones de cada factor se sitian en este mismo orden, es decir, con primacia de la capacidad de
reembolso sobre las demas aunque se trate de operaciones con garantia hipotecaria.
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Sistema de sancion Manual.

Las operaciones no tramitadas por el CAT-Centro Hipotecario, se sancionan en el Comité de Riesgos que

tiene atribuciones / facultades delegadas, con el esquema de delegacion de facultades de BANCAJA, teniendo

en cuenta los siguientes criterios basicos:.

Las decisiones sobre la sancién de operaciones se toman en el Comité de Riesgos en funcion de las
atribuciones/facultades delegadas. Si bien la delegacion de atribuciones es personal, sera necesario que las
decisiones se tomen en el Comité de Riesgos, cuyas actas/propuestas sancionadas deberan llevar la
conformidad o discrepancia de los asistentes.

Cada estamento recibe de su superior en el esquema de delegacion la tabla de delegacion en funcion de la
U.E.R / Grupo del segmento del cliente, Modalidad (Riesgo Financiero, Comercial, Avales), importes,
plazos, destino de la operacion (en el caso de operaciones hipotecarias ) y garantias.

En operacion denegada por Estamento Superior, no utilizar las facultades para atencion parcial de una
solicitud.

Los criterios de sancion se aplican sobre las Unidades Econdmicas de Riesgo (UER) / Grupos de Riesgo.
Las facultades delegadas son utilizables solo para clientes que se encuentran en situaciéon normal.

La decision en materia de riesgos debe realizarse previo analisis de las operaciones y de los clientes
solicitantes, fundamentada en una generacion de recursos suficiente, cobertura y rentabilidad adecuadas.

Quedan fuera de delegacion de facultades:

En Oficinas: Cualquier operacion de riesgo a favor de Otras Entidades Financieras, Empresas participadas
del Grupo BANCAJA, Medios de Comunicacién, Corporaciones Publicas, Asociaciones Politicas y
Consejeros de la Entidad y personas / empresas vinculadas a los mismos. Las operaciones a favor de
empleados de BANCAJA y demés Empresas del Grupo. La sancion de operaciones tanto de uno mismo
como a favor de familiares directos.

En Oficinas y Unidades de Negocio: Cualquier operacion de activo cuya viabilidad y/o por sus
caracteristicas quede vinculada a la concesion posterior de otra operacion, salvo que ésta ultima se
encuentre dentro de facultades.

Facultades de delegacion

El esquema simplificado de las facultades de delegacion de BANCAJA es el siguiente:



Organos de Gobierno

mas de 3% de los recursos propios de BANCAJA

T

Comité de Riesgos de Direccion General

hasta el 3% de los recursos propios de BANCAJA

T

Areas de Negocio

hasta 9.000.000 €
T

Unidades de Negocio

hasta 3.000.000 €
T

Oficinas

importe segun Oficina

En Oficinas las facultades para conceder préstamos se otorgan a la persona del Director para su utilizacion en
un Comité de Riesgos cuya composicion varia en funcion del tamafio de la Oficina. La facultades delegadas
estd en funcidn de la clasificacion de la Oficina y del Director cuya antigiiedad, conocimientos y experiencia
estard en consonancia con la misma. El Comité de Riesgos de una Oficina estara formado como minimo por
el Director y el Subdirector, elevandose el nimero de componentes hasta un maximo de 3/4 personas en las
Oficinas de mayor volumen. Previo contraste y analisis, se deciden las operaciones propuestas quedando
constancia en el libro de actas del resultado del Comité (aprobaciones/denegaciones).

Las facultades delegadas a Oficinas para la concesion de préstamos a particulares se agrupan en la siguiente
tabla:

Importe maximo Oficinas

(euros) (ntimero) | %
0,00 5 0,69%
6.010,17 1 0,14%
30.050,66 1 0,14%
60.101,21 56 7,70%
90.151,82 206 28,34%
120.202,42 99 13,62%
150.253,03 189 26,00%
180.303,63 53 7,29%
240.404,89 11 1,51%
300.506,05 106 14,58%

727  100,00%
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Seguimiento del riesgo

Con independencia de los procedimientos recuperatorios que BANCAIJA tiene implantados para los préstamos
en situacion de mora, Bancaja tiene establecido un tratamiento especifico de seguimiento de riesgo que trata
de anticiparse y prevenir la entrada de los préstamos en mora.

1. Control genérico.

Tiene como objetivo verificar la calidad de los riesgos autorizados al amparo de las facultades delegadas en
los diversos estamentos del ambito de las Direcciones de Negocio, en sus diversas facetas de admision,

analisis, aprobacion y correcta facilitacion de las operaciones sancionadas.

2. Productos.

Tiene como objetivo ejercer el adecuado control y seguimiento de los diferentes productos de activo
existentes, al objeto de determinar grados de concentracidon e incidencias, tanto a nivel global por lineas de
producto como desglosado por modalidades concretas.

3. Riesgos singulares.

Tiene como objetivo conocer la evolucion de los Grupos Economico/U.E.R. que por su volumen de riesgo
requieran un tratamiento diferenciado, al objeto de poder adecuarnos a las situaciones cambiantes de

aquellos.

De forma sistematica se proceda a una actualizacion de la informacion contable, patrimonial, accionarial, etc.
de la UER / Grupo, como minimo anualmente, y en cualquier caso cada vez que la propia operatoria del
Grupo lo propicie (renovaciones de pélizas de crédito, descuentos, etc.).

El seguimiento se materializa, en su caso, en planes de actuacién concretos e individualizados (tanto en
periodicidad, contenidos, etc.) que se establecen inicialmente por el Estamento, correspondiente, en el
momento de la aprobacion, atendiendo a las caracteristicas intrinsecas de la UER / Grupo.

Cada uno de estos estamentos es responsable de verificar que todos los riesgos bajo su tutela disponen de la
informacion, actualizada y suficiente que permita efectuar un adecuado seguimiento de las UER / Grupos, y
de emitir informe individualizado de todos los Grupos asignados, sobre los planes de accion realizados y de
los nuevos a desarrollar.

Para potenciar este seguimiento, Bancaja ha potenciado dos aplicaciones internas que permitan conocer en
cada momento tanto la calidad de riesgo del cliente como las sefiales de alerta que presenta.

Calidad del riesgo

La aplicacion de Calidad del Riesgo tiene como finalidad asignar a cada cliente un atributo en funcién de la
situacion de sus operaciones de riesgo con la Entidad.

La informacion se nutre tanto de datos internos (situaciones de morosidad) como de datos externos de apoyo
para la funcion de riesgos (ASNEF y RAI).
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Diariamente se obtiene de forma automatica, y en este orden, la relacion de posiciones fallidas (reclamables y
declarables) dudosas, morosas y en incidencia sostenida (mayor de 30 dias). Para cada una de esas posiciones
se obtienen sus titulares y se les asigna como calidad del riesgo la situacion de morosidad mas grave de las
cuentas donde intervienen (los empleados de la Entidad, Consejeros y personas relacionadas con la Entidad
no son objeto de este proceso).

Existe una jerarquia en los valores posibles de Calidad del Riesgo que en los casos mas graves puede
ocasionar restricciones en aperturas de contratos y vinculacion de persona a contratos y restricciones de
operatoria por caja.

Alertas.

La aplicacion de Alertas de Riesgo constituye uno de los pilares del seguimiento masivo del riesgo de crédito
de BANCAJA.

Se trata de un sistema preventivo, a efectos de control y seguimiento del riesgo de crédito, que afecta a los
clientes de activo, sea cual sea la division a la que pertenezcan.

La aplicacion genera, mediante procesos automaticos, una serie de indicadores o "sefiales de alerta". El
analisis de dichas sefiales debe permitir tomar las decisiones adecuadas que con el fin de anticiparse a
situaciones que puedan ocasionar quebranto a BANCAJA.

Diariamente, cada estamento informa del resultado del andlisis y de la decision tomada respecto a los clientes
con sefales de alerta dadas de alta en el dia, mediante la emision de la correspondiente nota de seguimiento
en la Ficha de cliente / Ficha de Riesgos.

Los indicadores o "sefiales de alerta", resultado de la agrupacion de los datos de todos los componentes del
cliente, se activan en funcién de los parametros y controles establecidos por el Departamento de Riesgos.
Para su definicion se ha tenido en cuenta la division de los clientes y su volumen de inversion, a fin de que las
sefales obtenidas sean acordes con los volumenes considerados

Si se superen unos valores minimos en alguno de esos pardmetros, tanto al nivel de Oficina como de cliente,
el sistema alerta sobre clientes que pudieran ser potencialmente peligrosos, desde el punto de vista de riesgos.



ANEXO 9

MODELO DE COMUNICACION A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

Declaracion de Europea de Titulizacion SGFT

D./D? [e], en calidad de [e] de Europea de Titulizacion, S.A. Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, debidamente facultado al efecto, actuando esta ultima en nombre y representacion de
BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (en lo sucesivo, el “Fondo”), y en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.c) 2° del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo,
por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos
de Titulizacion.

DECLARA

Que con fecha [e], el Fondo ha suscrito [numero] Participaciones Hipotecarias emitidas en la
misma fecha por Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja, que instrumentan la
cesion al Fondo de [numero] Préstamos Hipotecarios adicionales, ascendiendo el importe total del
principal a [importe en letra] (importe en cifra) euros.

Que con esta misma fecha hemos procedido a comunicar a la Comisiéon Nacional del Mercado de
Valores el detalle de los Préstamos Hipotecarios adicionales cedidos y sus caracteristicas mediante
el envio del correspondiente archivo informatico establecido para este fin.

Que los Préstamos Hipotecarios adicionales y las Participaciones Hipotecarias incorporados al
Fondo cumplen en la fecha de cesion los Requisitos Individuales y los Requisitos Globales
establecidos en la Escritura de Constitucion del Fondo.

Y para que asi conste y a los efectos oportunos, expido la presente declaracion en Madrid a [e].

[Firma]

Conforme con el contenido de la presente declaracion.
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
P.P.

[Firma]




Fichero:

Cifradoc — Comunicacion de Préstamos Hipotecarios adicionales cedidos.

Registro de Cabecera

# [|Campo Tipo |PIni |PFin JLong |Descripcion Literal |Referencia
0 C 1 1 1|Tipo de Registro A
1 C 2 5 4|Cddigo del Fondo CAV3
2 C 6 17 12|Nombre del Fichero en formato (XXXXXXXX.txt)
3 D 18| 25 8|Fecha del Fichero campo de fecha
4 N 26| 138| 113|Relleno a ceros
138
Registro Detalle
# |Campo Tipo |PIni |PFin |[Long |Descripcion Literal |Referencia
0 D 1 1 1|Tipo de Registro D
1 C 2l 10 9[N.I.F. Deudor
2 C 11| 32 22|Numero contrato de préstamo
3 D 33| 40 8|Fecha de formalizacion campo de fecha
4 C 41| 43 3[Moneda
5 N 44| 56 13|Capital pendiente de disposicion campo de Importe
6 N 57| 69 13|Capital vivo del préstamo campo de Importe
7 N 70| 82 13|Capital cedido al FTA campo de Importe
8 D 83| 90 8|Fecha vencimiento préstamo campo de fecha
9 N 911 99 9|Tipo de interés nominal vigente campo de
porcentaje
10 C 100 107 8|Cddigo indice de referencia determinacion interés
11 N 121] 133 13|Deuda vencida pendiente de cobro campo de Importe
12 C 108 120 13|Valor de tasacion (sumatorio inmuebles) campo de Importe
13 C 134 138 5|Cadigo postal del inmueble principal
138
Registro de Cola
# |Campo Tipo |PIni |PFin JLong |Descripcion Literal |Referencia
0 C 1 1 1|Tipo de Registro z
1 N 2 8 7|Total Registros no Ay no Z
2 C 9 138| 130(Relleno a ceros
138
Formato

El fichero estara en formato ASCII, con todos los registros de longitud fija.

Los tipos de caracteres que se utilizan en la descripcion de campos son los siguientes:
Alfanumérico. Todos los caracteres alfabéticos son en mayusculas.

Fecha. Todos los campos del tipo fecha tienen el formato AAAAMMDD. Ej. 20150331
Numeérico.

C:
D:
N:

Todos los campos de importe son de 11 enteros y dos decimales sin puntos ni coma

Todos los campos de porcentajes son de 3 enteros y 6 decimales sin puntos ni coma.

Sélo pueden ser negativos los campos que estén seguidos por otro campo con el enunciado
"Signo del campo anterior" en el que se incluira el signo +/ -




