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MODIFICACION DE LA ESCRITURA DE CONSTITUCION
DE “BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS’,
CESION DE DERECHOS DE CREDITO DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS MEDIANTE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION

DE BONOS DE TITULIZACION.
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NUMERO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS. —---—-mem-—-
En Madrid, mi residencia, a uno de abril de dos mil once. -----
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO , Notario de

Madrid y de su llustre Colegio,

COMPARECE

DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad, separado
judicialmente, Economista, con domicilio profesional en Madrid,
calle Lagasca n° 120, y provisto de Documento Nacional de

Identidad y Numero de ldentificacion Fiscal (DNI y NIF), nimero

50.796.768-A.

INTERVIENE

En nombre vy representacion de “EUROPEA DE



TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION” (la "Sociedad Gestora ") con domicilio en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.LF. n° A-80514466 entidad
constituida de conformidad con lo dispuesto en el articulo sexto de
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de las Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria (la "Ley 19/1992"), en virtud de autorizacion otorgada
mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante escritura
otorgada el 19 de enero de 1993 ante el Notario de Madrid D.
Roberto Blanquer Uberos, con el nimero 117 de su protocolo e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro O,
folio 49, Seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 12, Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
conforme a lo dispuesto en el capitulo Il y en la disposicion
transitoria Unica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
gue se regulan los fondos de titulizacion de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacion (el “Real Decreto
926/1998"), en virtud de la autorizacion otorgada por la O.M. de 4
de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el 25 de
octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas
Recio con el numero 3.289 de su protocolo, que causo la
inscripcion 33 de la hoja abierta a la Sociedad en dicho Registro

Mercantil. Asimismo, la Sociedad Gestora esta inscrita en el



Registro especial abierto al efecto por la Comision Nacional del

Mercado de Valores con el nimero 2.
El objeto social de la Sociedad Gestora, establecido en
el articulo segundo de sus Estatutos, se transcribe a

continuacion:

“La Sociedad tendra por objeto exclusivo la constitucion,
administracion, y representacion legal tanto de los fondos de
titulizacion de activos como de los fondos de titulizacion
hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con la normativa legal
aplicable, le correspondera, en calidad de gestora de negocios
ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los
titulares de los valores emitidos con cargo a los fondos que
administre y de los restantes acreedores ordinarios de los

mismos."

Su legitimacion para este acto resulta:

a).- Del acuerdo adoptado por la Comision Delegada del
Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora de fecha 28
de octubre de 2008, segun consta en la certificacion expedida
por la Secretaria del Consejo de Administracion, con el Visto

Bueno del Presidente, de fecha 29 de octubre de 2008, que



guedd unida a la escritura de Constitucion del Fondo que por la

presente es objeto de modificacion; y de la propia escritura de

Constitucion, a la que se remite.

b).- Y de los apoderamientos a su favor otorgados en
escrituras ante los Notarios de Madrid D. Roberto Blanquer
Uberos, en fecha 11 de marzo de 1993, con el numero 783 de
orden de su protocolo, D. Luis-Felipe Rivas Recio, el dia 16 de
febrero de 2000, con el nimero 566 de su protocolo; D. Juan
Carlos Carnicero Iiiiguez los dias 30 de noviembre de 2009, y 1
de junio de 2010, con los numeros 1737 y 579, respectivamente,
de su protocolo. Exhibe en este acto copias autorizadas y
debidamente inscritas en el Registro Mercantii de dichos
apoderamientos, considerando yo, el Notario, suficientes las
facultades conferidas para los actos formalizados en esta

escritura.

Asevera el compareciente la total vigencia y subsistencia de

sus facultades.

Le conozco, y tiene a mi juicio, segun actua, capacidad para

este acto y,

EXPONE:
I. Que la Sociedad Gestora constituyé el Fondo de
Titulizacion de Activos denominado “BANCAJA 13 FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS” (en adelante el “Fondo”), con



C.L.LF., numero V-85587434); mediante escritura publica otorgada
ante el que fue Notario de Madrid Don Roberto Parejo Gamir el
dia 9 de diciembre de 2008 con el nimero 2719 de protocolo (la
“Escritura de Constitucion ") de acuerdo con el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacion, y demas normativa aplicable. ------------

[I. Que la Comisibn Nacional del Mercado de Valores
(“CNMV") regqistro el folleto informativo de constitucién del Fondo y

emision de los bonos de titulizacién (el “Folleto ") el dia 4 de

diciembre de 2008.
lll. Que la Sociedad Gestora ostenta la administracién y

representacion legal del Fondo.

IV. Que en el mismo acto de constitucion, el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, suscribié 16.973
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA (en lo sucesivo “BANCAJA") sobre 16.973 Préstamos
Hipotecarios cuyo valor capital total ascendié a 2.895.001.466,75

euros y emitio 28.950 Bonos de Titulizacion de 100.000,00 euros



de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta, por importe nominal conjunto de 2.895.000.000 euros,

desglosados en tres series segun el siguiente detalle: ----------------

Serie A por 2.583.700.000,00 euros.

Serie B por 152.000.000,00 euros.

Serie C por 159.300.000,00 euros.

V. Que los Bonos de titulizaciéon emitidos por el Fondo fueron
calificados a la constitucion del Fondo por la agencia de
calificacion Moody’s Investors Service Espafia, S.A. (“Moody’s ”).
En concreto, la Serie A fue calificada como Aaa (sf), calificacion

gue mantiene en la actualidad.

VI. Que con fecha 10 de diciembre de 2008, BANCAJA, en
su condicion de Entidad Suscriptora, suscribié la totalidad de
Bonos emitidos por el Fondo. BANCAJA ha comunicado a esta

Sociedad Gestora que es el unico tenedor de la totalidad de los

Bonos emitidos por el Fondo.

VIl. Que BANCAJA y la Sociedad Gestora han acordado
solicitar Fitch Ratings Espafa, S.A.U., la asignacion de una
segunda calificacion a los Bonos de la Serie A emitidos por el

Fondo.

Fitch Ratings Espafia, S.A.U., es una sociedad espafiola,
reconocida como entidad calificadora por la CNMV, que forma

parte y opera de acuerdo con la metodologia, criterios y control de



calidad de Fitch Ratings Limited (ambas indistintamente

“Fitch ).

VIII. Que la asignacion de la segunda calificacion a los Bonos
de la Serie A por Fitch supone la modificacion de los siguientes
contratos firmados en la fecha de constitucion por el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, para incluir los criterios de
Fitch en situaciones de descenso de la calificacion crediticia de
las contrapartes de los contratos y de las actuaciones a llevar a

cabo en esos supuestos, asi como para ampliar el Fondo de

Reserva:
a) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

b) Contrato de Administracion de los Préstamos Hipotecarios

y Deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca. ---------

c) Contratos de Permuta de Intereses.

d) Contrato de Agencia de Pagos.

e) Contrato de Préstamo Subordinado

en adelante y conjuntamente (los “Contratos ).

IX. Que la modificacibn de los Contratos supone la

modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo, dado que



en la Escritura de Constitucion se resumen los contratos,
recogiendo la informacibn mas sustancial y relevante de los

mismos, reflejando fielmente su contenido y sin omitir informacion

relevante.

X. Que, de conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la
Ley 19/1992, introducido por la disposicion final cuarta de la Ley
5/2009, de 29 de junio, en su apartado 3. a), esta Sociedad
Gestora ha obtenido el consentimiento de todos los titulares de los
valores emitidos con cargo al Fondo, asi como de las entidades
prestamistas y demas acreedores del Fondo afectados por la

modificacion de los Contratos y de la Escritura de Constitucion,

segun el siguiente detalle:

BANCAJA en su condicion de titular Unico de todos los
Bonos emitidos por el Fondo y de contraparte de los Contratos de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, de Préstamo
Subordinado, de Préstamo para Gastos Iniciales y de
Intermediacion Financiera. Se acredita el consentimiento
mediante copia del documento que se adjunta como Anexo

1.

Banco Popular Espariol, S.A. como contraparte del Contrato
de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de

Tesoreria). Banco Popular Espafiol sustituyd a BANCAJA como



tenedor de la Cuenta de Tesoreria con fecha 28 de julio de 2009,
tal y como se comunicé a la CNMV mediante hecho relevante el

30 de julio de 2009. Se acredita el consentimiento mediante copia

del documento que se adjunta como Anexo 2.

Banco Cooperativo Espafol, S.A., como contraparte del
Contrato de Agencia de Pagos. Banco Cooperativo Espafiol
sustituyd a BANCAJA como Agente de Pagos con fecha 7 de
agosto de 2009, tal y como se comunicé a la CNMV mediante
hecho relevante el 10 de agosto de 2009. Se acredita el
consentimiento mediante copia del documento que se adjunta

como Anexo 3.

JP Morgan Chase Bank, N.A. como contraparte de los
Contratos de Permuta de Intereses. Se acredita el consentimiento

mediante copia del documento que se adjunta como Anexo

4.

XI. Que, de conformidad con lo previsto en el apartado 4. del
articulo 7 de la Ley 19/1992, esta Sociedad Gestora ha acreditado
previamente a la CNMV el cumplimiento de los requisitos
establecidos para la presente modificacion de Escritura de

Constitucion, habiendo sido comprobado por la CNMV dicho



cumplimiento.

XIl.- Que, con fecha 25 de febrero de 2011, Fitch asign6 con
caracter preliminar la calificacion A-sf a los Bonos de la Serie A.
Se adjunta copia de dicha carta preliminar de Fitch como Anexo

5.

Xlll.- Con base en lo expuesto, el sefior compareciente,
segun interviene, procede al otorgamiento de la presente Escritura
de Modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo a la que
se incorporan, formando parte integrante de la misma los

Anexos del 1 al 5 que se han citado, que se regird por las

siguientes:

ESTIPULACIONES:

1. INTERPRETACION.

Los términos que en la presente Escritura (la “Escritura de
Modificacion ”) aparecen en mayusculas tendran el significado
gue se indica en la Escritura de Constitucion o en el Folleto, salvo
gue en la Escritura de Modificacion se disponga otra cosa. ---------

Asimismo, la presente Escritura de Modificacion debera ser
interpretada al amparo de la modificacion de los Contratos que
guedaran protocolizados en Acta Notarial con numero de
protocolo posterior al de esta Escritura de Modificacion. -------------

2. MODIFICACIONES DE LA ESCRITURA DE

CONSTITUCION.



2.1. Por la presente Escritura de Modificacion se da nueva
redaccion a algunas de las estipulaciones de la Escritura de

Constitucion del Fondo o se incluyen nuevos parrafos adicionales

de acuerdo a lo siguiente:

1) Los apartados 1 y 2 de la estipulacion 2.3.1 relativa al
Fondo de Reserva pasa a tener la siguiente redaccion: ---------------

“1. La Sociedad Gestora constituy6é un fondo de reserva en la
Fecha de Desembolso con cargo a la disposicion de la totalidad
del principal del Préstamo Subordinado a esa fecha por un
importe de ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil posterior
a la fecha de la Escritura de Modificacion a un importe de ciento
setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”) con cargo a la
ampliacion del Préstamo Subordinado. Posteriormente, en cada
Fecha de Pago mantendra su dotacion en el importe del Fondo de

Reserva requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacion de

Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha

de Pago (el “Fondo de Reserva Requerido”) sera la menor de las



siguientes cantidades:
(Ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil

(173.532.000,00) euros.

(iLa cantidad mayor entre:
a)El 13,50% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision

de Bonos.

b)Ochenta y seis millones setecientos sesenta y seis mil

(86.766.000,00) euros.”

2) La estipulacion 3.1.3 (iii) relativa a la Liquidacion
Anticipada del Fondo pasa a tener la siguiente redaccion: -----------

“(iii) Estara facultada para concertar una linea de crédito, con
una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacion crediticia minima de su deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada de A y de F1, respectivamente y
segun la escala de calificacion de Fitch, o un préstamo que se
destinara integramente a la amortizacion anticipada de los Bonos
de las Series pendientes de reembolso. El pago de los costes
financieros devengados y el reembolso del principal de la linea de

crédito o del préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.”

3) El pendltimo parrafo de la estipulacién 10.2 relativa a la



Gestion de Cobros del Contrato de Administracion se sustituye

por los parrafos siguientes:

“Conforme a los criterios establecidos por Fitch recogidos en
su documento “Counterparty Risk Criteria for Structured Finance
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, que podra ser
actualizado, modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no subordinada y
no garantizada del Administrador por debajo de BBB+ y de F2,
respectivamente, durante la vida de los Bonos de la Serie A, la
Sociedad Gestora requerira al Administrador, en un plazo maximo
de catorce (14) dias naturales a contar desde el momento que
tenga lugar dicha circunstancia, para que notifique a los Deudores
gue los pagos derivados de los Préstamos Hipotecarios se
efectien en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un depdsito o cualquier otra garantia a favor
del Fondo en o por parte de una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto
plazo, respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch,
conforme a los criterios establecidos por Fitch anteriormente

citados. A estos efectos, se asume que, aunque la calificacion de



la deuda a largo y corto plazo del Administrador fuera de BBB+ y
F2, pero Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones de la deuda se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda del Administrador se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos de
determinar las caracteristicas concretas de las medidas que se
adopten, de acuerdo con las opciones anteriores, se tendran en
cuenta las modificaciones, actualizaciones o reemplazos del

mencionado documento de Fitch, siempre que se ajusten a la

normativa vigente.

El importe del depoésito o de la garantia a favor del Fondo
sera por un importe igual a 1,5 veces el importe estimado
agregado de los importes correspondientes a la primera cuota a
pagar por los Deudores de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los Préstamos
Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del 0,00% y (i) Tasa de
Amortizacion Constante de Prepago (TACP) del 10,00% anual. ---

En caso de descenso de la calificacion crediticia a largo plazo

del Administrador por debajo de Baa3, segun la escala de

calificacion de Moody’s, el Administrador:
(i) constituira un depodsito en efectivo a favor del Fondo en

una entidad con una calificacion crediticia minima de su deuda a



corto plazo de P-1, segun la escala de calificacion de Moody’s, o -

(iNcontratara una linea de crédito incondicional, irrevocable y
a primer requerimiento de la Sociedad Gestora con una entidad
con una calificacion crediticia minima de su deuda a corto plazo

de P-1, segun la escala de calificacion de Moody’s.

El importe del depdsito o el limite maximo de la linea de
crédito contratada sera por un importe equivalente al importe
estimado agregado de las cuotas de amortizacion y de intereses
gue generarian los Préstamos Hipotecarios durante el mes natural
de mayor importe desde la fecha de pérdida de la calificacion
Baa3, segun la escala de calificacion de Moody'’s, calculado con

las hipotesis de que la tasa de morosidad de los Préstamos

Hipotecarios fuese del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo unicamente podra disponer de dichos depdsitos o
de la linea de liquidez o de cualquier otra garantia, incluido el
Aval, en el importe de las cantidades que dejase de percibir, en su
caso, que correspondan al Fondo y que el Administrador hubiera

percibido de los Préstamos Hipotecarios y no hubiera ingresado al

Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por



la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta del Administrador.
El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Administrador no estuviera calificada por Moody’s,
0, en caso de vigencia de los Bonos de la Serie A, por Fitch.” ------
4) El segundo parrafo de la estipulacion 10.12 relativa a la

Duracion y sustitucion del Contrato de Administracion pasa a

tener la siguiente redaccion:

“En caso de concurso del Administrador, de intervencion por
el Banco de Espafia, o0 en caso de incumplimiento por el
Administrador de las obligaciones que el Contrato de
Administracion le impone al mismo o en caso de descenso o
pérdida de la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
Su situacion financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e intereses de
los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora, ademas de exigir
del Administrador el cumplimiento de sus obligaciones por el
Contrato de Administracion, podra realizar, si fuera legalmente
posible, entre otras y previa comunicacion a Moody’s y Fitch
(conjuntamente las “Agencias de Calificacion”), alguna de las
siguientes actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion:

(i) requerir al Administrador para que subcontrate o delegue en



otra entidad la realizacion de obligaciones y compromisos
asumidos en el Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad crediticia suficiente,
la totalidad o parte de las obligaciones del Administrador; (iii)
constituir un deposito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador, y (iv) resolver el Contrato de
Administracion, en cuyo caso, la Sociedad Gestora debera
designar previamente un nuevo Administrador que cuente con una
calidad crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su caso, en un
nuevo contrato de administracion. En caso de concurso del
Administrador, la actuacion (iv) anterior sera la Unica posible.
Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales actuaciones

anteriores sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso

por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso de
descenso de la calificacion a largo plazo no subordinada y no
garantizada del Administrador por debajo de Baa3, segun la

escala de calificacion de Moody’s, 0, en caso de vigencia de la



Serie A, de BBB-, segun la escala de calificacion de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un plazo maximo
de 60 dias naturales desde cuando tuviera lugar cualquiera de los
mencionados descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que ésta
desarrolle las funciones contempladas en el Contrato de
Administracion con respecto a los Préstamos Hipotecarios
administrados por el Administrador a simple solicitud de la
Sociedad Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que con

tal actuacion no se perjudique la calificacion otorgada a los Bonos

por las Agencias de Calificacion.”
5) En la estipulacion 14.1 con posterioridad al primer parrafo

de la parte titulada “Consideraciones sobre las calificaciones” se

afiadiran los parrafos siguientes:

“La calificacion asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de intereses y el
pago del principal de los Bonos de dicha Serie durante la vida de
la operacion y en todo caso antes de la Fecha de Vencimiento

Final, conforme a las condiciones estipuladas en la presente

Escritura.

Las Agencias de Calificacibn mencionadas anteriormente
vienen desarrollando su actividad en la Union Europea con
anterioridad al 7 de junio de 2010 y han solicitado su registro de

acuerdo con lo previsto en el Reglamento (CE) n° 1060/2009 del



Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009

sobre las agencias de calificacion crediticia.”---

6) Los parrafos 4° y siguientes de la estipulacion 18.1 relativa
al Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) son sustituidos por los parrafos siguientes:-

“En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de Ila Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la Emisiéon de
los Bonos, un descenso en su calificacion crediticia a corto plazo
situandose por debajo de P-1, segun la escala de calificacion de
Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los Bonos de la
Serie A, un descenso en la calificacion crediticia a corto o a largo
de F1 o de A, respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de treinta (30)
dias naturales a contar desde el momento que tenga lugar
cualquiera de dichas circunstancias, debera poner en practica,
alguna de las opciones descritas a continuacion que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los

compromisos derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a



Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para que no se
vea perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por las

Agencias de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima
de su deuda no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segun la escala de calificacion de Moody’s, y, en caso de
vigencia de la Serie A, de F1 y A a corto y largo plazo,
respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch, un aval
a primer requerimiento que garantice al Fondo, a simple solicitud
de la Sociedad Gestora, el pago puntual por el Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria de su obligacion de reembolso de las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de las citadas

calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte del Tenedor de la Cuenta

de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad cuya
deuda no subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1, segun la escala de calificacion de Moody’s, y, en
caso de vigencia de la Serie A, con una calificacion crediticia
minima de F1 y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun la
escala de calificacion de Fitch, y contratar la maxima rentabilidad
posible para sus saldos, que podra ser diferente a la contratada
con el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del Contrato

de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de



Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los criterios
establecidos por Fitch recogidos en su informe “Counterparty
Criteria for Structured Finance Transactions” de 22 de octubre de
2009 que podra ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www.fitchratings.com. A efectos de
determinar las caracteristicas concretas de las medidas que se
adopten, de acuerdo con las opciones anteriores, se tendran en
cuenta las modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la normativa
vigente. A los efectos anteriores, se asume que, aunque la
calificacion del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria fuera de Ay
F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria se encuentra por
debajo de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. -----------

BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la Sociedad
Gestora, siempre que su deuda no subordinada y no garantizada

posea una calificacion minima de P-1 a corto plazo, segun la



escala de calificacion de Moody’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion minima de F1 y A a corto y largo plazo,
respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch, de tener
la Cuenta de Tesoreria y subrogarse en el Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)
en la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria. ----------------

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por
la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta de BANCAJA.

El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el momento en
gue se dé el descenso de su calificacion crediticia, y BANCAJA se
comprometen a realizar esfuerzos comerciales razonables para
gue la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las opciones

(a) o (b) anteriores.”

7) El parrafo segundo de la estipulacion 18.3 relativa al
Contrato de Préstamo Subordinado pasa a tener la siguiente

redaccion:

“La Sociedad Gestora celebr6 en la fecha de constitucion del
Fondo, en representacion y por cuenta del Fondo, con BANCAJA
un contrato por el que BANCAJA concedié al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de ciento cincuenta
y seis millones trescientos treinta y tres mil (156.330.000,00)
euros que se amplia en la presente fecha a un importe de ciento

setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil



(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”). La entrega
del importe inicial del Préstamo Subordinado se realizd en la
Fecha de Desembolso y la entrega del importe de la ampliacion se
realizara el Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de Reserva en
los términos previstos en la estipulacion 2.3 de la presente
Escritura, sin que, en ningun caso, su otorgamiento suponga
garantizar el buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.” --

8) En la estipulacion 18.4 relativa a los Contratos de Permuta
de Intereses, el punto 7 pasa a denominarse “Actuaciones en
caso de modificacion de la calificacion de la Parte B por Moody’s”
y a continuacion del mismo y con anterioridad al punto 8 se

afiadiran los parrafos siguientes:

“7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la calificacion

de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.
En el supuesto de que durante la vida de los Bonos de la
Serie A la calificacion de la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse adoptado la

medida (i) (B), su garante dejen de tener una calificacion minima



de Ay F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,
respectivamente (y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacion minima de la Parte B fuera de A y F1, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que la calificacion de la
deuda de la Parte B se sitia un escalon por debajo de dichas
calificaciones y por tanto la Parte B sera considerada como no
elegible) (las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce (14) dias

naturales desde el dia en que tuviera lugar, y a su coste, alguna

de las siguientes medidas:
(A) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados de los
Contratos de Permuta de Intereses a una tercera entidad que la
sustituya y que cuente con una calificacion minima de Ay F1 para
la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por Fitch;
(B) conseguir que un documento de garantia de una tercera
entidad que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,

respectivamente, garantice sus derechos y obligaciones derivados

de los Contratos de Permuta de Intereses; o
(C) constituir un depodsito en efectivo o un depédsito de
valores en una entidad con una calificacion de su deuda a corto

plazo no subordinada y no garantizada de F1, segun la escala de



calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento de las
obligaciones de la Parte B por un importe calculado en funcion del
valor de mercado de las Permutas de Intereses y conforme a los
criterios de Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria for
Structured Transactions: Derivative Addendum”, de 23 de octubre

de 20009.

(ii) Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos de la
Serie A la deuda no garantizada y no subordinada de la Parte B o,
en caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a estos efectos, se
asume que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera de
BBB+ y F2, pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un escalon por
debajo de dichas calificaciones), la Parte B debera llevar a cabo
dentro de un plazo de catorce (14) dias naturales desde el dia en

gue tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes medidas: -



(A) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados de los
Contratos de Permuta de Intereses a una tercera entidad que la
sustituya y que cuente con una calificacion minima de Ay F1 para
la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por Fitch

(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el deposito

mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una tercera
entidad que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,
respectivamente, (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos de Permuta

de Intereses; o

(C) constituir un depodsito en efectivo o un depédsito de
valores, 0o en su caso, incrementarlo, en una entidad con una
calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada de F1, segun la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la Parte B por un
importe calculado en funcion del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de Fitch
indicados en su informe “Counterparty Criteria for Structured

Transactions: Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009. -

(i) Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos de la



Serie A la deuda no garantizada y no subordinada de la Parte B o,
en caso de haberse adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para
la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a estos
efectos, se asume que, aunque la calificacion minima de la Parte
B fuera de BBB- o0 F3, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
gue cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en situacion
de “Rating Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un escalon por
debajo de dichas calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta
(30) dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion por la
Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna de las siguientes

medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una tercera
entidad que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,
respectivamente, (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el depdsito mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus

derechos y obligaciones derivados de los Contratos de Permuta

de Intereses; o



(B) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados de los
Contratos de Permuta de Intereses a una tercera entidad que la
sustituya y que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente

(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el deposito

mencionado en el (i) (C) anterior).
En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y (iii)
anteriores, cuando se elija la consecuciéon de un documento de
garantia de una tercera entidad, tanto la citada garantia como la
opinion legal aneja a ella seran revisadas por Fitch o sus asesores
legales. La eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su ejecutabilidad.
Las alternativas descritas en este apartado, asi como los
plazos, las calificaciones y los importes de los depdsitos en
garantia, estan recogidas en los informes de Fitch “Counterparty
Criteria for Structured Transactions”, de 22 de octubre de 2009, y
“Counterparty Criteria for Structured Transactions: Derivative
Addendum”, de 23 de octubre de 2009, que se encuentran

disponibles en www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurra por
el cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por cuenta

de la Parte B.”

9) El apartado 8.2 de la estipulacion 18.4 relativa a los

Contratos de Permuta de Intereses pasa a tener la siguiente



redaccion:

“8.2 La Parte B so6lo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta de Intereses,
previo consentimiento por escrito de la Parte A, a una tercera
entidad con una calificacion crediticia de Primer Nivel de
Calificacion Requerido por Moody’'s y, durante la vida de los
Bonos de la Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,

previa notificacion a las Agencias de Calificacion.”

10) El parrafo cuarto de la estipulacion 18.5 relativa al

Contrato de Agencia de Pagos es sustituido por los parrafos

siguientes:

“En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en cualquier
momento de la vida de la Emision de Bonos, un descenso de la
calificacion crediticia a corto plazo situandose por debajo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A, un descenso
de la calificacion crediticia a corto o a largo plazo por debajo de F1
o de A, respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch,

la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de treinta (30) dias a



contar desde el momento que tenga lugar cualquiera de dichas
circunstancias, debera poner en practica alguna de las opciones

descritas a continuacion y previa comunicacion a las Agencias de

Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion minima de su
deuda no subordinada y no garantizada de P-1 a corto plazo,
segun la escala de calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia
de la Serie A, de F1 y A a corto y largo plazo, respectivamente,
segun la escala de calificacion de Fitch, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el pago al Fondo,
a simple solicitud de la Sociedad Gestora, los compromisos
asumidos por el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de descenso y
pérdida de calificacion crediticia por parte del Agente de Pagos; o
(i) revocar la designacion del Agente de Pagos, procediendo a
designar a otra entidad con calificacion crediticia minima de su
deuda no subordinada y no garantizada de P-1 a corto plazo,
segun la escala de calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia
de la Serie A, de F1 y A a corto y largo plazo, respectivamente,
segun la escala de calificacion de Fitch, que le sustituya antes de
dar por resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o0, en su caso,
en virtud de un nuevo contrato de agencia de pagos. A los efectos
anteriores, se asume que, aunque la calificacion del Agente de

Pagos fuera de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado



publicamente que cualquiera de dichas calificaciones se
encuentra en situacion de “Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacion de la deuda del Agente
de Pagos se encuentra por debajo de las calificaciones minimas
requeridas por Fitch. En caso de sustitucion del Agente de Pagos,
la Sociedad Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior a la
establecida en el Contrato de Agencia de Pagos original. -----------

BANCAJA, desde el momento en que se dé el descenso de
la calificacion crediticia de la deuda del Agente de Pagos
conforme lo expuesto en el parrafo anterior, se compromete a
realizar esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) o (ii) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por

la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta de BANCAJA.”

2.2. Todas las referencias realizadas a “la Agencia de
Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion, definida
como Moody’s en la estipulacion 14.1 de la Escritura de

Constitucion, se entenderan realizadas a “las Agencias de



Calificacion " durante la vida de los Bonos de la Serie A, definidas

como Moody’s y Fitch de manera conjunta.

2.3. Quedan vigentes, a todos los efectos, las Estipulaciones

de la Escritura de Constitucion que no consten modificadas

mediante la presente Escritura de Modificacion.

3. GASTOS.
Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura publica seran por cuenta del Fondo, como

gastos extraordinarios.

4. LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Modificacion se regira e interpretara

de acuerdo con las leyes espafiolas.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones
gue pudieran derivarse de la constitucion del Fondo,
administracion y representacion legal por la Sociedad Gestora del
Fondo, y de la Emision de Bonos con cargo al mismo, seran

conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales espafioles

competentes.
Se hace constar que la Entidad otorgante tiene la condicion
de Entidad Financiera, a los efectos del Articulo 2 de la Ley

2/2010 de 28 de abiril.

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes aceptan

la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del documento de



identidad, en los casos previstos en la Ley) al protocolo notarial y
a los ficheros de la Notaria. Se conservaran con caracter
confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a las
Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de
la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,

rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria

autorizante.

Asi lo otorga.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes

especialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de lectura conforme la lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; el sefior compareciente
segun interviene, enterado, ratifica y aprueba la presente Escritura
de Modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo, en su
totalidad y la firma conmigo el Notario, que doy fe de que el
consentimiento ha sido liboremente prestado, de que el

otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad



debidamente informada del otorgante y en general de todo cuanto
en la misma se contiene y de que va extendida sobre diecisiete
folios de papel exclusivo para documentos notariales, de la serie
AJ, numeros 2041678, 2041679, 2041680, 2041681, 2041682,
2041683, 2041684, 2041685, 2041686, 2041687, 2041688,
2041689, 2041690, 2041691, 2041692, 2041693 y 2041694. ------
Esta la firma del compareciente.- Signado: José Maria Mateos

Salgado.- Rubricados y sellado.
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Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

D. César de la Vega Junquera
Director de Riesgos 3
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

Maria de Molina, 39
28006 Madrid 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacion de la Escritura de Constitucién a consecuencia de la asignacién de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimado Sr. de la Vega:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asignacién de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los "Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (“BANCAJA"),
como Unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una las Series A, B y C emitidos con cargo al
Fondo (la “Emision de Bonos”), que supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucién del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depésito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca (el “Contrato de Administracion”), suscritos por esta Sociedad Gestora en
nombre y representacion del Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (la “Ley
19/1992"), en la redaccion dada por la Disposicién Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacion de la escritura de constitucién de un fondo, la sociedad gestora
debera acreditar:

a) la obtencién del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asl/ como de las entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacién.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompanara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comision Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacion del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucion del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de BANCAJA con poder suficiente como manifestacion de:

1. Consentimiento de BANCAJA, como Unico tenedor de la totalidad de la Emisién de Bonos, en relacion
a las modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y
en el Anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones propuestas, y aceptacion de BANCAJA
de la calificacion crediticia que asigne Fitch Ratings a la Serie A de Bonos.

2. Consentimiento de BANCAJA como contraparte de los siguientes contratos suscritos con esta
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, en relaciéon a las modificaciones a realizar en la
Escritura de Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y en el Anexo adjunto en el que se
detallan las modificaciones propuestas:
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(i) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

(i) Contrato de Préstamo Subordinado.

(iii) Contrato de Intermediacién Financiera.

(iv) Contrato de Administracion.

3. Consentimiento de BANCAJA a la firma de la novacién de los Contratos de Administracion y
Préstamo Subordinado con Europea de Titulizacion, en nombre y representacion del Fondo, y, como
compareciente en la novacion de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) y de Agencia de Pagos de de los Bonos, junto con las contrapartes

correspondientes.

4. Consentimiento de BANCAJA en su condicion de Entidad Cedente y compareciente en el
otorgamiento en la Escritura de Constitucidon del Fondo, a comparecer nuevamente, si fuera
requerido, en el otorgamiento por Europea de Titulizacion de la escritura de modificacion de la
Escritura de Constitucién del Fondo, una vez que la Comisién Nacional del Mercado de Valores
("CNMV”) haya comprobado el cumplimiento de lo previsto en el articulo 7 de la Ley 19/1992.

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A,, S.G.F.T.

P.p.

Mario Masia Vicente

En Madrid, 2  de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacién de consentimiento y aceptacion a
los epigrafes del 1 al 4 que se incluyen en la misma. Asimismo, les
ratificamos que BANCAJA es el Ginico tenedor de la totalidad de los Bonos
y mantendra la titularidad hasta el otorgamiento de la escritura de
modificacion de la Escritura de Constitucién del Fondo

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,

BANCAJA
PP./
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César de la Vega Junquera
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Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constitucion

Estipulacion

Escritura Constitucion

Modificacion propuesta

2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Médulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacion (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucion, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido sera determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcién (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el Importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de célculo, redondeado a la milésima de entero mas
proxima o a la superior mas préxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas proximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (ii) conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medio ponderado aplicable al tipo de interés de ia Parte B en fos]

Contratos de Permuta de Intereses para el primer periodo de célculo
Entre Entre Entre
0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%
ambos incluidos ambos incluidos ambos inciuidos

Fondo de
Reserva Inicial
Fondo

Reserva
Requerido ser4 la
menor de las
cantidades
siquientes:

@) €l importe del
Fondo de Reserva
Inicial 162.120.000,00 €
(ii) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Saido de Principal
Pendiente de la
Emisién de Bonos,

b) El importe de 81.060.000,00 € 79.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de la Emision de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacion adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo hara constar en el acta
notarial de suscripcién y desembolso de la Emision
de Bonos.

162.120.000.00 € 169.225.000,00 € 1686.330.000,00 €

150.225.000,00 € 15.633.000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituyé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicion de fa totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”)
con cargo a la ampliacion del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacién en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
(i) Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.532.000,00) euros.
(i) La cantidad mayor entre:

a) EI13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emision de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (iii)
Liquidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estard facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody’s, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(iii) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacion crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de A y
de F1, respectivamente y seglin la escala de
calificacion de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso _del principal de la linea de crédito o del
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préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

10.2 Gestidn de
Cobros del
Contrato de

Administracion.

El pentltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.7.21.2
Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora podra cursar las mismas
instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody's.

Conforme a los criterios establecidos por Fitch
recogidos en su documento “Counterparty Risk
Criteria for Structured Finance Transactions’, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerird al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un deposito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacién crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative’, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendran en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

El importe del depdsito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% y (i) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) de! 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody's, el
Administrador:

(i) constituird un depdsito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's, o

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s.

El importe del depdsito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacién y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificaciéon Baa3, segun la escala de calificacion de
Moody’s, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo Unicamente podra disponer de dichos
depositos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody's, 0, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracién
y sustitucién del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Médulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafa, de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacion de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody's o en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacion
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademds de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administraciéon, procederé a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (i) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depésito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacién otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracién, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, o en caso de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacién financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracién, podra realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacion a Moody’s y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificaciéon”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (i) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracién, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior serd la unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningin caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segln la escala de calificacion de
Moody’s, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segln la escala de calificacién de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucién con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracién con respecto a los
Préstamos Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacion no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacién asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacién y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacién mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Union Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n° 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4°y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Mddulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacion que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacién otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificaciéon
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody's, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacién P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segin la escala de calificacion de Moody's, y
contratar la méxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emision de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situdndose por
debajo de P-1, segin la escala de calificacion de
Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacién
crediticia a corto o a largo de F1 o de A,
respectivamente, segln la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacién que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segln la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segtn
la escala de calificacion de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacién de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacion minima de P-1, segln la escala de
calificacién de Moody's, y, en caso de vigencia de la
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Tesoreria o de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espafiol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1 y de P-1, segtn las escala
de calificacién a largo y corto plazo de Moody's,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situacién b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segun
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizaciéon y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacion crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segin la
escala de calificacién de Fitch, y contratar [a méxima
rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podra
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrén en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aunque la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating
Watch Negative”, se considerard igualmente que la
calificacion de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, segln la escala de
calificacion de Moody’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion minima de F1 y A a corto y
largo plazo, respectivamente, segln la escala de
calificacion de Fitch, de tener la Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucién del Fondo de
Reserva Inicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningln caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacion y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedié al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y

tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo

Subordinado se realizé en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningln caso,
su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funcién del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de célculo, redondeado a la
milésima de entero mas préxima o a la superior mas
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacion 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de la Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de célculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%) 0,051% y 0,100%] 0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

Importe del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

(...).

N/A

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B por Moody’s.

(..)

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacién de “Rating Watch
Negative”, se considerard igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitGa un
escalén por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B seréd considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depdsito en efectivo o un depésito de
valores en una entidad con una calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segun la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la
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Parte B por un importe calculado en funcion del valor
de mercado de las Permutas de Intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.
(ii)Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitia
un escalén por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el depésito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depodsito en efectivo o un depésito de
valores, 0 en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segin la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funcién del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum”,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacién minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda de la Parte
B se sitha un escaldn por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna
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de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (0 de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depodsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(iiiy anteriores, cuando se elija la consecucién de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinion legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depdsitos en garantia, estdn recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions’, de 22 de octubre de 2009, vy
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en

www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

8.2 La Parte B solo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacién Requerido
por Moody's, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B soélo podré ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacién
situdndose por debajo de P-1, segln la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacién: i) obtener de una entidad con una
calificacion minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segtn la escala
de calificacion de Moody's, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de calificacién P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (ii) revocar la designaciéon del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificacion crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segln la
escala de calificacion de Moody’s, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacion crediticia a corto o a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segln la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacién y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificaciéon
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Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, seglin la escala de calificacion de Moody's, que le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacion. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacidn crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segun la escala de calificacion de Moody's, y,
en caso de vigencia de la Serie A, de F1 y Aacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacion de “Rating Watch Negative®, se
considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) 0
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a ‘la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody’s en la estipulacién 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderan realizadas,
durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacion”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.




Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

D. Mario L6pez Melian
D2. Aranzazu Ruiz Cotero _
BANCO POPULAR ESPANOL S.A.

José Ortega y Gasset, 29
28006 Madrid 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacion de la Escritura de Constitucion a consecuencia de la asignacién de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimados Sr. L6pez y Sra. Ruiz:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asighacion de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (‘BANCAJA"),
como Unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una de las Series A, B y C emitidos con cargo
al Fondo (la “Emisién de Bonos”), que supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucion del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley
19/1992") en la redaccién dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacion de la escritura de constitucién de un fondo, la sociedad gestora
debera acreditar:

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asi como de las entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucién que
se acompafiara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comision Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacion del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucién del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de BANCO POPULAR ESPARNOL con poder suficiente como manifestacion de
consentimiento de BANCO POPULAR ESPANOL, en su condicién de contraparte del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria), en relacion a las
modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y en el
Anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones propuestas, asi como a la firma de la novacién
del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria), con Europea
de Titulizacién, S.A., S.G.F.T., en nombre y representacion del Fondo, y con la comparecencia de
BANCAJA.
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Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.
P.p.

Mario Masia Vicente

En Madrid,a  de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la

Matrio Lopez Melian Aranzazu Ruiz Cotero
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2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Médulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacion (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucion, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido seré determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcion (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses  (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de calculo, redondeado a la milésima de entero mas
préxima o a la superior mas préxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas proximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (ii) conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medio ponderado aplicable af tipo de interés de la Parte B en los|

Contratos de Permuta de Intereses para el primer periodo de calculo
Entre Entre Entre

0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%

2ambos incluidos ambos incluidos ambos incluidos

Fondo de
Reserva Inicial
Fondo de
Reserva
Requerido serd la
menor de las
cantidades
siquientes:

() El importe del
Fondo de Reserva
Inicial 162.120.000,00 €
(ii) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Saldo de Principal
Perdiente de Ia
Emisién de Bonos.

b) El imponte de 81.060.000,00 € 79.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de la Emisién de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacion adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo haréa constar en el acta
notarial de suscripcion y desembolso de la Emision
de Bonos.

162.120,000,00 € 159.225.000,00 € 166.330.000,00 €

159.225.000,00 € 15.633.000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituyé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicion de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliard el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva’)
con cargo a la ampliacion del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacion en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
(i) Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.532.000,00) euros.
(i) La cantidad mayor entre:

a) El13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emision de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (iii)
Liquidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody's, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(iii) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacién crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de Ay
de F1, respectivamente y segin la escala de
calificacion de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
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préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.
10.2 Gestion de | La Sociedad Gestora podra cursar las mismas | Conforme a los criterios establecidos por Fitch
Cobros del instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo | recogidos en su documento “Counterparty Risk

Contrato de
Administracion.

El pentltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.7.21.2
Modulo
Adicional

no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody’s.

Criteria for Structured Finance Transactions”, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerira al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un depdsito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacion crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segln la escala de calificacién de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aungue la calificacion de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado pablicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrédn en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

El importe del deposito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% y (i) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) del 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody’s, el
Administrador:

[0} constituira un depodsito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segln la escala de calificacion de Moody’s, o

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's.

E| importe del deposito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacién y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de

8
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificacion Baa3, segun la escala de calificacion de
Moody's, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo Unicamente podra disponer de dichos
depésitos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores  opciones seran por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody's, 0, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracién
y sustitucién del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Médulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafia, de
incumplimiento  por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacién de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody’s o en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacion
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademas de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administracion, procedera a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificaciéon: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (i) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacion otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracion, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracién. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Gnica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, 0 en caso de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacion financiera que supongan un perjuicio ©
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracién, podra realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacion a Moody’s y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificacion”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracion, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracién o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracién. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Gnica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningln caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segln la escala de calificacion de
Moody's, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segun la escala de calificacion de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracion con respecto a los
Préstamos  Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacidn no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificaciéon.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacién asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacion y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacion mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Unién Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n® 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4°y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emisién de los Bonos, un descenso en su calificacion
situdndose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacién de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacién que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody's, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacion P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacién minima de P-1,
segin la escala de calificacion de Moody’s, y
contratar la méaxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emision de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situdndose por
debajo de P-1, segln la escala de calificacion de
Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacion
crediticia a corto o a largo de F1 o de A,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo méaximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, seguln la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segin
la escala de calificacion de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacién de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacion minima de P-1, segln la escala de
calificacion de Moody's, y, en caso de vigencia de la
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Tesoreria o de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espariol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1 y de P-1, segin las escala
de calificacion a largo y corto plazo de Moody's,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situacion b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segin
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacién crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segun la
escala de calificacion de Fitch, y contratar la méaxima
rentabilidad posible para sus.saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podra
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendran en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aunque la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating
Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, seglin la escala de
calificacion de Moody's, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacién minima de F1 y A a corto y
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, de tener la Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucion del Fondo de
Reserva Inicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningan caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El  importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacién y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedid al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y
tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo
Subordinado se realizé en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningun caso,

su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funcion del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de calculo, redondeado a la
milésima de entero mas proxima o a la superior més
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacién 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de la Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de célculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%] 0,051% y 0,100%} 0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

Importe del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

(.2).

N/A

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacién de la Parte B por Moody's.

()

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacién de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que Ila
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un
escalon por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B sera considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un deposito en efectivo o un depésito de
valores en una entidad con una calificacién de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segin la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la
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Parte B por un importe calculado en funcion del valor
de mercado de las Permutas de Intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.
(ii)Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacién de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitta
un escalén por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el depodsito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depésito en efectivo o un depésito de
valores, o en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segln la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funcion del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum”,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacién)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacién minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado puablicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda de la Parte
B se sitha un escalén por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna
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de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacién
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el depdsito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depdsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(i) anteriores, cuando se elija la consecucién de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinién legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depoésitos en garantia, estan recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, y
"Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en

www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

8.2 La Parte B solo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacién Requerido
por Moody's, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B sodlo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segln la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacion: i) obtener de una entidad con una
calificacién minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segtin la escala
de calificacion de Moody's, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de calificacion P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificaciéon crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segln la
escala de calificacion de Moody’s, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacién crediticia a corto 0 a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo méximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
deberd poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacién y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segin la escala dg calificacion

i
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Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, segun la escala de calificacién de Moody’s, que le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacion. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segiin
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (ii) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segln la escala de calificacion de Moody’s, v,
en caso de vigencia de la Serie A, de FtyAacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacion de “Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comisién
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) o
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a “la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody's en la estipulacién 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderan realizadas,
durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacion”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.
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Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién

D. Ignacio Benlloch Fernandez-Cuesta
D. Ramén Carballas Varela
BANCO COOPERATIVO ESPANOL

Virgen de los Peligros, 4
28013 Madrid 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacién de la Escritura de Constitucion a consecuencia de Ia asignacion de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimados Sres. Benlloch y Carballas:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asignacion de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (“BANCAJA),
como Unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una de las Series A, B y C emitidos con cargo
al Fondo (la “Emisién de Bonos”), que supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucion del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y Depésito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley
19/1992") en la redaccién dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacién de la escritura de constitucion de un fondo, la sociedad gestora
deberé acreditar:

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asi como de las entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompafiara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comisién Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucién del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de BANCO COOPERATIVO con poder suficiente como manifestacion de
consentimiento de BANCO COOPERATIVO, en su condicién de contraparte del Contrato de Agencia de
Pagos, en relacién a las modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion conforme a lo previsto
en esta carta y en el Anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones propuestas, asi como a la
firma de la novacién del Contrato de Agencia de Pagos de la Emision de Bonos, con Europea de
Titulizacion, S.A., S.G.F.T., en nombre y representacion del Fondo, y con la comparecencia de
BANCAJA.
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Atentamente.

Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.

Mario Masia Vicente

En Madrid, a de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la

modificacion de la Escritura de Constitucion y del Contrato de Agencia de
Pagos.

BANCO COOPERATIVO ESPANOL S.A.
P.P.

och Fernandez-Cuesta arballas Varela
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2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Médulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacién (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucién, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotar4 hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido sera determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcién (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el Importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de calculo, redondeado a la milésima de entero mas
proxima o a la superior mas préxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas préximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (it} conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medic ponderado aplicabie al fipo de interés de 1a Parte B en 105

Contratos de Permuta de Intereses para el primer periodo de caiculo
Entre Entre Entre

0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%

ambos incluidos ambos incluidos ambos incluidos

Fondo d
Reserva Inicial
Fondo de

Reserva

Requerido serd la

menor de las

cantidades

siquientes:

() E! importe del

Fondo de Reserva

Inicial 162.120,000,00 €
(i) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Saldo de Principal
Pendiente de la

Emisién de Bonos.

b) El importe de 81.060.000,00 € 70.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de ila Emision de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacion adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo hara constar en el acta
notarial de suscripcién y desembolso de la Emision
de Bonos.

162.120.000,00 €

159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

159.225.000,00 € 15.633,000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituyé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicion de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”)
con cargo a la ampliacion del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacién en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
(i) Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.632.000,00) euros.
(iiy La cantidad mayor entre:

a) El 13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emisién de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (i)
Liguidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody's, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacién crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segln la escala de calificacion
de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacion crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de A y
de F1, respectivamente y segin la escala de
calificaciéon de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
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préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

10.2 Gestion de
Cobros del
Contrato de

Administracion.

El pendltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.721.2
Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora podra cursar las mismas
instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody’s.

Conforme a los criterios establecidos por Fitch
recogidos en su documento “Counterparty Risk
Criteria for Structured Finance Transactions”, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerira al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nhombre del Fondo o
para que constituya un depésito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacion crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aunque la calificacién de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrdn en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

El importe del depésito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipétesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% vy (ii) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) del 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody's, el
Administrador:

0) constituira un depdsito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, o

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's.

El importe del depoésito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacion y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificacién Baa3, segln la escala de calificacion de
Moody's, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo Unicamente podra disponer de dichos
depositos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody's, o, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracion
y sustitucion del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Mddulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafia, de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacion de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody’s o0 en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacién
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademas de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administracion, procederd a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (i) garantizar por una
tercera entidad con una calificacién y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
deposito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacion otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracién, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, o en caso de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracién le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacién financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracion, podré realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacién a Moody's y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificacion”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacidn
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (i) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracién, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningin caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segln la escala de calificaciéon de
Moody’s, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segln la escala de calificacién de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracion con respecto a los
Préstamos Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacion no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacion asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacién y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacion mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Unién Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n°® 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4°y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situdndose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacion que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
gue no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacién:

a) Obtener de una entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody’'s, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacion P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, y
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria"), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emision de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situandose por
debajo de P-1, segin la escala de calificacion de
Moody'’s, 0, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacion
crediticia a corto o a largp de F1 o de A,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Callificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segln
la escala de calificacion de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situaciéon de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacion minima de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody's, y, en caso de vigencia de la
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Tesoreria o de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espafiol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1 y de P-1, segln las escala
de calificacion a largo y corto plazo de Moody's,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situaciéon b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segin
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacion crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segin la

‘escala de calificacion de Fitch, y contratar la maxima

rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podré
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www.fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrdan en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aungue la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacién de “Rating
Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, segin la escala de
calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacién minima de F1 y A a corto y
largo plazo, respectivamente, segun la escala de
calificacion de Fitch, de tener la Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucién del Fondo de
Reserva lnicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningln caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacién y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedi6 al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantii por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y
tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo
Subordinado se realizd en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningun caso,
su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funcidén del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de calculo, redondeado a la
milésima de entero mas proxima o a la superior mas
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacion 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de 1a Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de célculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%] 0,051% y 0,100%}0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

Importe del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Modulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

(.2

N/A

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B por Moody's.

(...}

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un
escaléon por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B sera considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificaciéon minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un deposito en efectivo o un deposito de
valores en una entidad con una calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segun la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la
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Parte B por un importe calculado en funcioén del valor
de mercado de las Permutas de Intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.

(i) Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situaciéon de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitta
un escalén por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificaciéon minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depdsito en efectivo o un depdsito de
valores, o en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segln la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funcién del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum”,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i} (B) o (ii} (B), su garante dejen
de tener una calificacién minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacion minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”®, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda de la Parte
B se sitia un escaldn por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna
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de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+ y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depdsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(iii) anteriores, cuando se elija la consecucion de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinion legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depodsitos en garantia, estan recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, vy
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en
www fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Modulo
Adicional

8.2 La Parte B sdélo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacién
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody’s, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B s6lo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacion
situdndose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacién: i) obtener de una entidad con una
calificacion minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody’s, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de calificacion P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (ii) revocar la designacion del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificacion crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segin la
escala de calificacion de Moody's, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacion crediticia a corto 0 a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacion y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segln la escala de calificacion
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Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, seglin la escala de calificacion de Moody's, que le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacién. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segun la escala de calificacion de Moody's, v,
en caso de vigencia de la Serie A, de Fi y Aacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacion de ‘“Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacién de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) 0
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a “la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody's en la estipulacién 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderan realizadas,
durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacion”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.




Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

D. Ignacio Alvarez.Cedron
Managing Director

JP MORGAN CHASE BANK, N.A.
C/ Ortega y Gasset, 29 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacién de Activos (el “Fondo™).
Modificacion de la Escritura de Constitucion a consecuencia de la asignacién de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimado Sr. Alvarez:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asignacion de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (‘BANCAJA’),
como unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una de las Series A, B y C emitidos con cargo
al Fondo (la “Emision de Bonos”), que supondré algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucion del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley
19/1992") en la redaccion dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacién de la escritura de constitucion de un fondo, la sociedad gestora
debera acreditar:

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asf como de las entidades prestamistas y deméas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompafiara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comision Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucion del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de JP MORGAN CHASE BANK, N.A. con poder suficiente como manifestacion
de consentimiento de JP MORGAN CHASE BANK, N.A., en su condicion de contraparte de los dos
Contratos de Permuta de Intereses, en relacion a las modificaciones a realizar en la Escritura de
Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y en el Anexo adjunto en el que se detallan las
modificaciones propuestas, asi como a la firma de la novacion de los dos Contratos de Permuta de
Intereses, con Europea de Titulizacion, S.A., S.G.F.T., en nombre y representacion del Fondo.
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Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A,, S.G.F.T.
P.p.

Mario Masia Vicente

En Madrid, a  de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la
modificacién de la Escritura de Constitucion y de los dos Contratos de
Permuta de Intereses.

JP MORGAN CHASE BANK, N.A.
P.P.

.

D. Igrfacio Alvarez-Cedrén

212

Lagasca, 120 (1°) -28006 MADRID- Telf.: (34) 91 411 84 67 — Fax: (34) 91 411 84 68 — www.edt-sg.com
Registro Mercantil de Madrid Tomo 5461, Folio 49, Seccion 8, Hoja M-89355, Inscripcion 1° Fecha 11-03-93 NIF A-8051 4466



Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constitucién

Estipulacién

Escritura Constitucion

Modificacién propuesta

2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Modulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacion (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucion, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido sera determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcion (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el Importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de célculo, redondeado a la milésima de entero mas
proxima o a la superior mas proxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas proximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (i) conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medio ponderado aplicable al tipo de interés de la Parte Ben los

Contratos de Permuta de Intereses para e} primer periodo de calculo
Entre Entre Entre

0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%

ambos incluidos ambos incluidos ambos incluidos

Fondo de
Reserva Inicial 162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €
Fondo de

Reserva

Requerido sera la

menor de las

cantidades

siquientes:

() E! importe del

Fondo de Reserva

Inicial 162,120.000,00 €
(ii) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Sakio de Principal
Pendiente de la
Emisién de Bonos.

b) El importe de 81.060.000,00 € 78.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de la Emision de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacién adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo hara constar en el acta
notarial de suscripcion y desembolso de la Emision
de Bonos.

159.225.000,00 € 15.633.000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituydé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicién de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”)
con cargo a la ampliacién del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacién en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
() Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.532.000,00) euros.
(i) La cantidad mayor entre:

a) EI13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emisién de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (jii)
Liguidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacién crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody’s, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reemboalso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacién crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de Ay
de F1, respectivamente y segin la escala de
calificacién de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
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préstamo se efectuard de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

10.2 Gestion de
Cobros del
Contrato de

Administracion.

El penaltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.7.21.2
Modulo
Adicional

La Sociedad Gestora podra cursar las mismas
instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody’s.

Conforme a los criterios establecidos por Fitch
recogidos en su documento “Counterparty Risk
Criteria for Structured Finance Transactions”, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerira al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un depésito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacion crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segln la escala de calificacion de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de Ia deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendran en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

E! importe del deposito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe  estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% vy (i) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) del 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody's, el
Administrador:

0] constituira un depoésito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, 0

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's.

El importe del depdsito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacion y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de

.
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificacion Baa3, segun la escala de calificacion de
Moody's, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo unicamente podra disponer de dichos
depositos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones serdn por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody'’s, o, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracion
y sustitucion del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Médulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafia, de
incumplimiento  por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacion de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody's o en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacion
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademas de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administracion, procedera a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacién: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacion otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracién, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Gnica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningdn caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, o en caso de
incumplimiento  por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacion financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracién, podra realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacién a Moody's y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificacion”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (i) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracion, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningtn caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segin la escala de calificacion de
Moody’s, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segln la escala de calificacion de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracién con respecto a los
Préstamos Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacion no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacion asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacién y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacion mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Unién Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n° 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4° y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacién que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segn la escala
de calificacion de Moody's, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacion P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segin la escala de calificacion de Moody's, y
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emisién de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situandose por
debajo de P-1, segun la escala de calificacion de
Moody’s, 0, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacion
crediticia a corto o a largo de F1 o de A,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificacion
de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacién de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reemboiso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 yfo A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacién minima de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody's, v, en caso de vigencia de la
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Tesoreria 0 de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espafiol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1y de P-1, segln las escala
de calificacion a largo y corto plazo de Moody’s,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espariol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situacion b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segun
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacion crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segun la
escala de calificacion de Fitch, y contratar la maxima
rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesorerfa en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podra
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www.fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrdn en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aunque la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating
Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacién de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, segln la escala de
calificacién de Moody's, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion minima de F1y A a cortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, de tener [a Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Modulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucion del Fondo de
Reserva Inicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningun caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacion y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedié al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y
tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo
Subordinado se realizé en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningun caso,
su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funciéon del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de calculo, redondeado a la
milésima de entero mas proxima o a la superior mas
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacion 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de la Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de céiculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%]0,051% y 0,100%] 0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

fmporte del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

()

N/A

7. Actuaciones en caso de moadificacion de la
calificacion de la Parte B por Moody's.

(--)

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacién de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida () (B), su
garante dejen de tener una calificacién minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerard igualmente que Ia
calificacién de la deuda de la Parte B se sitia un
escalén por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B sera considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera lievar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificaciéon minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depdsito en efectivo o un depdsito de
valores en una entidad con una calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segun la escala de calificacién de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la
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Parte B por un importe calculado en funcion del valor
de mercado de las Permutas de intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.
(ii)Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative’, se considerara iguaimente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitGa
un escalon por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacién minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un deposito en efectivo o un depdsito de
valores, 0 en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segln la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funciéon del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum’,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacién minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se consideraréa
iguaimente que la calificacién de la deuda de la Parte
B se sitla un escalon por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurarg realizar alguna




Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constitucién

Estipulacion

Escritura Constitucion

Modificacidn propuesta

de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacién minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depdsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(iify anteriores, cuando se elija la consecucion de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinion legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracién
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depoésitos en garantia, estdn recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, y
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en
www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Mddulo
Adicional

8.2 La Parte B sélo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B sélo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody'’s y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emisién de Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacion: i) obtener de una entidad con una
calificaciéon minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segin la escala
de calificacion de Moody's, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacién de pérdida de calificaciéon P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (ii) revocar la designacion del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificacion crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segin la
escala de calificaciéon de Moody's, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacién crediticia a corto o a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacion y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificacion

A7
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Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constitucion

Estipulacion

Escritura Constitucion

Modificacion propuesta

Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacién crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, segun la escala de calificacion de Moody's, que le
sustituya antes de dar por resueito el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacion. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segln la escala de calificacion de Moody's, v,
en caso de vigencia de la Serie A, de F1y Aacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificaciéon de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacién de “Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se de el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones @ o
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a

definida como Moody’s en la estipulacion 14.1 de la Escritura

“la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,

de Constitucion, se entenderan realizadas,

durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacién”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.

PN




Sociedad Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona: hoja 93996, folio 135, libro 6284 de la seccidn 22, tomo 7008

C.LF. A-58.090.655

spafia. SA Unipersonal

Fitch Ratings E:

General Castafios, 11 1° 28004 Madrid
Tf: 91 702 4612 Fax: 91 702 4620

D. Mario Masié Vicente

Director General

Europea de Titulizacion, S.G.F.T, S.A.
Lagasca, 120 (ler)

28006 Madrid

Espafia

Madrid, 25 de febrero de 2011

Asunto: Bancaja 13, Fondo de Titulizacién de Activos

Fitch (en adelante, “Fitch”) (véase la definicion que figura maés adelante) asigna las siguientes
calificaciones preliminares a Bancaja 13, Fondo de Titulizacién de Activos, con sujecién a la
recepcidn de documentos finales:

Bonos de Titulizacién de Activos Serie A: EUR2.259.530.136,99 A-sf LS-1
Los Bonos calificados tienen una Perspectiva estable.

Las calificaciones preliminares suponen una opinién respecto al pago puntual de intereses y el pago
del principal de los bonos durante la vida de la operacién y en todo caso antes de la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo en abril de 2052, conforme a las condiciones estipuladas en los
documentos.

Los principales criterios aplicables en relacién con esta calificacién se titulan EMEA Residential
Mortgages Loss Criteria. (23.02.2010), EMEA Residential Mortgages Loss Criteria Addendum
Spain (23.02.2010), Criteria for Structured Finance Loss Severity Ratings (17.02.2009), EMEA
RMBS Cash Flow Analysis Criteria (06.05.2009), Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions  (22.10.2009). Todos los criterios aplicables pueden consultarse en
www.fitchratings.com

A la hora de otorgar y mantener sus calificaciones, Fitch se basa en la informacién objetiva que recibe
de los emisores y suscriptores y a través de otras fuentes que Fitch estima fiables. Fitch lleva a cabo
una investigacién razonable de la informacion objetiva en la que se basa de conformidad con su
metodologia de calificacidn, y obtiene una verificacién razonable de dicha informacién a través de
fuentes independientes, en tanto en cuanto dichas fuentes estén disponibles para un bono determinado
o en una jurisdiccion determinada.

La forma que adoptaré la investigacion factica de Fitch y el 4mbito de la verificacién de terceros que
obtendré variarén en funcién de la naturaleza de los bonos calificados y de su emisor, de los requisitos
y précticas aplicables en la jurisdiccién en la que se ofrece y venden los bonos calificados y/o en la
que se ubica el emisor, de la disponibilidad y naturaleza de la informacién publica pertinente, del
acceso a los érganos de direccidn y gestién del emisor y a sus asesores, de la disponibilidad de
verificaciones de terceros tales como informes de auditorfa, cartas de procedimientos, tasaciones,
informes actuariales, informes de ingenieria, opiniones legales y otros informes facilitados por terceros,
de la disponibilidad de terceras fuentes de verificacion independientes y competentes en relacién a los
bonos en concreto o en la jurisdiccién concreta del emisor, y de otros factores diversos.

Fitch Ratings Espafia SAU
Barcelona / Madrid
www.fitchratings.es, www.fitchratings.com
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Los usuarios de las calificaciones de Fitch deben comprender que ni una investigacién factica mas
amplia ni ninguna verificacién de terceros pueden garantizar que toda la informacién en la que se basa
Fitch o relativa a una calificacion sea exacta y completa. En Gltima instancia, son el emisor y sus
asesores o representantes los responsables de la exactitud de la informacién que faciliten a Fitch y al
mercado en los documentos de la transaccion y en otros informes. Al otorgar sus calificaciones, Fitch
debe basarse en el trabajo de expertos, incluidos auditores independientes en lo que respecta a los
estados financieros, y abogados en lo que respecta a los asuntos juridicos y fiscales. Ademas, las
calificaciones son inherentemente expectativas a futuro, e incorporan y expresan presunciones y
predicciones sobre hechos y acontecimientos futuros que, por su propia naturaleza, no pueden
verificarse como hechos. Como consecuencia de ello, y a pesar de cualquier verificacién de los hechos
existentes, las calificaciones pueden verse afectadas por hechos y acontecimientos o condiciones
futuras que no se previeron en el momento en el que se expidi6 o afirmé la calificacion.

Fitch trata continuamente de mejorar sus criterios y metodologias de calificacién y actualiza
periédicamente las descripciones que figuran en su pagina web sobre sus criterios y metodologias para
bonos de un tipo determinado. Los criterios y metodologias empleados para determinar una accidn de
calificacion son los que estan en vigor en el momento de llevarse a cabo dicha accion, que es la fecha
del respectivo comentario de la accién de calificacion. Cada comentario de una accién de calificacion
aporta informacién sobre los criterios y metodologias empleados para llegar a la calificacién
mencionada, que pueden diferir de los criterios y metodologias generales correspondientes al tipo de
bono aplicable que estén disponibles en la pagina web en un momento determinado. Por este motivo,
usted deberd consultar siempre el comentario de la accién de calificacion para obtener la informacién
mas exacta sobre la base en la que se ha fundamentado una calificacién concreta.

La presente calificacién preliminar se basa en criterios y metodologias establecidos que Fitch evaltia y
actualiza continuamente. Por lo tanto, las calificaciones son el producto del trabajo colectivo de Fitch,
y ninguna persona fisica, o grupo de personas fisicas, es responsable en exclusiva de una calificacién.
Todos los informes de Fitch tienen una autoria compartida. Las personas fisicas mencionadas en un
informe de Fitch estuvieron implicadas en, pero no son exclusivamente responsables de, las opiniones
en ¢l expresadas. Las personas fisicas se mencionan {inicamente como informacién de contacto.

Las calificaciones no constituyen una recomendacioén o sugerencia dirigida, directa o indirectamente, a
usted ni a ninguna otra persona, para comprar, vender, realizar u ostentar una inversion, crédito o valor
ni para emprender ninguna estrategia de inversion en relacién con ninguna inversién, crédito o valor o
ningan emisor. Las calificaciones no se pronuncian sobre la adecuacion del precio de mercado, la
conveniencia de una inversién, crédito o valor para un inversor concreto (incluyendo sin limitacién,
cualquier tratamiento contable y/o regulatorio), ni sobre la naturaleza exenta de fiscalidad o la
tributacién de los pagos efectuados en relacién con una inversion, crédito o valor. Fitch no es su asesor
y tampoco le presta a usted ni a ninglin otro asesoramiento financiero, ni servicios juridicos, legales,
de auditoria, contabilidad, tasacion, valoracion o actuariales. Una calificacién no debe tenerse por algo
que pueda sustituir a dichos asesoramientos o servicios.

>

La asignacién de una calificacién por parte de Fitch no constituye el consentimiento de Fitch para que
se utilice su nombre en calidad de experto en relacién con documentos de registro ni con ningin otro
tipo de documentacién que deba presentarse en virtud de las leyes de EE.UU., del Reino Unido ni de
ninguna otra ley reguladora de valores.

Es importante que usted nos facilite inmediatamente toda la informacion que pueda ser relevante para
las calificaciones de forma que nuestras calificaciones contintien siendo adecuadas. Las calificaciones
podran elevarse, rebajarse, retirarse o colocarse en vigilancia (“Rating Watch ) debido a cambios en la
informacién, a nueva informacién, a la exactitud o inadecuacién de la informacidn, o por otros
motivos que Fitch estime suficientes.

Fitch Ratings Espafia SAU
Barcelona / Madrid
www.fitchratings.es, www.fitchratings.com
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Ninguna de las declaraciones contenidas en la presente carta pretende ser, ni debe interpretarse como,
constitutiva de una relacién fiduciaria entre Fitch y usted, ni entre Fitch y ninglin usuario de las
calificaciones. Ninguna de las declaraciones contenidas en la presente carta limitara nuestro derecho
de publicar, divulgar o autorizar a otros a que publiquen o de alguna otra forma divulguen las
calificaciones o los motivos y fundamentos de las calificaciones.

A los efectos de la presente carta, por el término “Fitch” se entenderd Fitch, Inc. y Fitch Ratings Ltd y
cualquier filial de cualquiera de ambas, junto con cualquier derechohabiente de dicha persona.

Atentamente,

Juan Dawjd Garcia
Senior Director

Fitch Ratings Espafia SAU
Barcelona / Madrid
www.fitchratings.es, www.fitchratings.com
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CONSTITUCION DE BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, CESION DE DERECHOS DE CREDITO DE
PRESTAMOS HIPOTECARIOS MEDIANTE LA EMISION Y
SUSCRTPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

HIPOTECA ¥ EMISION DE BONOS DE TITULIZACION -------

=D =2 e === =28 == =S ®¥B 2 =S85 == =S

NOMERO DOS MIL SETECIENTOS DIECINUEVE.

Fn Madrid, mi residencia, a nueve de diciembre

de dos mil ocho.-—-=-—=-=——=-—"--=------—-----—=ooo
Ante mi, ROBERTQ PAREJO GAMIR, Notario Madrid
y de su Ilustre Colegio, personado en la Oficina de
sBuropea de Titulizacién, S.A., S.G.F.T.", sita en
Lagasca, numero 120, de Madrid, previo
requerimiento especial, al efecto, ----=----—----=-
————————————————— COMPARECEN ~-—---——-————=~——=———=
DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad,
ceonomista, separado judicialmente, con domicilic
profesional en Madrid, calle Lagasca ne, 120, vy
proviste de Documento Nacional de Identidad vy
Namero de Identificacién Fiscal (DNI y NIF) nimero
50.796.768-A, ———m—=————- - oo oo wTm oo omes oo mmo oo

DON MIGUEL BASTIDA MORENO, mayor de edad,



casado, empleado de banca y vecino de Madrid, con
domicilio profesional en Maria de Molina n® 39, vy
provisto de DNI y NIF n® 51.314.647-%.
-------------- INTERVIENEN= == == o= e e e e e
Don Maric Masid Vicente, en nombre v
representacién de EUROPEA DE TI'I‘ULIZACI@N, S.A.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION (en
adelante la "Sociedad Gestora") con domicilio en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.F. n® A-80514466
entidad constituida de conformidad con lo dispuestc
en el articulo sexto de la Ley 18/1892, de 7 de
julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliaria v sobre Fondos de
Titulizacidén Hipotecaria (en adelante la ‘"Ley
19/1992"), en wvirtud de autorizacidén otorgada
mediante O0.M. de 17 de diciembre de 19922, mediante
escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Roberto Blanguer Uberos, con
el numero 117 de su protocole e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro

0, folio 49, Seccidén 8, hoja M-89355, inscripcidén

Ie»

1 Posteriormente transformada en Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacidén conforme a lo dispuesto

en el capitulo II v en la disposicién transitoria
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activos Y lag sociedades gestoras de fondog de

bor la o.m. de 4 ge CCtubre de 1999 mediante

diche Registro Mercantil, Asimismo, la Sociedad
Gestora egty inscrita en el Registrp especial

abiertg g3 efecto por la Cemigign Nacional del

El objeto social ge la Scciedaqg Gestora,
@stablecido en el articulo segundo de sus

Estatutos, 8@ transcribe g continuacién: ——————————

constitucidn, administracién, i Tepresentacidén
legal tanto ge los fondosg de titulizacién de
activos  come de 1lopsg fondos de titulizacién
hipotecaria. Asimismo, Y de conformidag con la

normativg legal aplicable, le corresponderé, en



calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién. y defensa de los intereses de los
titulares de los valores emitidos con cargo a 08
fondos gue administre Y de los restantes acreedores
ordinarios de los emos . N —mmmmm T T
su legitimacién para este acto resulta:-—"777
A) .~ Del acuerdo adoptado por la comision
pelegada del consejo de Administracién dge la
gsociedad gestora de fecha 28 de octubre de 2008,
segln consta en la certificacién de acuerdo
expedida por la Secretaria del Conse]o de
AdministraciénA con el V*%. pe. del presidente de
fecha 29 de octubre de 2008, copia de 1a cual B€
jncorpora & esta matriz como ANEXO 1.--=--""77 77T
B).- Y de 1los apoderamientos a 8su favor
otorgados en agcrituras ante 108 Notarios de Madrid
D. Roberto Blanquer Uberos ¥ P- velipe rRivas Rrecio
con fechas 11 de marzo de 1993 Y 16 de febrero de
2000, respectivamente. Txhibe en este acto copias
autorizadas Y debidamente jnscritas en el Registro
Mercantil de dichos apoderamientos, considerando
vO, el Notario. suficientes las facultades

conferidas para 1og &ctos formalizados en esta



FAREL EXCLUENO PARA DOTURENTOS NOTARIALLS

DON MIGUEL BASTIDA MORENO, cComo apoderado, en
nombre y representacién de CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, Entidad de
crédito de naturaleza fundacional vy  carécter
benéfico-social, fundada en 1.878 con la
denominacién de "Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de vValencia", con domicilio social en Castelldn
(Caballeros, ne. 2); de duracidn indefinida,
integrada en la Federacién valenciana de Cajas de
rhorros y en la Confederacidén Espaficla de Cajas de
ahorros, inscrita en el Registro Mercantil de
castellén al tomo 532, 1libro 99 de la Seccidn
General, hoja ©€8-274%, folio 1, inscripcién 1*, v
sometida al protectorado de la Generalitat
Valenciana. —-————=m——m oo mmm e oo s e — e — oo

La referida Entidad es resultade de la
integracién de las siguientes institucicnes: "Caja
de Ahorros de Valencia", fundada el 1.878 por la
Real Sociedad Econdmica de Amigos del Pais de
valencia"; "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Segorbe", fundada el 1.884, incorporada por fusién

en 1.989; "Caja de hhorros y Monte de Piedad de

872873237



Castelldn", constituida en 1.899 e incorporada por
fusidn en 1.991; y "Caja de Ahorros y Socorros de

Sagunto", fundada en 1.841 e incorporada por fusidn

La Caja de Ahorros de Valencia, Castelldn vy
Alicante, BANCAJA, sSe rige por sus Estatutos
autorizados por Orden de la Conselleria de Economia
vy Hacienda, de 2 de octubre de 1.991, con las
modificaciones postericres autorizadas mediante
resolucidn de 28 de mayo de 1.992 de la Direccidn
General del Tesoro v Politica Financiera,
Regolucidon de 2 de febrero de 1.9923, del Imstituto
Valenciano de Finanzas vy las aprobadas por la
Asamblea General de esta Entidad el 27 de marzo de
1.993, autorizadas por Orden de dicha Conselleria
de 26 de Mayo de 1.859%3; C.I.F. G-46/002804. -------

En cuanto a la actual denominacidn sccial, fue
acordada por la Asamblea General de 16 de mayo de
1.992, vy aprobada por la Resolucidén de 28 de mavo
de 1.992 de 1la Direccidén General del Tesoro vy
Politica Financiera de la Conselleria d'Economia 1
Hisenda de la Generalitat Valenciana, acuerdo que
fue elevado a publico en escritura autorizada por

don Antonio Beaus Codes, Notario de Valencia, el 29
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de mayc de 1.992, mn*®. 1.208 de su protocole,
inscrita en el referido Registro Mercantil,
causando la inscripcidn 302 de la hoja
correspondiente a dicha Entidad. ---——--—--7—-—-——=
Su legitimacién para este acto resulta: -----
A).- Del acuerdo adoptadc por el Consejo de
Administracién de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, en sesién celebrada
el dia 29 de octubre de 2008, segin consta en la
certificacién de acuerdos expedida en ese mismo dia
por el Secretario del Consejo de Administracidn Don
Angel Daniel Villanueva Pareja, con el Ve. B2. de
su Presidente, Don José Luis Olivas Martinez. Dicho
acuerde se ha elevado a publico mediante escritura
otorgada ante el Notario de Valencia, D. Jose
Vicente Chornet Chalver el dia 7 de noviembre de
2008, con el numero 1426 de su protocolo. Original
de la citada escritura gueda unida a esta matriz
como ANEXQO 2.--—=---————=——--=- - - - -=-oosoooso oo s
B) .- Y del poder otorgado a su favor ante el
Notario de Valencia D. Antonio Beaus Codes el dia 6

de noviembre de 1992, con el nimeroc 2658 de su



protocolo. Exhibe en esté acto copia autorizada vy
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
dicho apoderamiento, considerando vyo, el Notario,
suficientes las facultades conferidas para los
actos formalizados en esta escritura.-----—--—-~---—-—-
Asevera cada uno de los comparecientes la

total vigencia y subsistencia de sus poderes.--~—----
Les conozco, vy tlenen a mi Jjuicic, segin
respectivamente actian, capacidad para este acto y,
—————————————————— EXPONEN ~—--——-—————mm e ———
I. Que la Sociedad Gestora estd facultada

para constituir Fondos de Titulizacién de Activos vy,
en consecuencia, para ejercer la administracidn vy
representacidén legal ae los mismos, al amparo de lo
previsto por el articule 12.1 dJdel Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el gue se regulan los
fondos de titulizacidn de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacidén (el “Real Decreto
926/1988") v por la Ley 15/183%2, de 7 de julio,
- sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversidn
Inmebiliaria Y sobre Fondos de Titulizacidn
Hipotecaria (la “Ley 19/19%27"), en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 vy en tanto

resulte de aplicacidn.--=----——--—--———--mmmmm
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ITI. Que la Sociedad Gestora guiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacién-de Activos de
acuerde con el régimen legal previsto por el Real
Decreto 92671998, por los articulos 5 yv 6 de la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicaciédn,
la disposicién adicional gquinta de la Ley 3/1994
con la redaccién dada por la Ley 41/2007, y en la
Ley 24/1988, de 28 de Jjulio, del Mercado de
vValores, en lo referente a su supervisidn,
inspeccién y sancidn, y en las demds disposicicnes
legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacidén en cada momento bajo la denominacidn de
“BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACIéN DE ACTIVOS” (el
wFondo?) .--s-—mm—=m s — s m oo T oo o T m T

Se adjunta como ANEXO 1 a la presente
Escritura, certificacidén del acuerdo adoptado por
la Comisién Delegada del Consejo de Administracidn
de la Sociedad Gestora en reunidn celebrada con
fecha 28 ae octubre de 2008 relativo a la
constitucién del Fondo de Titulizacidn de Activos.-

III. Que CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,

8228732389



CASTELLON Y ALICANTE , BANCAJA (“BANCAJA”) e&8 una
Entidad de Crédito con una extensa cartera de
préstamos en su activo y desea ceder determinados
préstamos hipotecarics para gque constituvan 1los
activos agrupados en el Fondo.-—-—w-memmmmmmmmoem o
DON MIGUEL BASTIDA MORENO expone gue el Consejo
de Administracidén de BANCAJA en su reunidén de 29 de
octubre de 2008, aprobd ceder derechos sobre
préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria,
mediante la emisidén de titulos neminativos
denominados certificados de transmisidén de hipoteca
{en los sucesivo, “Certificados de Transmisidén de
Hipoteca”}, que BANCAJTA hava concedido a
particulares, a favor de un Fondo de Titulizacidn
de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto
para agrupar los citados activos en €l mismo, por
un importe méximo de dos mil novecientos millones
de euros (2.900.000.000,00 eurog) .———————me—e—mmmmuo
IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de 1la
constitucidén del Fondo de Titulizacidédn de Activos,
Yy actuando como representante legal en nombre vy
representacidén del mismo, procede a suscribir los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca emitidos

por BANCAJA sobre préstamos con garantia
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hipotecaria, que integraréan el activo del Fondo, y
a llevar a cabo una emisién de Bonos de
Titulizacidén (en lo sucesive los M“Boneos”) dque
integrardn el pasivo del mencionadc Fondo de
Titulizacidn de Activos. —=-——-=r-m——————————emeoo—

V. Que se ha llevado a cabe la verificacidn de
una serie de atributos de los préstamos
hipotecarios seleccionados de la cartera de BANCAJA
que son en su mayor parte cedidos al Fondo,
mediante una auditoria elaborada segun la técnica
de muestreo aleatorio. La citada auditoria ha sido
realizada por la firma Ernst & Young S.L. (“Ernst &
Young”}, inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R.C.A.C.) con el nidmero S0530
vy domicilio social en Madrid, Plaza Pablo Ruiz
Picasso numero 1, segin se acredita por el informe
de auditoria de lcs préstamos, copia del cual se
adjunta como ANEXO 3 a la presente Escritura,------

VvI. Que el registro previo por la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, se ha efectuado
con fecha 4 de diciembre de 2008 segin se acredita

mediante el oportuno escrito de inscripcidn,
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suscrito por el citado Organismo, copia del cual se
adjunta como ANEXO 4 a la presente Escritura. -----

VII. Que tal y como prevé el articulo 6 de 1la
Ley 24/1988 del Mercado de Valores y el articulo
5.9 de la Ley 19/1922, la escritura de constitucidn
del Fondo de Titulizacidén de Activos serd el
documento por el que los Bonos, emitidos con cargo

al Fondo, se representen mediante anotaciones en

Sobre la base de los antecedentes expuestos,
las partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de constitucidn del Fondo de Titulizacidn
de Activos, cesidén de derechos de crédito de
préstamos  hipotecarios mediante la emisidn vy
guscripcidén de Certificados de Transmisidn de
Hipoteca vy emisién de Bonos, en 10s términos
previstos en el articule 6 del Real Decreto
926/1998; escritura publica a la que se incorporan,
formando parte integrante de la misma, los Anexos
del 1 al 10 que en la misma se citan y cgue se

regiréd por las siguientes ------——---------————--——~

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO BANCAJA 13

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, =m—-mecmm—m————mm
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1. CONSTITUCION DEL FONDO.-—-w—--=======-======

La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye un Fondo de Titulizacidn de Activos con
la denominacidn de “BANCAJA 13 FONDOQ DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (en lo sucesivo el
nFondo")} que Se regird: ----------msm=soosmssmmsses

(i) en primer lugar, por la presente Escritura
publica de constitucidén del Fondo, cesidén de
derechos de crédite de préstamos Thipotecarics
mediante la emisién y suscripcidn de Certificados
de Transmisién de Hipoteca ¥ emisién de Bonos (en
1o sucesgivo la “Escritura”); y---~-—-——-—---=-=--ms

(ii) en segundco lugar, por el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacién de activos y 1las sociedades gestoras
de fondos de titulizaciém (el “Real Decreto
926/19987) y disposiciones que lc desarrollen, por
la ﬁey 1971992, de 7 de Julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversidn Inmmobiliaria ¥
gobre Fondos de Titulizacidn Hipotecaria (la “Ley

19/19927), en cuanto a lo no contemplado en el Real
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Decreto 926/1998 y en tante resulte de aplicacién,
por la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se
adapta la legislacidén espafivla en materia de
entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacién Bancaria vy se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero
(“Ley 3/1994”) y las demds disposiciones legales vy
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacidn
en cada momento,——---=—— - o
La constitucidén del Fondo, de acuerdo con el
articulc 5.1 del Real Decreto 926/1298, ha sido
objeto de registro por la Comisidn Nacional del
Mercado de Valores (en adelante "CNMV”) con las
condiciones y requigitos recogidos en la Ley del
Mercado de Valores y el Real Decreto 1310/2005 vy
demds normativa vigente. El Folleto de constitucién
del Fondo y de emisidén de los Bonos fue registrado
por la CNMV con fecha 4 de diciembre de 2008.
Fotocopia del escrito de inscripcidén de la CNMV se
adjunta a la presente Escritura como ANEXO 4.- ----
La Sociedad Gestora manifiesta que el
contenido de la presente Escritura coincide con el
proyecto de escritura de constitucidn que ha

entregado a la CNMV, sin gque, en ningun caso, los
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términos de 1la presente BEscritura contradigan,

modifiquen, alteren o invaliden el contenido del

Folleto, sin perjuicic de la necesldad de
cumplimentacidn de los datos e importes
correspondientes de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca  sobre los Préstamos
Hipotecarios que se emiten v suscriben en virtud de
la presente Egcritura.---------=---------=--—-—=sooo

2. NATURALEZA DEL FONDO.--=====-===m=rm-———c===

E1 Fondo constituird un patrimonio separado,
carente de personalidad juridica, que tendra el
caracter de cerrado y estéa integrado, en cuanto a
su activo, por los Certificades de Transmision de
Hipoteca, cuya emisién instrumenta la cesidén de los
derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios,
que agrupa en el momento de su constitucidén y la
Cuenta de Tesoreria (incluido el Fondo de Reserva),
y en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite,
el Préstamc Subordinado y el Préstamo para Gastos
Iniciales. Adicionalmente el Fondo concierta las
Permutas de Intereses que figuraran en cuentas de

orden, —--——-———mm— o — e — oo oo



La duracidén del Fondo serd hasta el 23 de
abril de 2052 o, s8i este dia no fuera Dia HAbil, el
siguiente Dia H&bil, (la ™“Fecha de Vencimiento
Final”), salvo que con anterioridad se hubiera
procedido a la Ligquidacidén Anticipada gue se
contempla en la Estipulacién 3 o concurriera
‘cualquiera de leos supuestos contemplados en la
Estipulacidén 3.2 de esta Escritura. ——=r-——-e-rmmome-

2.3 Fondo de Reserva.,-——--————-——=m—=mermeaaoo——

La Sociedad Gestora constituird un fondo de
reserva (el “Fondo de Reserva”} en la Fecha de
Desembolsoc con carge a la disposicidn de 1la
totalidad del principal del Préstamo Subordinado vy,
posteriormente, en cada Fecha de Pagc mantendrd su
dotacidén en el importe del Fondo de Reserva

Requerido v de acuerdo con el Orden de Prelacidn de

2.3.1 Importe del Fondo de Reserva.----——====--
1. El Fondo de Regerva se constituird en la
Fecha de Desembolsc por un importe inicial que se
establece a continuacidén (el *“Fondo de Reserva

Inicial”). Posteriormente a su constitucidn, en
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cada Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara
hasta el importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago gue se establece a continuacidn
(el “Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacidn de Pagos.---——~--—----------Tsooswoooo oo oTos

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y
el Fondo de Reserva Requerido serd determinadc por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas t(hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcidn
(i) del margen medio aplicable al tipo de interés
de la Pparte B en cada uno de los Contratos de
Permuta de Intereses (Anual) Y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral}
para ei primer periode de céalculo, redondeado a la
miléeima de entero mds proxima o a la superior mas
préxima en caso de que lag diferencias a las
milésimas de enterc superior e inferior més
préoximas sean iguales vy conforme a lo previsto en
el apartado 18.4 de la presente Escritura, y (ii)

conforme a lo recogido en la tabla siguiente:;



Margen medioc ponderado aplicable al tipo de
interés de la Paxrte B en los Contratos de
Permuta de Intereses para el primer periodo de
cdlcoulo
Entre Entre Entre
0,000% v 0,050%(0,051% v 0,100% 0,101% y 0,150%
anmbos incluidos |ambos incluidos| ambos incluidos

Fondo de Reserva Inicial 162.120.000,00 €159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Fondo de Reserva
Requerido sera la menor
de las cantidades
siguientes:

(i) El importe del Fondo

. 162.120.000,00 €159.225.000,00 €56.330.00000,00 €
de Reserva Inicial

(i1} La cantidad mayor entre:

a) ELl importe que 11,20% 11,00% 10,80%
resulte de aplicar el
porcentaje gue se

indica sobre el saldo
de Principal Pendiente

de la Emisidn de
Bonos.
b} El importe de 81.060.000,00 € 79.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido en cada Fecha de Pago
que hubieren sido determinados, serdn comunicados
por la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas
(hora CET) del dia 10 de dicienmbre de 2008, a la
Entidad Suscriptora de la Emisién de Bonos.
Asimismo, la Sociedad Gestora también lo comunicara
a la CNMV como informacién adicional al Folleto y a
la Agencia de Calificacidén. Asimismo lo hara
constar en el acta notarial de suscripcién vy
desembolso de la Emisidn de BONos.--~-—-==—-———-————=-

3. No obstante lo anterior, el Fondo de

Reserva Requeride no se reducird en la Fecha de
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Pago gue corresponda ¥y permanecera en el importe
del Fondo de Reserva Regquerido en la Fecha de Pago

precedente, cuando en la Fecha de Pago concurra

i) Que en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el
importe a que ascienda el Salde Vivo de los
préstamos Hipotecarios Morosos fuera superior al
1,00% del Saldo Vivo de 1los préstamos Hipotecarios
no DUdOS0E.——=—=————=m—=— - - —wT o oo s oo s oo T T o m e

ii) Que el Fondo de Reserva no pudiera ser
dotado en el importe del Fondo de Reserva Requerido
en la Fecha de Pago correspondiente.------------=-=-

iii) Que el margen medio gue se suma al indice
de referencia correspondiente para la determinaciodn
del tipo de interés mnominal de los Préstamos
Hipotecarios, ponderado por el principal pendiente

de vencimiento de los mismos fuera igual o inferior

iv) Que no hubieran transcurrido tres (3)
afics desde la fecha de constitucidén del Fondo.

2.3.2 Rentabilidad.--~-=======—=m-———======me=

872873244



El importe de dicho Fondo de Reserva
permanecerd depositado en la Cuenta de Tesoreria,
remunerada en los términos del Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) . -—----———mmm e

2,3.3 Destino, -—---mmmmmm e —

El Fondo de Reserva se aplicard en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos
v el Orden de Prelacidén de Pagos de Ligquidaciédn.

2.4 Operaciones de cobertura de riesgos y de
servicios.———----mm e e e e

La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, procederd en el acto de
otorgamiento de la presente Escritura, a formalizar
los contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos <financieros y la prestacidn de servicios
que se establecen a continuacion:-- ====s-=—e—————-

(i} Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).---------

(ii) Contrato de Préstamo para Gastos
Inicialeg,.~=mmm e e e e

(iii)contrato de Préstamoc Subordinado.----w-w-

(iv) Contratos de Permuta de Intereses.—-—---=-~
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(v) Contratc de Agencia de Pagos de los

(vi) Contrato de Administracién de los
Préstamos Hipotecarios v Depésito de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.-------- -——

(vii)Contrato de Intermediacidn Financiera.---

(viii) Contrato de Direccidén y Suscripcidn
de la Emisién de Bonog.------ e ——————— -

7.2 Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacién del Fondo, podrd prorrogar O
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo vy sustituir, en su caso, a cada unc de
los prestadores de 1los servicios al Fondo en 1los
términcs previstos en cada uno de los contratos e,
incluso, en caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, incluido un contrato de
linea de crédito o de préstamo en caso de
Liquidacién BAnticipada del Fondo, y modificar la
presente Escritura, siempre gque conforme a las
disposiciones legales ¥y reglamentarias vigentes en
cada momento no concurrieran circunstancias que lo

impidieran. En cualguier caso tales actuaciones



-k T
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requeriran la comunicaci"éri previa de la Sociedad
Gestora a la CNMV u organismo administrativo
competente, y su autorizacidén previa casoc de ser
necesaria, y su notificacién a la Agencia de
Calificacidn, vy siempre que con tales actuaciones
no se perjudigue la calificacidn otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacién. La
modificacidén de la Escritura de Constitucidn serd
comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMV vy a la
Agencia de Calificacidn., La presente Egc¢ritura o
los contratos tambidén podrdn ser objeto de
subsanacidn a instancia de la CNMV.-=------mmmemmn

La descripcién de los términos mds relevantes
del Contrato de Direccidn y Suscripcidén de la
Emisidén de Bonos y del Contrato dé Administracidn
de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca se realiza
en las Estipulaciones 13.3 y 10 de esta Escritura,
regpectivamente. La descripcidén de los términos més
relevantes del resto de los contratos citados se
realiza en 1la Estipulacidn 18 de 1la presente
Escritura.-——-—-—--———————— - mmm e

La celebracién de estas operaciones de

cobertura de riesgos y de prestacidn de servicios
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con BANCAJA no puede ser entendida en ninguna
medida como una garantia de esta entidad sobre el
reembolsc del principal y el pago de intereses de
108 BONOS.———=——-—=—=-=— o - o ms s oo oS o o m T T

2.5, Criterios contables del Fondo.--w---==--<

Los ingresos y gastos se reconoceran por el
Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir,
enn funcidén de la corriente real que tales ingresos
y gastos representan, con independencia del momento
enn que se produzca su cobro Yy pago.--—-—------"-=-~"-="

El ejercicio econdémico del Fondo coincidird
con el afic natural. Sin embargo y por excepcidn, el
primer ejercicio econémico ge iniciard en la fecha
de constitucidén del Fondo, ¥ el dltimo ejercicio
econdmico finalizard en la fecha en que tenga lugar
la extincién del Fondo,---~--—-=------TT-T—-ooowmooTo

2.6 Auditoria de cuentas del Fondo.-=------ ———

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de
verificacién v revisidn anualmente por auditores de
cuentas. Las cuentas anuales del Fondo vy el informe
de auditoria de las mismas seran depositados en el

Registro Mercantil y en la CNMV. ----=--=-=--m==277™



La Sociedad Gestora procederd a designar, por
periodos médximos de tres (3) afios, al auditor de
cuentas que lleve a cabo, durante ese pericdo de
tiempo, la auditoria de las cuentas anuales del
Fondo, informando de tal designacidn a la CNMV. La
designacidén de un auditor de cuentas durante un
periodo determinado no imposibilitaréa su
designacidn para los periodos posteriores,
respetando, en todo caso, las disposiciones legales
vigentes en dicha materia. La Sociedad Gestora
comunicard a la CNMV la designacién del auditor ~-

3. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO.-=--------

3.1 Ligquidacidén Anticipada del Fondo.---------

3.1.1 La Sociedad Gestora, previa comunicacidn
a la CNMV, estard facultada para proceder a la
ligquidacidn anticipada (la *Ligquidacidn
Anticipada”) del Fondo vy con ello a la amortizacién
anticipada de la totalidad de la Fmisidn de Bonos
{la “Amortizacidn Anticipada”) en cualguiera de los

gsigulentes supuestcos (los “Supuestos de Ligquidacidn

(1} Cuando el importe del Saldo Vivo de
los Préstamos Hipotecariocs pendientes de reembolso

sea inferior al diez (10) por ciento del Saldo Vivo
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inicial de los Préstamos Hipotecarios en la
constitucién del Fondo, Y giempre que puedan ser
atendidags vy <canceladas en Su totalidad 1las
obligaciones de pago derivadas de los Bonos de cada
Serie pendientes de reembolso de acuerdo con el
orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidén.-------
Se entenderéd, en todo caso, COmMoO obligaciones de
pago derivadas de los Bonos de cada Serie en la
fecha de Liquidacién Anticipada del Fondo, el Saldo
de Principal Pendiente de la Serie en esa fecha més
log intereses devengados Yy 1O pagados hasta esa
fecha, cantidades que a todos los efectos legales
se reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles.--
(ii) cuando por razodn de algin evento O
circunstancia de cualquier indole ajeno al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteracién sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articulo 11.b) del Real Decreto
926/1998. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una

modificacidn en la normativa o desarrollos
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legislativos complementarisgi el establecimiento de
obligaciones de retencidén o demés situaciones que
de'modo permanente pudieran afectar al equilibrio
financiero del Fondo. =-w-=mmemmmme e
(idid) Obligatoriamente, en el
supuesto de gue la Sociedad Gestora fuera declarada
en concurso y/o cuando su autorizacidn para actuar
como sociedad gestora de fondos de titulizacidn
hubiera sido revocada por 1la CNMV, v habiendo
transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviera establecido al efecto o, en su defecto,
cuatro meses, sin haber sido designada una nueva
sociedad gestora, de acuerdo con lo establecido en
la Estipulacidén 4.1 de la presente Escritura.------
(iv) Cuando habiendo transcurrido al menos un
(1) afic desde 1la constitucidn del Fondo, la
Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y la
aceptacidn expresa de la totalidad de los tenedores
de los Bonos de todas y cada una de las Series y de
todas las contrapartes de lcs contratos en vigor
con el Fondo, tanto en relacidén al pago de
cantidades que dicha Liquidacidn Anticipada
impligue comc en relacidén al procedimiento en que

vaya a llevarla a cabo.~-=-m-=--mmmmmm
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(v) Cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibric grave y permanente en relacién
con alguno de los Bonos emitidos © se prevea Jque se€
va a producir.------—-------=---To oo oo o-oooomoomo oo

(vi) Cuando hubieren transcurrido <treinta Yy
sels (36) meses desde la fecha del ultimo
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, aunque
tuvieran débitos vencidos pendientes de cobro.---

3.1.2 Serén requisitos necesarios para

proceder a dicha Liguidacién Anticipada del Fondo,

(i) ©Que se proceda a la comunicacidén a los
tenedores de los Bonog, en la forma prevista en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura y comn una
antelacién de al menos guince (15) Dias Habiles,
del acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la
Liquidacién Anticipada del Fondo.----—-=---==-=-="-

(i1) Que 1la Sociedad Gestora haya puesto
previamente en conocimiento de la CNMV y de la
Agencia de Calificacidén dicha comunicacidén.--------

(1ii)La comunicacién del acuerdo de la

Sociedad Gestora de proceder a la Ligquidacidén



Anticipada del Fondo deberd contener la descripcidn
(i) del supuesto o supuestos por los que se procede
a la Liquidacién Anticipada del Fondo, (i1} del
procedimiento para llevarla a cabo, y (iii) la
forma en que se va a proceder para atender vy
cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
Ronocs de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacidbn.———-—=—-—— - e o

(iv) Que se hubieran obtenidce en su caso las
autorizacilones necesarias para ello de los
organismos competentes.---—-—=mmm—mm— e mmmmm oo

3.1.3 Con el objeto de que el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacidn
Anticipada del Fondo y la Amortizacidén Anticipada

de la Emisidén de Bonos, la Sociedad Gestora, en

(i)Procederda a wvender los Certificados de
Transmisién de Hipoteca remanentes en el Fondo a un
precio de valor de mercado razonable, inicialmente
no inferior a la suma del principal pendiente de
reembolsc mé&s los intereses devengados y no
cobrados de los Préstamos Hipotecarios
correspondientes, sin perjulcio de lo previsto en

el apartado {iv) siguiente.---------—"----------—--—-—-
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(ii) Procedera a cancelar agquellos contratos
que no resulten necesarios para el proceso de
liquidacidén del Fondo.---=—=----—-~"--"~-------=TTmToo

(iii)yEstard facultada para concertar una linea
de crédito, con una entidad con calificacidn
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1 segin la escala
de calificacién de Moody's, © un préstamo que se
destinard integramente a la amortizacidén anticipada
de los Bonos de las Series pendientes de reembolso.
E1l pago de los costes financieros devengadeos y el
reembolso del principal de la linea de crédito o
del préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden
de Prelacidén de Pagos de Liquidacién del Fondo.----

(iv)Finalmente, tanto porque las actuaciones
anteriores fueran insuficientes como por la
existencia de Certificades de Transmisidén de
Hipoteca u otros activos remanentes en el Fondo, la
Sociedad Gestora procedera a venderlos para lo que
recabaréd oferta de al menos cinco (5) entidades
que, a su juicio, puedan dar un valor de mercado

razonable. La Sociedad Gestora estard obligada a



aceptar la mejor oferta recibida por los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y activos
ofertados. Para la fijacidn del valor de mercado
razonable, la Sociedad Gestora podréd obtener los
informes de valoracidén gue juzgue necesarios.------

En las actuaciones (i), {(iii) ¥ (iwv)
anteriores, BANCAJA gozard de un derecho de tanteo
en las codiciones que establezca la Sociedad
Gestora de tal forma que podra adquirir
voluntariamente con preferencia a terceros los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y otros
activos que permanezcan en el activo del Fondo, o
para otorgar al Fondo, si fuera el caso, la linea
de crédito o el préstamo destinado a la
amortizacién anticipada de los Bonos de las Series
pendientes de reembolso. Con tal finalidad, la
Sociedad Gestora remitird a BANCAJA relacién de los
activos y de las ofertas recibidas, en su caso, de
terceros, pudiendo agquel hacer uso del mencionado
derecho, respecto de todos 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y los activos ofertados por
la Sociedad Gestora o de linea de crédito, dentro
de los diez (10) Dias Hébiles siguientes a la

recepcién de la mencionada comunicacidn y siempre
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(i} que su oferta iguale, al menos, la mejor de las
efectuadas, en su caso, por terceros y (ii) BANCAJA
acredite ante la Socledad Gestora que el ejercicio
del derecho de tanteo se ha sometido a sus pProcesos
habituales de revisidén y aprobacion de crédito en
el gue se haya justificado que el ejercicio del
derecho no estd disefiado para proporcicnar apoyo
implicito a la titulizacién.-------=--—=-—---=-=-=
3.1.4 La Sociedad Gestora aplicara
inmediatamente todas las cantidades que vaya
obteniendo por la enajenacién de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca y los activos del Fondo
al pago de los diferentes conceptog, en la forma,
cuantia y en el orden que corresponda de acuerdo
con el Orden de Prelacidén de Pagos de Ligquidacién,
salvo las cantidades dispuestas, en su caso, de la
linea de crédito o del préstamo concertado para la
amortizacién anticipada de los Bonos de las Series
pendientes de reembolso, gue gerdn aplicadas a
atender las obligaciones de pago de los Bonos de
estas Serieg., -——=——m——=------ToTomsoooooooomemoooos

3.2 Extincidén del Fondo,-—==—-—===~=m==—n===



El Fondo se extinguird en todo caso, una vez

tramitado el correspondiente procedimiento
Juridico, a congecuencia de las siguientes
circunstancias:—-—=-- ~—---———mmm-oo oo

(1) Por la amortizacidén integra de los

Certificados de Transmisidén de Hipoteca dgue

(ii) Por la amortizacidén iIintegra de los
Bonos emitidos.-—————-—=--mm oo

(iii) Por la finalizacidén del
procedimiento de Liguidacidén Anticipada que se
contempla en la Estipulacidén 3.1 antericr.---------

(iv) En todo caso, por la
liquidacidén definitiva del Fondo en la Fecha de
Vencimiente Final el 23 de abril de 2052 o, si éste
no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia HAbil.-----

(v) Por zxesolucidén de 1la constitucidn
del Fondo en caso de gue laAgencia de Calificacién
no confirmara cualesquiera de las calificaciones
asignadas, con carédcter provisional, como finales
antes de las 13:00 horas (hora CET) del dia 10 de
diciembre de 2008. En este caso, la Sociedad
Gestora resolverd la constitucién del Fondo, la

guscripeidén de los Certificados de Transmisidn de
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Hipoteca por el Fondo y la Emisidén de Bonos.------
En este caso la resolucidén de la
constitucién del Fondo se pondrd en conocimiento de
la CNMV tan pronto ésta fuera confirmada y se haréd
piblica por el procedimiento seflalado en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura. En el
plazo mdximo de un mes desde el acaecimiento de la
causa de resolucién, la Sociedad Gestora, otorgard
acta notarial declarando liguidadas y resueltas las
obligaciones del Fondo vy extinguido el mismo. Ello
no obstante, la Sociedad Gestora del Fondo atendera
los gastos de constitucidén del Fondo y de emisidn v
admisién de log Bonos exigibles con el Préstamo
para Gastos Iniciales, cuyo contratoc no quedard
resuelto, sinc que se cancelard una vez satisfechas
las citadas obligaciones quedando subordinado el
reintegro del principal al cumplimiento de las
demés obligaciones contraidas por la Sociedad
Gestora, en representacidn y por cuenta del Fondo.
En el supuesto de gue a la liguidacién del
Fondo y una vez realizados los pagos debidos a los

diferentes acreedores mediante la distribucién de



los Fondos Disgponibleg de Liquidacién conforme al
Orden de Prelacién de Pagos de Ligquidacién,
existliera alguin remanente, éste serd a favor de la
Entidad Cedente en las condiciones que establezca
la Sociedad Gestora para 1a liguidacidn. En el caso
de gue el remanente no fuera una cantidad liquida,
por corresponder a Préstamos Hipotecarios gue se
encontrasen pendientes de resolucidén de
procedimientos judiciales o extrajudiciales
iniciados como consecuencia del impago por el
Deudor del Préstamo Hipotecario, tanto su
continuacidén como el producto de su resolucidn
serdn a favor de la Entidad Cedente.-----—--—————-~~

En todo caso, la Socledad Gestora, actuando
por cuenta y representacidén del Fondo, no procedera
a la extincidén del Fondeo y a la cancelacidn de su
inscripcidén en los registros administrativos gue
corresponda hasta gque no haya procedido a la
liquidacidén de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca y otrog activos remanentes del Fondo y a
la distribucidén de 1los Fondos Disponibles de
Liquidacién siguiendo el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacidn.-----m———-——-——— o

Transcurrido un plazo de sgeis (6) meses
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desde la liquidacidén de los activos remanentes del
Fondo y la distribucién de los Fondos Disponibles
de Liguidacién, la cociedad Gestora otorgara acta
notarial declarando (i) extinguide el Fondo, asi
como las causas gue motivaron su extinciodn, (i1i) el
procedimiento de comunicacién a los tenedores de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo y (iii) la
distribucidn de los Fondos Disponibles de
Liguidacidn, siguiendo el Orden de Prelacidn de
Pagos de Ligquidacién; lo que anunciarda en un diario
de difusién nacional v dard cumplimiento a 1los
deméds trémites administrativos que resulten
procedentes. Dicho documento notarial sera remitido
por la gociedad Gestora a la CNMV.-----=—-—-—~"77777

3.3 Régimen fiscal del Fondo,-=—~—w==—=m——=——

De acuerdo con lo establecido en el apartado
2 del articulc 1 del Real Decreto 926/1998; en el
articule 5.10 de la Ley 19/1992; en el articulo
7.1.h) del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo; en el articulo

70.Unc.18° de la Ley 37/1982, de 28 de diciembre,



del Impuesto sobre el Valor Aﬁédido; en el articulo
5% k) del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades,
aprobado por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de
julio; en el articulo 45.I.R).15 del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/18%93, de 24 de septiembre, y en 1la
disposicidn adicional quinta de la Ley 3/1894, de
14 de abril, y la Ley 35/2006, de 28 de noviembre,
del impuesto sobre la Renta de las Personas Figicas
y de modificacidn parcial de las leves de 1los
impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Residentes v sobre el Patrimonio, las
caracteristicas propias mds relevantes del régimen
fiscal vigente del Fondo, en cada uno de los
impuestos, son las siguilentes: ~-—-—--c-—oeoe o ___
(i)La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto de “"operaciones societarias", del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados . = —-=w--mm oo
{11} La emisidn, suscripceidn, transmisidn
y amortizacién de los Bonos estd exenta del

Impuesto sobre el Valor Afiadido v del Impuesto
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sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados . --—-—=-=—=--=-TToTTTTTSTT T T oo TITm I I
(iil) 1l Fondo estd sujeto al Impuesto
sobre Socledades, determinando su base imponible
conforme a 1lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley
del Impuesto sobre Socledades, y siendo de
aplicacidén el tipo general vigente en cada momento
que en la actualidad se encuentra fijado en el 30%.
v sujeto a las normas comunes sobre deducciones en
la cuota, compensacién de pérdidas ¥ deméas
elementos sustanciales de 1la configuracién del
iMpuesto, —=—=----ssSsTSTTSoTTTTTTTTITETTm T T
(iv) Respecto a los rendimientos de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca, prégtamos
u otros derechos de crédito gque constituyan ingreso
del Fondo, no existird obligacidén de retener ni de
ingresar a cuenta del Impuesto sobre Sociedades.
(v)Los servicics de gestién y depdsito
prestados al Fondo por la sociedad Gestora estén
exentos del Impuesto sobre el Valor Afiadido,--——----
(vi) La cesidén de los derechos de credito

de los Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante la



AN

emisidn vy suscripciénrndé 'ios Certificados de
Transmisién de Hipoteca al Fondo es una operacién
sujeta y exenta del TImpuesto sobre el Valor Afiadido
Yy del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales v
Actos Juridicos Documentados. ——-—————me— e
(vii) Al Fondo, a travéds de la Sociedad
Gestora, le serdn de aplicacidén el cumplimiento de
las obligaciones de informacidn establecidas por la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 13/1985, de
Coeficientes de Inversién, Recurscs Propios 5%
Obligaciones de Informacidén de los Intermediarios
Financieros, segin las modificaciones introducidas

por la Ley 23/2005 de 18 de noviembre, de reformas

en materia tributaria para el impulso de la

El procedimiento para cumplir con las
citadas cobligaciones de informacién ha sido
desarrollado por el Real Decreto 1065/2007, de 27
de julio por el gque se establecen obligaciones de
informacidén respecto de las participaciones
preferentes y otros instrumentos de deuda Yy de
determinadas rentas obtenidas por personas fisicas
residentes en la Unién Europea (el “Real Decreto

1065/2007”). E1l Real Decreto 1065/2007 entrdé en
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vigor el 1 de enero de 2008 .- —=—m—m—m o m =TT
(viii) Los pagos recibidos por el Fondo
como consecuencia del Contrato de Permuta de
Intereses tributardn con arreglo a las normas del
Impuesto sobre Sociedades y 1o estaran sujetos a
retencidén a cuenta.Q ———————————————————————————————
4. ADMINISTRACIéN Y REPRESENTACI@N DEL FONDO.-
La administracién ¥ representacién legal del
Fondo corresponderan a la gociedad Gestora, Europea
de Titulizacidn, en los términos previstos en el
Real Decreto 926/1998, en 1a Ley 19/1892, en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 vy
en tanto resulte de aplicacidén, vy demds normativa
aplicable, asi como en los términos de la presente
Escritura,--—-----——-------"-TTTooomsssoTmommmomnTTn
L.a Sociedad Gestora degempefiara para el Fondo
aguellas funciones que se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1998.---—-——=—=-=--"-T-----TTooTmTTETT
Corresponde ilgualmente a la Sociedad Gestora,
en calidad de gestora de mnegocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de 1os

ritulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo



y de los restantes acreedoreéfordinarios del mismo.
En consecuencia, la Sociedad Gestora deberd
supeditar sus actuaciones a la defensa de los
mismos y ateniéndose a las disposiciones que se
establezcan al efecto en cada momento. Los
titulares de los Bonos y los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no dispondrdn de mds acciones
contra Jla Sociedad Gestora que las derivadas del
incumplimiento de sus funciones o inobservancia de
1o dispuesto en la presente Escritura y el Folleto.
Dichas acciones deberan resolverse en el juicio
declarativo ordinario que corresponda segin la
cuantia de la reclamacidn. =--—-—-—--——m=m- oo ___

4.1 Renuncia ¥y sustitucién de 1la Sociedad
Gestora. ——--- oo~

La Sociedad Gestora sera sustituida en 1la
administracién vy representacién del Fondo, de
conformidad con los articulos 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 que se recogen a continuacién y
con las digposiciones posteriores que ge
establezcan reglamentariamente al efecto.-————-—-———-

Renuncig. —————-~~- o~

(1) La Sociledad Gestora podrd renunciar

a su funcidén de administracién y representacidn
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legal de todos © parte de los fondos que gestione
cuando asi lo estime pertinente, gsolicitando su
sustitucién, mediante egcrito dirigido a la CNMV,
en el gue hara constar 1a designacién de la
cociedad gestora sustituta. A tal escrito se
acompafiard el de 1a nueva sociedad gestora, en el
que ésta se declare dispuesta a aceptar tal funcidn
e interese la correspondiente autorizacidn.--------

(ii) La autorizacién de la gustitucidn
por parte de la CNMV estarad condicionada al
cumplimiento de los requisitos siguientes:---------

(a) La entrega a 1a nueva sociedad gestora de
log reglstros contables e informéticos por la
Sociedad Gestora sustituida. S6lo se entenderé
producida tal entrega cuando la nueva sociedad
gestora pueda asumir plenamente Su funcidén vy
comunigue esta circunstancia a la CNMV.----=="7777"

(b) La calificacién otorgada a 10s valores por
la Agencia de Calificacidén no deberd disminuir como
consecuencia de la sustitucién propuesta.---—=-"777

(iii) En ningun caso pedra la Sociedad

Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones

822873255



mientras no se hayan cumplido todos los reguisitos
Y tramites para que su sustituta pueda asumir sus
funciones.~--w -

(iv) Los gastos que origine la
sustitucidén serdn a costa de la Sociedad Gestora

renunciante, 'y en ningin caso podrdn imputarse al

(v) La sustitucidn debera ser publicada,
en el plazo de quince dias, mediante un anuncio en
dos diarios de difusidén nacional ¥y en el boletin
del mercado secundario organizado en que coticen
los Bonos emitidos por el Fondo. Asimismo, 1ia
Sociedad Gestora deberd notificar dicha sustitucidn
a la Agencia de Calificacidn.--—--m—cm——eo o _____

Sustitucidn forzosa.-—-———--mm—e—mm_

(1) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en concurso o© cuando su autorizacién
hubiera sidec revocada deberd proceder a encontrar
una sociedad gestora que 1la sustituya, segin lo
previsto en el epigrafe anterior.--——-w--c—eee_____

(ii)Siempre que en el caso previsto en el
apartado anterior Thubiesen transcurrido cuatro
meses desde que tuvo lugar el evento determinante

de la sustitucidn y no se hubiere encontrado una



FAPEL EXGLUSIVD PAFA DODURMENTGS MOTAFIALES

822873256

06&J00s
(e

nueva sociedad gestora dispuesta a encargdarse de la
gestidén se procedera a la liguidacidén anticipada
del Fondo y a la amortizacidn de los Bonos emitidos
con cargo al migmo y de los préstamos, de acuerdo
con lo previsto en el Folleto y en la presente
Escoritura.—————=—=r—m——==—=——-o oo s s s oo oo oo emm oo

1,2 Sociedad Gestora se obliga a otorgar los
documentos publicos Yy privados que fueran
necesarios para proceder a su sustitucidén por otra
sociedad gestora, de conformidad con el régilimen
previsto en 1lo0s parrafos anteriores de esta
Estipulacién. La sociedad gestora sustituta deberd
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacidn con el Folleto, correspondan a la
sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora
deberd entregar a la sociedad gestora sustituta
cuantos documentos Y registros contables e
informaticos relativos al Fondo obren en su poder.-

4.2 Remuneracidén a favor de la Socledad
Gestora por el desempefio de sus funciones.---==-===-

En contraprestacién por las funciones a

desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo



satisfard a la misma una comicgidn de administracidn
COMPUES LA POE == = i i tm o o m
(i) Comisidn inicial por importe de setenta
{(70.000,00) euros que sgerd devengada a la
constitucidén del Fondo vy satisfecha en la Fecha de
Degsemb0l80., ——-cmmmmm o e e e e e
(ii) Comisidén periddica que se devengara
diariamente desde la constitucidén del Fondo hasta
su extincién y se ligquidard y pagaré por Periodos
de Devengo de Intereses vencidos en cada una de las
Fechas de Pago con sujecidn al Orden de Prelacidn
de Pagos o, llegado el caso, al Orden de Prelacidn
de Pagos de Liguidacidn.--—-—--==--=m-m—mmmmmmm e
La comisidn periddica en cada Fecha de Pago

serd igual al resultado de sumar la parte variable

a) Parte variable del 0,011% anual sobre el
Saldo de Principal Pendiente de la Emigidn de Bonos
en la Fecha de Determinacidn precedente & la Fecha
de Pago correspondiente y calculada sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo
de Intereses que finaliza en dicha Fecha de Pago vy
sopre la base de un afic compuesto de 360 dias.----

El cdlculo del importe variable a pagar en una
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Iv= Importe variable a pagar en una Fecha de
Pago determinada.--------=--=------T-TToomoooomToEEs
B = Saldo de Principal Pendiente de la
Fmisién de Bonos, en la Fecha de Determinacién
precedente a la Fecha de Pago correspondiente.----
4 = wNuamero de dias transcurridos durante el
periodo de de Devengo de Intereses due corresponda.
b) Importe fijo de cuatro mil trescientos

(4.300,00) euros en cada una de las Fechas de

Fn todo caso, el importe de esta comisidén a)
mas b) periédica en cada una de las Fechas de Pago
no podréd ser superior a cincuenta mil guinientos
(50.500,00) euros.--—--—--——-—---T---moosToommemme oo

Excepcionalmente, la comisiodn periddica
correspondiente a la primera Fecha de Pago se
devengard desde la fecha de constitucidén del Fondo

calculdndoge sobre los dias efectivos transcuxrridos



d
IC = 50.500 x —
30

IC= TImporte comisidén periddica a pagar en la
primera Fecha de Pago.--—=-r——-——————————m———

d = MNimero de dias transcurridos desde la
fecha de constitucidén del Fondo hasta la primera
Fecha de Pago.-——————————~——mmmm e e

Si en una Fecha de Pago, conforme al Orden de
Prelacidén de Pagos, el Fondo no dispusiera de
ligquidez suficiente para satisfacer la comisidn
citada, 1la cantidad debida generard un interés
igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
para el Periodo de Devengo de Intereses
correspondiente. El importe no pagado y el interés
devengado se acumulard para su pago a la comisidn
que corresponda pégar en la siguiente Fecha de
Pago, a no ser que se mantuviera dicha situacidn de
iliguidez en cuyo caso losa importes debidos se
irédn acumulando hasta su pago total de conformidad
con el Orden de Prelacidén de Pagos o, llegado el
cago, en el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacidn.———————=ems e

4.3 Subcontratacién.--~-=--—=---c-cmme e
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La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacidn de
cualquiera de los servicios que ha de realizar en
asu funcidn de administracidn y representacién legal
del Fondo, de acuerdo con lo establecido en el
Folleto, siempre gue el subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualquier accidén de
demanda de responsabilidad contra el Fondo. En
cualguier caso, la subcontratacién o delegacidn de
cualquier servicic (i) mno podré suponer ningin
coste o gasto adicional para el Fondo, (ii) habra
de ser legalmente posible, (iii) no dard lugar a
una revisidén a la baja de la calificacidn otorgada
a cada una de las Series de Bonos por la Agencia de
calificacidén, y (iv) serd notificada a la CNMV,
contando, casc de ser legalmente necesario, con su
autorizacidn previa. No obstante, cualguier
subcontratacién o delegacidén, la Sociedad Gestora
no gquedard exonerada ni liberada, mediante tal
subcontrato o© delegacidén de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud del Folleto
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que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.--

Seccidén IXI. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL

5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL PONDO.-----—wm=—=ee=--

Los derechos de crédito que agrupa el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, son
Unicamente derechos de crédito de titularidad de
BANCAJA derivados de préstamos concedidos por
BANCAJA a personas fisicas con garantia de hipoteca
inmobiliaria sobre viviendas terminadas (y ademds,

en su caso, anejos u otros inmuebles) situadas en

BANCAJA (la “Entidad Cedente”) es titular,
entre otrog, de los dieciseis mil novecientos
setenta vy tres (16.973) préstamos hipotecarios
(*los Préstamos Hipotecarios”) relacionados en el
ANEXO 5, que se adjuntan a la presente Escritura.
Los Préstamos Hipotecarios relacionados representan
a la fecha de hoy un capital total vive pendiente
de reembolso de dos mil ochocientos noventa y cinco
millones mil cuatrocientos sesenta y seis euros con
setenta vy cinco céntimos (2.895.001.466,75 euros).

Todos los Préstamos Hipotecarics estaban

incluidos en la cartera de 18,634 préstamos
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hipotecarios de BANCAJA gseleccionados al 31 de
octubre de 2008 para su cesidén al Fondc a que hace
referencia el apartado 2 del Médulo Adicional del
Folleto y sobre la que se ha llevado a cabo la
verificacién de una serie de atributos de 1los
préstamos hipotecarios seleccionados, mediante una
auditoria elaborada segun la técnica de muestreo
aleatorio. Dicho Informe ha sido elaborado por 1la
firma Ermst & Young, segun se acredita por el
Informe de Auditoria de los préstamog, copia del
cual se adjunta como ANEXO 3 & la presente
ESCTritura.-———r-—=————m—=—=—=—-—-—-=----—=ssomo oo

La citada auditoria se ha realizado utilizando
técnicas de muestrec mediante el analisis de un
nimerc de operaciones inferior (muestra) al del
conjunto de la seleccién de préstamos hipotecarios
(poblacidn) que permiten obtener una conclugidn
sobre dicha poblacidén. La verificacidén versa sobre
una serie de atributos tanto cuantitativos como
cualitativos scobre las operaciones de la muestra Y.
en concreto, sobre: formalizacidén del préstamo y la

hipoteca, naturaleza del préstamo v del



prestatario, propdsito del préstamo, identificacidén
del ©prestatario, fecha de formalizacidn del
préstamo, fecha de vencimiento del préstamo,
importe inicial del préstamo, salde actual del
préstamo, tipo de interés o indice de referencis,
diferencial del tipo de interés, tipo de interés
aplicado, propiedad hipotecada, valor de tasacidn,
relacidén entre el saldo actual del préstamoc y el
valor de tasacién, direccidén de la propiedad
hipotecada, garantia hipotecaria, seguro de dafics,
transmisidén del préstamo y retrasos en el pago. Los
préstamos hipotecarios seleccionados con errores
detectados en la verificacidén de la muestra no
serdn cedidos al Fondo por BANCAJA,-—----——————~——=u

Los resultados de la auditoria se recogen en
un informe elazborado por Ernst & Young. Copia del
cual se adjunta como ANEXO 3 a la presente
Escritura. —=——----— e e

Los términos y condiciones de la cesidn de los
derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios,
mediante la emisidén y suscripcidén de Certificados
de Transmisidén de Hipoteca sobre los mismos, se
recogen en las sigulentes Estipulaciones de esta

Seccidn IT.~--- ~—m—r—rm—mm e
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DE HIPOTECA., ——m= ——=——-=s-—<-swm——mSsmmssssmoseemmm"

BANCAJA emite en este acto dieciseis mil
novecientos setenta y tres (16.973) certificados de
transmisién de hipoteca (los “Certificados de
Transmisién de Hipoteca”) gue instrumentan la
cesién al Fondo en este acto de derechos de crédito
de los dieciseis mil novecientos setenta y tres
(16.973) Préstamos Hipotecarios, cuyo valor capital
total asciende a dos mil ochocientos noventa ¥y
cinco millones mil cuatrocientos sesenta Y seis
euros con setenta b c¢inco céntimos
(2.895.001.466,75 €urog) .~—=-=—-—-—-r----m-soooommess

La cesién de cada Préstamo Hipotecario y la
emisidn del correspondiente Certificado de
Transmisién de Hipoteca se realiza por el 100 por
ciento del capital pendiente de reembolso ¥y de los
intereses pendientes de vencer Y vencidos no
satisfechos, asi como  por la totalidad de
cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos
provenientes de cada urno de los Préstamos

Hipotecarios a ¢que correspondan, excluidas las



comisiones que pudieran estar establecidas en cada
uno de los Préstamos Hipotecarios que permanecerdn
en beneficid de BANCAJA, conforme se detalla en la
Estipulacidn 7 sigulente.,~=-wemmmmm o
Los Certificados de Transmisidén de Hipoteca se
emiten por BANCAJA al amparo de la disposicién
adicional quinta de la Ley 3/1994 en la redaccidn
vigente vy con sujecidén a lo dispuesto en la
legislacidén sobre el Mercado Hipotecario (Ley
2/1881, de 25 de marzo, de Regulacidén del Mercado
Hipotecario (la “Ley 2/1981"), Real Decreto
68571982, de 17 de marzo, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacidén del Mercado Hipotecario,
modificadc por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto, por el que se modifican determinados
articulos del Real Decreto 685/1982 (el “Real
Decreto 685/19827), Y demds disposiciones
aplicablegs .-~ —=commmmmm
Se adjunta como ANEXO 5 la relacidn de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, en la que
se recogen las caracteristicas concretas mas
relevantes de los mismos y de los Préstamcs

Hipotecarios de conformidad con lo dispuesto en la
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Ley 2/1981 y en el Real Decreto 685/1982, ---------

5.1.1 Representacién de 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y depdsito de los mismos. -

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
representardn en titulos nominativos individuales o
miltiples, que contendrdn las menciones minimas que
se recogen en el articulo 64 del Real Decreto
6£85/1982, Jjunto con los datos registrales de 1los
inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamcs
Hipotecarios. LoOs Certificados de Transmisidn de
Hipoteca gue son emitidos para su agrupacidn en el
Fondo en su constitucidn se representan en un
t{tulo nominativo miltiple.----=r-—--—-=-———=-=--="-

Tanto para los supuestos de tener que efectuar
la sustitucidén de algun Certificado de Transmision
de Hipoteca, como para el caso de gue se proceda
por la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, a la ejecucidén de un Préstamo
Hipotecario, asi c¢omo, si procediéndose a la
Ligquidacidén Anticipada del Fondo, haya de tener
lugar 1la wventa de los citados Certificados de

mransmisién de Hipoteca, BANCAJA se compromete a



fraccionar, en su caso, cualguier titulo miltiple
en tantos titulos individuales o miltiples como
fueren necesarios, a sustituirlo o canjearlo para
la consecucidn de las anteriores finalidades.------

El titulo mdltiple representativo de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y, en su
caso, los titulos individuales o miltiples en los
que aquél se fraccicne quedardn depositados en
BANCAJA, reguldndose las relaciones entre el Fondo
v BANCAJA por el Contrato de Administracidn de les
Préstamos Hipotecarios v Depdsito de los
Certificades de Transmigién de Hipoteca que se
otorgard entre BANCAJA v la Sociedad Gestora en
representacién y por cuenta del Fondo. Dicho
depdsito se constituird en beneficio del Fondo de
forma que BANCAGA custodiard los titulos
representativos de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca depositados, siguiendo instrucciones de
la Sociedad Gestora.-——-——-—=—=—-——m e

Se incorpora como documento unide a la
presente Egscritura fotocopia del titulo miltiple de
los Certificados de Transmisiéh de Hipoteca,
figurando como ANEXC 6. El titulo miltiple aparece

firmado por el representante de BANCAJA, cuya firma
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aparece legitimada por mi, y que entrego al propio
compareciente.-—-~—-—--=--=--m---oowoT oo oS oommo oo

5.1.2 Otras comnsideraciones con relacidén a los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca.--~ -------

1,08 Certificados de Transmisidn de Hipoteca
serin transmisibles mediante declaracién escrita en
el mismo titulo y, en general, por cualquiera de
1os medios admitidos en Derecho. La transmisidn del
certificado de Transmisién de Hipoteca y el
domicilio del nuevo titular deberdn notificarse por
el adquirente a la entidad emisora, estando
jimitada su adguisicién o tenencia a inversores
institucionales sin que puedan ser adguiridas por
el publico no especializado.-------——--=-——-=----=-

BANCAJA, en cuanto entidad emisora, llevara un
l1ibro especial en el que anotard los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos y los cambios
de domicilio que le hayan sido notificados por los
titulares de 1los Certificados de Transmision de
Hipoteca, haciendo constar, asimismo, (i) la fecha
de formalizacién y vencimiento del Préstamo

Hipotecario, el importe del migmo ¥y la forma de
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licquidacidn; vy (ii) los dateocs registrales de la
hipoteca gque garantiza el Préstamo Hipotecario,----

6. CESION DE LOS ACTIVOS AL FONDO.~=mmmeme———-

6.1 CESION DE DERECHOS DE CREDITO DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS: SUSCRIPCION DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA,-----——-—--

La Sociedad CGestora, en representacidon y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, los dieciseis mil novecientos setenta y tres
(16.973) Certificados de Transmisién de Hipoteca
cuyo valor capital total asciende a dos mnmil
ochocientos noventa Y cinco millones mil
cuatrocientos sesenta y seis euros con setenta v
cinco céntimos (2.895.001.466,75 euros) a que se
refiere la Estipulacién 5.1 anterior, con sujecidn
a los términos y condiciones gQue se recogen en esta
Escritura. Se adjunta comc ANEXO 5 de la presente
Escritura la relacidn de 1los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca que se emiten y suscriben
en este acto, en la que se recogen las
caracteristicas concretas mé&s relevantes de los
mismos y de los Préstamos Hipotecarios de
conformidad c¢on lo dispuesto en la Ley 2/1981 v en

el Real Decreto 685/1982.-----------—----o-————-
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La suscripcidn de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca serd efectiva desde este
mismo dia de otorgamiento de la presente Escritura.-

Dado el cardcter de inversor institucional del
Fondo y la suscripcién por é1 de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, a los efectos del péarrafo
sequndo del articulo 64.6 del Real Decreto 685/1982,
1a emisién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca no serd objeto de nota marginal en cada
inscripcién de la hipoteca correspondiente a cada
uno de los Préstamos Hipotecarios, en el Registro de
la Propiedad.--—=--—=r-w----=---ooTosTossoooT o T o T oo

6.3 Precio de emisién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. ---—-=-----mo-omssoessmoos

El precio de emisidén de los dieciseis mil
novecientos setenta y tres (16.973) Certificados de
Transmisién de Hipoteca es a la par del capital o
principal pendiente de reembolso de cada unc de los
dieciseis mil novecientos setenta y tres (16.973)
préstamos Hipotecarios correspondientes. El importe
total que el Fondo representado por la Sociedad

Gestora pagard a BANCAJA por la suscripcidén de los



Certificadcs de Transmisidén de Hipoteca serd el
importe equivalente a la suma de (i) el wvalor
nominal del capital o principal pendiente de
reembolso de cada uno de los Préstamocs
Hipotecarios, vy (ii) los intereses ordinarios
devengados y no vencidos y, en su caso, los
intereses vencidos y no satisfechos de cada uno de
los Préstamos Hipotecarics a la fecha del presente
otorgamiento (los “intereses corridos”)}.—————wwe———

6.3.1 Pago del precio.----~———r=—m————— oo

El pago del importe total por la suscripcidn
de los Certificados de Transmigidén de Hipoteca lo
abonara la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo,
de la siguiente forma: —--—-=———rermmrmrmme e

1. La parte por importe de dos mil ochocientos
noventa y c¢inco millones mil cuatrocientos sesenta
y selis euros con setenta y c¢inco céntimos
(2.895.001.466,'75 euros) a gue asciende el wvalor
nominal del capital de 1los diecigeis mil
novecientos setenta vy tres (16.973) ©Préstamos
Hipotecarios, epigrafe (i) del primer pérrafo del
presente apartade, la satisfard el Fondo en la
Fecha de Desembolso de los Bonos, valor ese mismo

dia, una vez quede efectuado el desembolso por la
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suscripcién de la Emigiénn de Bonos. BANCAJA no
percibiré intereses por el aplazamiento del pago
hasta la Fecha de DesembolsO.-—-=—-----"777=7777777"

2. La parte del precio correspondiente al pago
de los intereses corridos correspendientes a cada
unc de los Préstamos Hipotecarios, epigrafe (ii)
del primer parrafo del presente apartado, la
satigfarad el Fondo en cada una de las fechas de
cobro correspondientes & la primera fecha de
liquidacién de intereses de cada uno de ellos, con
independencia del cobro de la correspondiente cuota

v sin sujecion al orden de Prelacién de Pagos del

En caso de que fuera resuelta ia constitucidn
del Fondo Y. consecuentemente, la emisidén v
suscripcidén de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca conforme a lo previsto en la cldusula 3.2
de la presente Escritura, (i) se extinguira la
obligacién de  pago de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca por parte del Fondo, ¥ (1i)
la Sociedad Gestora estarad obligada a restituir a

BANCAJA en cualesquiera derechos dJque 8e hubieran
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devengade a favor del FEndo'bér la suscripcién de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca.--——~—-—

7. TERMINOS DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE LOS
CERTIFICADCS DE TRANSMISION DE HIPOTECA,---—=-—mme—-

1. La cesidén de los derechos de crédito de lcs
Préstamos Hipotecarios, instrumentada mediante la
emisidén por BANCAJA de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y su suscripcidn por el
Fondo es plena e incondicional desde la presente
fecha y por la totalidad del plazo remanente hasta
el vencimiento de cada Préstamo Hipotecario.-------

BANCAJA  responde ante el Fondo de la
existencia v legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios en ios tédrminos v condiciones
declarados en la presente Escritura vy en el
Folleto, asi como de la personalidad con la que
efectda la emisidén de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, en la misma medida que
sefialan los articulos 348 del Cédigo de Comercio y
1.529 del Cédige Civil, pero no responderid de la
solvencia de los Deudores.-——~-~=---mwmmmme

BANCAJA no corre con el riesgoe de impago de
los Préstamos Hipotecariocs y, por tanto, no asume

responsabilidad alguna por el impago de los
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Deudores, va sea de principal, de los intereses ©
de cualgquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en wvirtud de los Préstamos Hipotecarios.
Tanmpoco asume, en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o]
indirectamente el buen fin de la operacidén, ni
otorga garantias o avales, ni incurre en pactos de
recompra o de sustitucidén de los Préstamos,
excepcién hecha de lo previsto en la Estipulacidén 9
de la presente Escritura.--------=--=-7---Tommmmmoo

2. L.a emisidén de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se realiza sobre el 100 por
ciento del principal pendiente de reembolso y de
ios intereses, asi como por la totalidad de
cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos
provenientes de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios a gue correspondan, excluldas las
comisiones gue pudieran estar establecidas en cada
uno de los Préstamos Hipotecarios que permaneceran
en beneficio de BANCAJA.-----—--—=---—--=--"---"7=7"

En concreto, los Certificados de Transmisidén

de Hipoteca confieren al Fondo en cuanto titular de



a) A percibir la totalidad de las
cantidades que se devenguen por el reembolso del
capital o principal de los Préstamos Hipotecarios.

b} A percibir la totalidad de las
cantidades que se devenguen por los intereses
ordinarics sobre el capital de los Préstamos
Hipotecarios.———————————— e~

c) A percibir la totalidad de las
cantidades que se devenguen por los intereses de
demora de los Préstamos Hipotecarios.—---~=—-————————

a) A percibir cualesquiera otras
cantidades, inmuebles, bienes, valores o derechos
que sean percibides en pago de principal, intereses
0 gastos de los Préstamcs Hipotecarios, tanto por
el precio de remate o importe determinado por
resolucién judicial o procedimiento notarial en la
ejecucidén de las garantias hipotecarias o no
hipotecarias, como por la enajenacidn o explotacidn
de los inmuebles, bienes o valores adiudicados, o,
como congecuencia de las citadas ejecuciones, en
administraciodn v posesidn interina de los

inmuebles, bienes o valores en proceso de
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e} A percibir todos los posibles derechos ¢
indemnizaciones gue pudieran resultar a favor de
BANCAJA, incluyendo 10s derivados de los contratos
de seguro de dafios aparejados a los inmuebles
hipotecados por los Préstamos Hipotecarios gue son
también cedides al Fondo, sino también los
derivados de cualguier derecho accesorio a los
préstamos Hipotecarios, excluidas las comlsiones
que pudieran estar establecidas para cada uno de
log Préstamos Hipotecarios dque permanecerdn en
peneficio de BANCAJA,---~----—-—<---=--—-=r"---"-="ooooo

Todos los derechos anteriormente mencionados
se devengan a favor del Fondo desde la fecha de
emisidén de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca. Los intereses incluirdn ademds los
intereses devengados y no vencidos desde la dltima
fecha de liquidacidn de intereses de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, anterior o igual a la
fecha de emisién de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca y, en su Caso, los intereses vencidos y

no satisfechos de cada uno de 1los Préstamos
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Hipotecarios a esa misma fecha.------——————m——eous

3. En el supuesto de amortizacidén anticipada
de los Préstamos Hipotecarios pox reembolso
anticipado total o parcial del capital no tendra
lugar la sustitucidén de log Certificados de
Transmisidn de Hipoteca afectados.----—————=-—-—————

4. Los derechos del Fondo resultantes de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca estén
vinculados a los pagos realizados por los Deudores,
v por tanto quedan directamente afectados por la
evolucidn, retrasos, anticipos o cualguier otra
incidencia de los Préstamog Hipotecariog.-=—-~-—------

5. Serédn por cuenta del Fondo 1los posibles
gastos o costas que pudieran resultar por cuenta de
la Entidad Cedente derivados de las actuaciones
recuperatorias en caso de incumplimiento de las
obligaciones por parte de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios, incluido el ejercicio de la
accidn ejecutiva contra los mismos.--——--—-----————-—

6. En caso de renegoclacidn consentida por la
Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta
del Fondc, de los Préstamos Hipotecarios, o de sus
vencimientos, la modificacidén de las condiclones

afectara al Fondo.-----=-=mr----------—--coomeooo oo
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6.1 CAJA DE AHORROS DE VALENCTIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA otorga en este acto un poder
irrevocable, tan amplio Yy bastante como sea
necesario en Derecho para que EUROPEA DE
TI'I‘ULIZACI@N, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, actuando en nombre Yy representacidn
del Fondo pueda requerir notarialmente al Deudor de
cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago de
su deuda.~-——--—-—=—--—----T-T-T--oSmoSTooomEmmETETo

7. Hasta el otorgamiento de la presente
Egscritura, BANCAJA es beneficiaria de los contratos
de seguro de dafios suscritos por los Deudores con
relacién a los inmuebles hipotecados, en garantia
de los Préstamos Hipotecarios, hasta el importe de
lo asegurado., -=======--==-=-----sSossomooosSSTEmmoT

BANCAJA formaliza en este mismo acto la cesidn
aparejada a la emisién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca de los derechos gque le
corresgsponden como heneficiaria de dichos contratos
de seguro de dafios guscritos por los Deudores.
Corresponderdn por tanto al Fondo, ern cuanto

ritular de los Certificados de Transmisidn de



Hipoteca, todas las cantidades gque le hubiera
correspondido percibir a BANCAJA por estos
CONEraEOS .~ m o oo

8. La cesidn por BANCAJA al Fondo de derechos
de crédito de los Préstamos Hipotecarios, realizada
mediante la emisiéﬁ v suscripcidn de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, no gera
notificada a los respectivos Deudores, no siendo
obligatoria dicha notificacidn para la efectividad
de la cesidn. No obstante, en caso de concurso, o
indicios del mismo, de intervenciédn por el Banco de
Espafia, de liquidacidén de la Entidad Cedente o de
sustitucidén de la Entidad Cedente en su condicién
de Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente Justificado, ésta podréd
requerir al Administrador para que notifique a los
Deudores (y, en su caso, a los terceros garantes y
a las compafifas aseguradoras de los inmuebles
hipotecados) la transmisidn al Fondo de 1los
Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos gdlo
tendrdn cardcter liberatorio si se efectian en la
Cuenta de Tescoreria abierta a nombre del Fondo. No

obstante, tanto en caso de que el Administrador no
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hubiese cumplido la notificacidén a los Deudores '
en su caso, a los terceros garantes vy a las
compafiias aseguradoras de ios inmuebles
hipotecados) dentro de los cinco (5) Dias H&abiles
siguientes a la recepcion del requerimiento como en
caso de concursce del Administrador, serd la propia
gociedad Gestora, directamente ©, en su caso, a
través de un nuevo Administrador dque hubiere
designado, la que efectie la notificacién a los
Deudores (y, en su caso, a los terceros garantes vy
a las compafiias aseguradoras de 1leos inmuebles
hipotecados) .--——===—=——---=--=m-——mo o oo —m oo oo

8. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE BANCAJA.------

8.1 Manifestaciones de la Entidad Cedente.----

BANCAJA, como titular de los Préstamos
Hipotecarios hasta su cesién al Fondo y como
entidad emisora de los Certificados de Transmisidn

de Hipoteca, efectia y declara al Fondo y a la

1. En relacidén con BANCAJA,---w-——-==========-=
(1YOQue BANCAJA es una entidad de crédito

debidamente constituida de acuerdo con la



legislacidén vigente y se halla inscrita en el
Registro Mercantil y en el Registro de Entidades de
Crédito del Banco de Espafla, v estd facultada para
participar en el mercado hipotecario.--—---—--=--—-=-

{2)Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde gu constitucidén, BANCAJA ha sido
declarada en concurso, quiebra o suspensidn de
pagos, ni en ninguna situacién que, dando lugar a
responsabilidad, pudiere conducir a la revocacidn
de la autorizacidén como entidad de crédito.~==-----=~

{3)Que BANCAJA ha obtenido todas las
autorizaciones necesarias, incluidas las
correspondientes de sus &érganos sociales y, en su
caso, de terceras partes a las que pueda afectar la
cesidén de los derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios, para efectuar la emisidén de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, para
otorgar validamente la presente Escritura del
Fondo, los contratos relacionados con la

constitucidn del Fondo y cumplir los compromisos

(4)Que BANCAJA dispone de cuentas anuales
auditadas de los tres dltimos ejercicics terminados

el 31 de diciembre de 2007, 2006 v 2005 con opinidn
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favorable y sin salvedades de los auditores en los
citados ejercicios, vy han sido depositadas en la

CNMV y en el Registro Mercantil.,--—-—-—=-—~——=-—=—---

2. En relacién con los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca v los Préstameos
Hipotecariog,-~--=-==-=--==-----wsossoomssmomETEEeTe

(1) gue la cesién de los derechos de

crédito de los Préstamos Hipotecarios al Fondo
mediante la emisidén de los Certificados de
Transmigién de Hipoteca son actos ordinarios de la
actividad de BANCAJA Yy se emiten en condiciones
normales de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real
Decreto 685/1882, modificado por el Real Decreto
1289/1991, vy lo establecido por la disposicidn
adicional quinta de la Ley 3/1994 en la redaccidén
dada por la Ley 41/2007 vy demds normativa
aplicable.-——-w-==-=-=—=-=--To-ooosTomooTmoooTmET oo

(2) Que los Certificades de Transmisiodn de
Hipoteca se emiten pOY el mismc plazo gue resta
hasta el wvencimiento y por el mismo tipo de interés
de cada unc de los Préstamos Hipotecarios a que

correspondan, ——-=-—----"--T-ToTowo s TTmT oo T T m T e



{3} Que los Préstamos Hipotecarios existen
y son validos y ejecutables de acuerdo con la
legislacidn aplicable, habiéndose ocbhservado
igualmente en su otorgamiento todas las
disposicicnes legales aplicables.---—----oro—__

(4) Que es titular en pleno dominio de 1la
totalidad de 1los Préstamos Hipotecarios, no
existiendo impedimento algunc para la cesidén de los
Ml SmMOS . —m—m e e

(5) Que los datos relativos a los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y a los
Préstamos Hipotecarios que se incluyen en los
anexos de la presente Egcritura, reflejan
exactamente la situacidn actual de dichos Préstamos
Hipotecarios vy Certificados de Transmisién de
Hipoteca, y son correctos y completos, y coincide
con los ficheros informdticos enviados a 1la
Sociedad Gestora de dichos Préstamos Hipotecarios.-

(6) Que log Préstamos Hipotecarios estdn
garantizados por hipoteca inmobiliaria comstituida
sobre el pleno dominio de todos y cada uno de los
inmuebles hipotecados con rango de primera o, en su
caso, con rangc posterior aungue BANCAJA dispone de

documentacidén relativa a la cancelacién de las
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deudas originadas por hipotecas previas, si bien el
tridmite de cancelacidén registral de las mismas esté
pendiente,—~—-—=----=--==omToTTTTTETTT oo mT T mT IR

(7) Que todos los Préstamos Hipotecarios
eatan formalizados en escritura piblica, y todas
las hipotecas se encuentran debidamente
constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de 1la Propiedad. La inscripcién de los
inmuebles hipotecados estd vigente v sin
contradiccidén alguna y no estéd sujeta a limitacidn
alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo con la
normativa aplicable, salvo deudas originadas por
hipotecas previas aunque BANCAJA dispone de
documentacidén relativa a la cancelacidén econdmica.-

(8) Que todos los Préstamos Hipotecarios
constituyen una obligacidén valida y vinculante de
page para el Deudor correspondiente, exigible en
sus propios términos.-------------TToeTomooTTTITETT

(9) Que todos los Préstamos Hipotecarios
estdn dencominados y son pagadercs exclusivamente en
euros, estando el capital © principal dispuesto en

su totalidad. —=-—--—-------ToTowoSTooTooooosTTTTET



(10) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
contemplan cldusulas gque permitan el diferimiento
en el pago periddico de intereses y de principal,
distinto de la carencia de pago de principal gue
pudiera existir a la fecha de formalizacidn de cada
Préstamo Hipotecario.-—-————===rr-———rmmmem e

(11) Que las obligaciones de pago de todos los
Préstamos Hipotecarios se realizan mediante
domiciliacidén en BANCAJA.--———-——-———————————~=—~——~—~

(12) Que todos 1los Deudores Son personas
figicas, no siendo empleados, directivos o
administradores de BANCAJA.-—-——--=——=--——m———e—— e

{13) Que el ©propdsitc de 1los Préstamos
Hipotecarios es el de financiar la adquisicidn,
construccidén o rehabilitacidén de viviendas.--------

(14) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a particulares tanto directamente como a
través de subrogaciones de financiaciones
concedidas a promotores para la construccidén de
viviendas . —— - o m o m oo e

(15) Que las hipotecas estan constituidas
sobre bienes inmuebles va construidos (en el caso
de los inmuebles que corresponden a edificaciones)

que pertenecen en pleno dominic y en su totalidad
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al respectivo hipotecante, no teniendo conocimiento
BANCAJA de la existencia de 1litigios sobre la
titularidad de dichos inmuebles que puedan
perjudicar a las hipotecas.---=-----"""7"7TTTTTTITOET

(16) Que los inmuebles hipotecados en virtud
de los Préstamos Hipotecarios no se corresponden ni
ae hallan incursos en la situacidén de bienes
excluidos para ser admitidos en garantia conforme
al articulo 31.1.d4) del Real Decreto 685/1882, ni
logs Préstamos Hipotecarios rednen ninguna de las
caracteristicas de créditos excluidos o
restringidos conforme al articulo 32 del Real
Decreto 685/1982.-—--—--——-=---o-omooTooT T oTmTETEETS

(17) Que todos 10S inmuebles hipotecados son
viviendas (y, en su caso, anejos u otros inmuebles)
terminadas situadas en Espafia, v han sgido objeto de
tasacidén por entidades debidamente facultadas al
efecto y aprobadas por BANCAJA, estando acreditada
dicha tasacidn mediante la correspondiente
certificacién. Las tasaciones efectuadas cumplen
todos los requisitos establecidos en la legislacidn

sobre el mercado hipotecarioc.-----------=---"TT7TTC



- ke

{18) Que en el caso de Préstamos Hipotecarios
con garantia de viviendas de proteccidén oficial, el
valor de tasacidn considerado e informade a efectos
de todos los cédlculog, ha sido el wvalor mdximo
legal del régimen de proteccidn oficial.--—-—-——-——-

(19) Que el saldo vivo del principal de cada
unoc de los Préstamos Hipotecarios no excede del 100
por cilento del wvalor de tasacidén de los inmuebles
hipotecados en garantia del correspondiente
Préstamo Hipotecario.,~=m==m=m-mmmmmm e

(20) Que no tiene conocimiento de gue se haya
producido el desmerecimiento de la tasacidén de
ninguno de los inmuebles hipotecados en garantia de
los Préstamos Hipotecarios en mds de un 20 por
ciento del wvalor de tasacidn.--—-—-————~e————___

(21) Que las escrituras puiblicas por las que
estan formalizados los préstamos determinan que
mientras éstos no estén totalmente reembolsados el
deudor gqueda obligado a tener asegurados los
inmuebles hipotecados del riesgo de incendios v
otros dafios durante la vigencia del contrato, al
menos en las condiciones minimas exigidas por la
legislacién vigente reguladora del mercado

hipotecario.—====—mm oo
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(22) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, va sean
nominativos, a la orden o al portador, distintos de
log Certificados de Transmisidn de Hipoteca que se
emiten para su agrupacidén en el rondo.--—--—-~——————~

(23) Que, en el dia de la emisidén de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca, ninguno de
los Préstamos Hipotecarios tiene débitos vencidos

pendientes de cobro por un plazo superior a un (1)

(24) Que no tiene conocimiento de gue ninguno
de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios sea
ritular de ningin derecho de crédito frente a
BANCAJA por el gque le confiera el derecho a
ejercitar 1la compensacién que pudiera afectar
negativamente a 1los derechos atribuidos por los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca.-----------

(25) Que BANCAJA ha seguido fielmente los
criterios de concesién de crédito, ANEXO 7 de la
presente Escritura, vigentes en ese momento en la
concesidén de todos y cada uno de los Préstamos

Hipotecarios y en la aceptacién, en su caso, de la

872873272



subrogacién de wulteriores ©prestatarics en la
posicidén del prestatario inicial.-----——==—-—————~.
(26) Que todas las escriturag de las hipotecas
constituidas sobre los inmuebles a gque se refieren
los Préstamos Hipotecarios estédn  debidamente
depositadas en los archivos de BANCAJA adecuados al
efecto, a disposicidén de la Sociedad Gestora, en
representacidén y por cuenta del Fondo, y todos los
Préstamos Hipotecarios estdn claramente
identificados, tanto en soporte informdtico como
POr SUS ESCrifuras.——————— e
(27) Que, en el dia de la emisidén, el Saldo
Vivo de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es
equivalente a la cifra de capital del Certificado
de Transmisidén de Hipoteca a que corresponda y gue,
a su vez, el capital tectal de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca es como minimo equivalente
a dos mil ochocientos noventa y c¢inco millones
(2.895.000.000,00) de euros.-—==-=wmesou—oo— o ————
(28) Que la fecha de vencimiento final de los
Préstamos Hipotecarios no es en ningin caso
posterior al 5 de septiembre de 2048.-————----~-o-—
(29) Que desde el momento de su concegidn, los

Préstamos Hipotecarios han sido administrados vy
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estan siendo administrados por BANCAJA de acuerdo
con 1los procedimientos habituales gque tiene
establecidos.-——--—=-=------om o oo oS TTSToTTEETEETT

(30) Que no tiene conocimiento de la
existencia de litigios de cualgquier tipo en
relacidén con log Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos © gque puedan
dar lugar a la aplicacidn del articulc 1.535 del
cédigo Civil, o de la existencia de circunstancias
gue puedan dar lugar a 1a ineficacia del contrato
de adguisicidn de la vivienda Thipotecada en
garantia de los Préstamos Hipotecarios.——-—---=-=--=~

(31) Que no tiene conocimiento de que las
primas devengadas hasta la fecha de cesidén por los
seguros contratadeos a que se refiere el punto (21}
anterior no havan sido integramente satisfechas.---

(32) Que no tiene conocimiento de que
cualguiera de los Deudores pueda oponer excepciodn
alguna al pago de cualguier cantidad referida a los
préstamos Hipotecarios.---=----=--~"-----"--TTTTTTooE

{33) Que, en el dia de la emisidén, no ha

recibido ninguna notificacién de amortizacidn



anticipada total de los Préstamos Hipotecarios.----
(34) Que la periodicidad de las cuotas de los
Préstamos Hipotecarios es mensual.----==—————ou___
(35} Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
contempla cléusulas que establezcan tipos de
interés minimo o miximo que limiten la cuantia del
tipo de interés aplicable al Préstamo Hipotecario.
(36) Que algunos de log Préstamos Hipotecarios
contempla clausulas que permiten la reduccién del
margen aplicable para la determinacidén del tipo de
interés, en caso de concurrencia de determinadas
circunstanciag, ===~ —- o
(37) Que, en el dia de emisidén, cada uno de
log Préstamos Hipotecarios ha tenido al menocsg el
vencimiento de una cuota.--—-—————~~=—m-— e
(38) Que, la informacidén sobre los
Certificadog de Transmisgidén de Hipoteca vy 1los
Préstamos Hipotecarios contenida en el Folleto, es
exacta vy se ajusta fielmente a la realidad.-~—------
(39) Que no tiene conocimiento de existencia
de ninguna clrcunstancia que impida la ejecucidén de
la garantia hipotecarig.--—--—--mmmmme o
(40) Que los Préstamos Hipotecarios no estdn

afectos a emisidn alguna de cédulas hipotecarias
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bonos hipotecarios © participaciones hipotecarias ©
certificados de transmigién de hipoteca, distinta-
de la emisidn de los certificados de Transmisidn de
Hipoteca, y, a partir de la emisién de éstos, los
préstamos Hipotecarios no estardn afectos a emisidn
alguna de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados
de transmisién de hipoteca.-------—-----"TTTTTTTTITT
(41) Que ninguna persona tiene derecho
preferente al Fondo sobre los Préstamos
Hipotecarios, en cuanto titular de los Certificados
de Transmigidn de Hipoteca.--------"--"-7-TTTTTTTTC
9. Sustitucién de los activos titulizados.----
Reglas previstas para la sustitucién de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, o, en su
defecto, reembolso al Fondo,----------===---==="="7"
1. En el supuesto de amortizacidén anticipada
de log Certificados de Transmisién de Hipoteca por
reembolso anticipado del capital del Préstamo
Hipotecario correspondiente, niO tendra lugar la
sustitucién de los Certificados de Transmisidén de

Hipoteca correspondientes.----—-==----"-"TTTTTETTITOT

822873274
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2. En el supuesto gue durante toda la
vigencia de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca se advirtiera que alguno de ellos o el
Préstamo Hipotecario correspondiente no se ajustara
a las declaraciones contenidas en la clausula 8
anterior  en el momento de la constitucidn del
Fondo, BANCAJA se compromete, previa conformidad de
la Sociedad Gestora, a proceder de modo inmediato a
la subsanacidén y, de no ser esto posible, a 1la
sustitucidén o al reembolso de los Certificados de
Transmigidén de Hipoteca afectados no sustituidos,
mediante amortizacidn anticipada de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca afectados

(i) La parte que tuviera conocimiento de la
existencia de un Certificado de Transmisidn de
Hipoteca en tal circunstancia, sea 1la Entidad
Cedente o la Sociedad Gestora, lo pondra en
conocimiento de la otra parte. La Entidad Cedente
dispondrd de un plazo maximo de quince (15) Dias
Hébiles desde la referida notificacidén para
remediar tal circunstancia en el caso de qgque fuera
susceptible de subsanacidén o para proceder a la

sustitucién de los Certificados de Transmisidn de
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Hipoteca afectados, comunicandoc a la Sociedad
Gestora las caracteristicas de los préstamos
hipotecarics gue propone ceder en sustitucidn, que
deberdn cumplir con las declaraciones contenidas en
1a cldusula 8 anterior y ser homogéneog con 1los
certificados de Transmisidén de Hipoteca afectados
en plazo residual, tipc de interés, valor de
principal pendiente de reembolso y rango de las
hipotecas vy tambieén de calidad crediticia en
términos de la relacidén entre el principal
pendiente de reembolso y el valor de tasacidn de la
propiedad o} propiedades hipotecadas de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca a
sustituir, de forma que el equilibrio financiero
del Fondo no se vea afectado por la sustitucidn,
asi como tampoco la calificacidén de los Bonos en
relacién con lo previsto en el apartade 7.5 de la
Nota de Valores. Una vez haya tenido lugar la
comprobacion por parte de la Sociedad Gestora de la
idoneidad del préstamo O préstamos hipotecarios
sustitutcs vy habiendo manifestado ésta a la Entidad

cedente de forma expresa los préstamog hipotecarios



aptos para la sustitucidn, ésta se llevard a cabo
mediante la amortizacidén anticipada de los
Certificados de Transmigidén de Hipoteca afectados
Y, éen su caso, la emisidén de los nuevos
Certificados de Transmisidn de Hipoteca en
BUSEItUCION . —— e L

La sustitucidn se realizard en escritura
publica con las mismas formalidades establecidas
para la emisidn vy suscripcidén de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca a la constitucidn del
Fondo conforme a las caracteristicas concretas de
los nuevos préstamos hipotecarios objeto de cesidn.
La Sociledad Gestora entregara una copla de 1la
escritura publica a la CNMV, a la entidad encargada
del registro contable de los Bonos y a la Agencia
de Calificacidn.------—-mm-mmmm

(ii} En caso de no procederse a la sustitucidn
de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca
afectados conforme a 1la regla (i) anterior, se
procederd a la amortizacidén anticipada de 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca afectados
no gsustituidos. Dicha amortizacidn anticipada se
efectuard mediante el reembolso, en efectivo, al

Fondo por la Entidad Cedente, del capital pendiente
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de reembolso de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca afectados no sustituidos, de sus intereses
devengados y no pagados calculados hasta la fecha
de reembclso, asi como cualquier otra cantidad que
le pudiera corresponder al Fondo en virtud de
dichos Certificados de Transmisién de Hipoteca.----

(1ii) En casoc de que se dieran 1los hechos
previstos en los puntos (i) v {(ii) anteriores,
corresponderan a  BANCAJA todos los derechos
provenientes de estos Certificados de Transmisidn
de Hipoteca gque se devenguen desde la fecha de
sustitucién o de reembolso al Fondo © gue se
hubieran devengadco y no hubieran vencido, asi como

los débitos vencidos y no satisfechos a esa misma

3. En particular la modificacién por la
Entidad Cedente, durante la vigencia de 1los
Préstamos Hipotecarios, de las condiciones de éstos
sin sujecidén a 1los limites establecidos en la
legislacidn especial aplicable vy en especial a los
términos pactados entre el Fondo, representado por

1a Sociedad Gestora, y la Entidad Cedente en el

822873276



Folleto, en la Escritura de Constitucidén y en el
Contrato de Administracidn, Y, por tanto,
absolutamente excepcional, supondria un
incumplimiento unilateral de la Entidad Cedente de
sus obligaciones gue no debe ser soportado por el
Fondo ni por la Sociedad Gestora.--——————==~=-o-——no—~

Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través
de la Sociedad Gestora, podrd (i) exigir la
correspondiente indemnizacidn por dafios v
perjuicios e (ii) instar la sustitucién o reembolso
de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
afectados, de conformidad con el procedimiento
dispuesto en el punto 2 anterior del presente
apartado, no suponiendo ello gue la Entidad Cedente
garantice el buen fin de la operacidn, sino la
necesaria reparacidén de los efectos producidos por
el incumplimiento de sUus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil.

Los gastos aque las actuacicnes para remediar
el incumplimiento de la Entidad Cedente originen
gerdn soportados por ésta, sin poder repercutirge
al Fondo o a la Sociedad Gestora. Esta comunicard a
la CNMV las sustituciones de Certificados de

Transmisidén de Hipoteca en los términos del
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procedimiento dispuestc en el punto 2 del presente
apartado,-—----=-------=oToSTTSTToTTToT I mm e E T

Seccién III: ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS BE
TRANSMISION DE HIPOTECA., -—--==-=-==-==-—=======---==-=

10. ADMINISTRACI@N ¥ CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS. =—-=--——===-=—-=--—-mss=mosossomsssssess

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen
del contrato contenido en ia presente Estipulacidn,
gue suscribe, en nombre Yy representacién del Fondo,
con BANCAJA, recoge la informacidén més sustancial y
relevante del contrato, refleja fielmente el
contenido del mismo y 1O omite informacidén que
pudiera afectar al contenido de la presente
Escritura vy del Folleto.-----=---—7"-----"-77="77777

BANCAJA, Entidad Cedente de los derechos de
créditc de los Préstamos Hipotecarios, mediante la
emisién de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca due son suscritos por el Fondo, de
conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.b) del Real Decreto 926/1998 vy en el articulo

61.3 del Real Decreto £85/1982, conservara, Como

872873277



mandatario de la Sociedad Gestora, la
administracidn Y gestidn de los Prégtamos
Hipotecarios, reguldndose por el Contrato de
Administracién de los Préstamos Hipotecarios vy
Depdsito de 1los titules representativos de 1los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca (el
*Contrato de Administracidén®), las relaciones entre
BANCAJA v el Fondo, representado por la Sociedad
Gestora, en cuanto a la custodia y administracidén
de los Préstamcs Hipotecarios v el depdsito de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca. -—--—--———-
BANCAJA (en cuanto al Contrato de
Administracidn, el *Administrador”), acepta el
mandato recibido de la Sociedad Gestora y, por
razén a dicho mandato, se compromete a lo
sigulente: ---—————-- -
(i) A ejercer la custodia v la
administracidén de los Préstamos Hipotecarios en los
términos del régimen y procedimientos ordinarios de
administracidén y custodia establecidos en el
Contrato de Administracidén.---------—-—-—;-m---o——
(ii) A seguir administrando los Préstamos
Hipotecarios, dedicando el mismo tiempo y atencidn

a los mismos gue el gue dedicaria y ejerceria en la
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administracién de sus propios préstamos
hipotecarios vy, en cualgquier caso, en los términocs
previstos en el Contrato de Administracidén.--------
(iidi) A que los procedimientos que aplica
y aplicard para la custodia vy la administracidén de
los Préstamos Hipotecarios son ¥ seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que
sean aplicables.----—----=----"-"TTTTTTTTTmTTImIIOOE
(iv) A cumplir 1las instrucciones que le
imparta la dociedad Gestora con la debida lealtad.
(v) A indemnizar al Fondo por los dafios
v perjuicios que puedan derivarsge del
incumplimiento de las obligaciones contraidas, si
bien el Administrador 10 serd responsable de
aguellas actuaciones efectuadas siguiendo
instrucciones de la gociedad Gestora.-—-—--—-"""—"""7°
El Administrador renuncia en cualguier casc &
los privilegiocs ¥ facultades gque la ley le confiere
en su condicidn de gestor de cobros del Fondec, de
administradeor de los préstamos Hipotecarios vy de
depositario de los correspondientes Certificados de

Transmisidén de Hipoteca ¥ contratos, Y, en



particular, a los que disponen los articulos 1730 y
1780 del Cédigo Civil y 276 del Cédigo de Comercio.

10.1 Custodia de escrituras, pélizas,
contratos, documentos y archivos,----=-c—mmmmennn

El Administrador mantendra todas las
escrituras, documentos vy registros informdticos
relativos a los Préstamos Hipotecarios y las copias
de las pdlizas de seguro de dafios de los inmuebles
hipotecados bajo custodia segura y no abandonard la
posesiédn, custodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiente escrite de 1la
Socledad Gestora al efecto, salvo cuando un
documento le fuere requerido para iniciar
procedimientos para la reclamacidén de un Préstamo
Hipotecario, o le fuere exigido por cualguier otra
autoridad competente informando a la Sociedad
GesStora. —— e

El Administrador facilitard razonablemente el
acceso, en todo momento, a dichas escrituras,
documentos, registros y pdlizas, a la Sociedad
Gestora o a los auditores del Fondo, debidamente
autorizados por ésta. Asimismo, si asi 1lo solicita
la Sociedad Cestora, facilitard, dentro de los dos

(2) Dias Hébiles siguientes a dicha solicitud vy
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libre de gastos, copia © fotocopia de cualquiera de
dichas escrituras y documento§.---—-=---""-"""7777777

10.2 Gestidén de cobroS§.—--——-------moSmoowTTTTs

Fl Administrador continuard con la gestidn de
cobro de todas las cantidades que correspondan
gatisfacer por los Deudores derivadas de los
Préctamos Hipotecarios, asi como cualguier otro
concepto incluyendo los correspondientes a 1o0s
contratos de seguro de daflos sobre los inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios. EIL Administrador pondrd la debida
diligencia para que los pagos que deban realizar
los Deudores, sean cobrados de acuerdo con 108
términos vy c¢ondiciones contractuales de los
Préstamos Hipotecarios. ----——---=-----T--=omTooTTTS

Tas cantidades gque el Administrador reciba
derivadas de los Préstamos Hipotecarios  que
correspondan al Fondo las ingresara en su
integridad en la Cuenta de Tesoreria el séptimo dia
posterior al dia en que fueren recibidas por el
Administrador o, en c<aso de no ser aquel un dia

hébil, el siguiente dia habil, valor mismo dia. A

872873279



estos efectos, se considerardn dias habiles todos
los que lo sean con arreglo al sector de Cajas de
Ahorro de la ciudad de Valencia, -——~—-rmmemomoom

No obstante, en caso de un descenso de la
calificacién de l1a deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo P-1 seguin la escala de calificacidén de
Moody's, la Sociedad Gesteora, mediante comunicacidn
escrita dirigida al Administrador, le cursaréd
instrucciones para que dichas cantidades 1las
ingrese en la Cuenta de Tesoreria el primer dia
posterior al dia en que fueren recibidas por el
Administrador, o, en caso de no ser aguel un dia
habil, el siguilente dia habil, valor ese mismo dia.

La Sociedad Gestora podrd cursar las mismas
instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody ' S.-—=-—-—-——~=——-—-—-

Fl Administrador en ningin caso abonarid
cantidad alguna al Fondo que no hubiere recibido
previamente de los Deudores en pago de los
Préstamos Hipotecariog,—=—-——m—mmmememme e

10.3 Fijacidén del tipo de interés.-—--—-—---—---

Dado que los Préstamos Hipotecarios son a tipo
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de interés variable, el Administrador continuaré
fijando los tipos de interés aplicables en cada uno
de los ©periodos de interés conforme a lo
establecido en los correspondientes contratos de
los Préstamos Hipotecarios, formulando las
comunicaciones Y notificaciones que éstos
establezcan al efecto.--——-——--=-——---——-—-=mooToo oo

10.4 Informacidn.----------- e ———— ——————

El Administrador debera comunicar
peridédicamente a la Sociedad Gestora la informacidn
relacionada con las caracteristicas individuales de
cada uno de los Préstamos. Hipotecarios, con el
cumplimiento por los Deudores de las obligacicnes
derivadas para 10s mismos de 1los Préstamos
Hipotecarios, con la situacién de morosidad, con
las modificaciones habidas en las caracteristicas
de los Préstamos Hipotecarios, ¥ con las
actuaciones de requerimiento de pago en caso de
demora, las actuacicnes judiciales y de subasta de
inmuebles 0 bienes, todo ello por los
procedimientos ¥y periodicidad establecidas en el

Ccontrato de Administracidn. —---—----=--o--o—o o= -



Asimismo, el Administrador dJdeberd preparar vy
entregar a la Sociedad Gestora la informacidn
adicional que, en relacidén con los Préstamos
Hipotecarics o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora solicite vy, en
especial, la documentacidén precisa para el inicio,

en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones

judiciales.———————mm o e
10.5 Subrogacidn de los Préstamos
Hipotecaricog.,~~~===—---——mmm——-—- 1 e e

El Administrador estaréa autorizado para
permitir sustituciones de la posicidn del Deudor en
log contratos de los Préstamos Hipotecarios,
exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Deudor nc sean de menor
solvencia a las del antiguo vy las mismas se ajusten
a los criterios de concesidn de préstamos
hipotecarios, descritocs en el ANEXO 7 a la presente
Escritura, y siempre que 1o0s gastos derivados de
esta modificacidn sean en su integridad por cuenta
de los Deudores. La Sociedad Gestora podréd limitar
total o] parcialmente esta potestad del
Administrador o establecer condiclones a la misma,

cuando dichas sustituciones pudieran afectar
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negativamente a las calificaciones otorgadas a los
Bonos por la Agencia de Calificacidn.--------------

El Deudor hipotecario podréa instar la
subrogacién al Administrador en los Préstamos
Hipotecarics al amparo de 1o dispuestc en la Ley
2/1994. La subrogacién de un nuevo acreedor en el
Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la
cantidad adeudada producira la amortizacidn
anticipada del Préstamo Hipotecario v del
Certificado de Transmigidn de Hipoteca
correspondiente. —--—=r-——-—----————-m oo —mom oo

10.6 Facultades y actuaciones en relacidén con
procescs de renegociacidn de los Préstamos
Hipotecarios,---=-—-=---==-==-=--== it e o e

El administrador no podré cancelar
voluntariamente los Préstamos Hipotecarios o© sus
hipotecas o garantias por causa distinta del pago
del Préstamo Hipotecaric, renunciar o transigir
sobre ellas, condonar los Préstamos Hipotecarios en
todo o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya la eficacia

juridica, rango o el valor econdmico de los



Préstamos Hipotecarios o de las Thipotecas o
garantias, sin perjuicio de que proceda a atender
las peticiones de los Deudores con igual diligencia
y procedimiento que si de préstamos propios se
CrataSE . = o e

No obstante lo anterior, la Sociedad CGestora,
en su condicién de gestor de negocios ajenos vy
atendiendo las solicitudes de los Deudores al
Administrador directamente o en el ejercicio de la
Ley 2/1994, podra dar instrucciones al
Administrador o autorizarle con cardcter previo,
para gue acuerde con el Deudor, en los términos vy
condiciones previstos en este apartado, la novacidén
modificativa del Préstamo Hipotecario en cuestidn,
bien sea por la renegociacidén del margen aplicable
para la determinacidn del tipo de interés bien por
el alargamiento del plazo de vencimiento, y siempre
que no se perjudigue el rango de la hipoteca en
virtud de dichas novaciones.-=—--—-—--—-————mmmae .

Sin perjuicio de lo que seguidamente se
determina, toda novacidn modificativa de un
Préstamo Hipotecario suscrita por el Administrador,
ge producird exclusivamente con el consentimiento

previo de la Sociedad Gestora, en representacion
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del Fondo, conviniendo el Administrador en
solicitar dicho consentimiento de 1la Sociedad
Gestora tan pronto como tenga conocimiento de que
un Deudor solicite una modificacidén. No obstante,
la Sociedad Gestora autoriza inicialmente al
Administrador a entablar v a aceptar
renegociaciones del margen aplicable para la
determinacién del tipe de interés y alargamiento
del plazo de vencimiento de los Préstamos
Hipotecarics, sin necesidad del consentimiento

previo de la Sociedad Gestora, sujetas a los

a) Renegociacién del margen aplicable para
la determinacién del tipo de interés.-----------—--
1, En ningin caso, el Administrador podrd

entablar por su propia iniciativa, sin que medie
solicitud del Deudor, renegocliaciones del margen
aplicable para la determinacidn del tipo de interés
variable (“Renegociacidén del Tipo de Interés”) que
puedan resultar en una disminucidén del tipo de
interés aplicable a un Préstamc Hipotecario. En

cualquier caso toda Renegociacién del Tipo de



Interés de los Préstamos Hipotecarios deberd
acometerse vy resolverse teniendo en cuenta los
intereses del Fonde y el Administrador, sin
incentivar la Renegociacién del Tipo de Interés,
deberd actuar en relaciédn con dicha Renegociacién
del Tipo de Interés teniendo slempre presentes los
intereses del Fondo.-—————————mmm oo e

2. El Administrador, sin perjuicio de lo gue
se determina en el apartado 3 siguiente, deberéd
observar en cada Renegociacién del Tipo de Interés
que las nuevas condiciones sean a tipo de interés
de mercade y no sean distintas a las gue el propio
Administrador estuviera aplicando en la
renegociacién o en la concesidén de sus préstamos
hipotecarios a tipo de interés wvariable. A estos
efectos, se considerard tipo de interés de mercado
el tipo de interés ofrecido por el Administrador en
el mercado espafiol para préstamos o créditos
concedidos a personas fisicas con garantia de
hipcteca inmobiliaria sobre wviviendas (y, en su
casc, anejog u otros inmuebles) situadas en LEspafia
de importes y condiciones sustancialmente similares
al Préstamo Hipotecario objeto de renegociacidn.---

3. En ningin caso la Renegociacidn del Tipo
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de Tnterés de un Préstamo Hipotecario podré
realizarse a tipo de interés £ijo, ni podré
realizarse si, previamente o como resultado de la
renegociacioén, el margen o diferencial medio
ponderado por el principal pendiente de vencimiento
de los Préstamos Hipotecarios sobre el indice de
referencia fuera inferior a 70 puntos bédsicos. En
particular, el Administrador 1o impondré cléusulas
que limiten la cuantia del tipo de interés
aplicable a los Préstamos Hipotecarios. --—----——=--

L.a Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podra, en cualguier momento durante la
vigencia del Contrato, cancelar, dejar en suspenso
o modificar los requisitos de la habilitacidn para
la Renegociacién del Tipo de Interés por parte del
Administrador que le hubiere previamente
determinado. —=——=r-——m——=———-—— - ———mo oo —m oo

b) Alargamiento del plazo de vencimiento.---

La fecha de vencimiento £inal o de ultima
amortizacién de los Préstamos Hipotecarios podrad
ser prorrogada o© postergada {(*alargamiento del

plazo®) con sujecidn a 1las siguientes reglas vy



(1} En ningun caso el Administrador podré
entablar por su propia iniciativa, es decir, sin
gue medie solicitud del Deudor, la modificacién de
la fecha del vencimiento final del Préstamo
Hipotecario, de la que - pueda resultar un
alargamientoc del mismo. El Administrador sin
incentivar el alargamiento del plazo, deberd actuar
en relacidén con dicho alargamiento teniendo siempre
presentes los intereses del Fondo. --------------~--

{i1) El importe a que ascienda la suma del
capital o principal cedido al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios sobre los gue se produzca el
alargamiento del plazo de vencimiento no podra
superar el 10% del Saldo Vivo inicial de 1los

Préstamos Hipotecarios a 1la constitucidn del

(1ii) El alargamiento del plazo de un
Préstamo Hipotecario concreto se podrad llevar a

cabo siempre que se cumplan los siguientes

a) Que, en todo caso, se mantenga la misma
periodicidad de ligquidacién de intereses vy de

amortizacidén del capital o principal del Préstamo
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Hipotecario, y el mismo sistema de amortizacidn.---

b) Que la nueva fecha de vencimiento final o©
Gltima amortizacidén, sea como maximo el 5 de
septiembre de 2048.------—-------rosTooemmomom oo

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, ©podrd, en cualguier momento durante la
vigencia del Contrato de Administracién, cancelar o
dejar en suspenso o modificar la habilitacidn para
el alargamiento del plazo por parte del
Administrador.-—-—-————=--------——--—-o o o= om oo

En caso de llegar a producirse cualquier
renegociacién del tipo de interés de un Préstamo
Hipotecario, o de sus vencimientos, se procederd
por parte del Administrador a la comunicacidn
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones
resultantes de cada renegociacidn. Dicha
comunicacién se efectuard a través del fichero
1égico o informdtico previsto para la actualizacidn
de las condiciones de los Préstamos Hipotecarios.;—

Fn caso de renegociacién consentida por la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta

del Fondo, del tipo de interés de los Préstamos



Hipotecarios o de sus vencimientos, la modificacidn
de las condiciones afectard al Fondo.,--——-—-—-——m==~

Los documentos contractuales que documenten la
novacién de los Préstamos Hipotecarios renegociados
serdn custodiados por el Administrador conforme a
lo establecido en el epigrafe 1 de la presente
Estipulacidn.-———————=momm

10.7 Accidén contra los Deudores en caso de
impago de los Préstamos Hipotecariog.---—==--------

Actuaciones en caso de demora.--——-———-=—===—=—-—-

El Administrador aplicard igual diligencia vy
procedimiento de reclamacidn de las cantidades
debidas vy no satlsfechas de los Prégtamos
Hipotecarios que los que aplica al resto de los
préstamos hipotecarios de su cartera,--—-—-—------—-—--—-

n caso de incumplimiento de las obligaciones
de pago por el Deudor, el Administrador llevard a
cabo las actuaciones descritas en el Contrato de
Administracidén, adoptando al efecto las medidas gue
ordinariamente tomaria como si de préstamos
hipotecarios de su <cartera se tratara vy de
conformidad con los Dbuenos usos y Dpracticas
bancarias para el cobro de las cantidades

adeudadas, viniendo obligado a anticipar agquellos
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gastos gue sean necesarios para llevar a cabo
dichas actuaciones, sin perjuicic de su derecho a
ser reembolsado por el Fondo. Quedan incluidas,
desde luego, en dichas actuaciones, todas las
judiciales y extrajudiciales dque el Administrador
considere necesarias para la reclamacidén y cobro de
las cantidades adeudadas poxr los Deudores, —=-————=--—

Actuaciones judiciales.-————-—-"—"-="—-=Too=Too

El Administrador, en virtud de la titularidad
fiduciaria de 1los Préstamos Hipotecarios o en
virtud del poder gque se cita en el parrafo
siguiente, ejercitard las acciones correspondientes
contra los Deudores gue incumplan sus obligaciones
de pago derivadas de los Préstamos Hipotecarios vy,
en su caso, 1log garantes. Dicha accién debera
ejercitarse por los trdmites del procedimiento
judicial de ejecucidén que corresponda conforme a lo
previsto en los articulos 517 y siguientes de la
Ley de Enjuiciamiento Civil.——m——m e m e m e e

A los efectog anteriores y a log efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley

de Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto
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que fuese necesario, EUROPEA DE TITULIZACIéN, S.A.,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, otorga
en la presente Escritura un poder tan amplio vy
bastante com¢c sea recuerido en Derecho a favor de
CAJA DE AHORROS DE VALENCTIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA para que ésta, actuando a travégs de
cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a tales fines, pueda, de acuerdo con las
instrucciones de la Sociedad Gestora, en nombre y
por cuenta de ésta, o bien en nombre propio pero
por cuenta de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir por
cualquier medio judicial o extrajudicial al Deudor
de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios y, en
su caso, los garantes, el pago de su deuda vy
ejercitar la accidn judicial contra los mismos,
ademas de otras facultades requeridas para el
ejercicio de sus funciones como Administrador.
Estas facultades podrédn ampliarse y modificarse
mediante otra escritura en el caso de que fuere
necesario o conveniente.-=eemmmm oo

El Administrador, con caracter general, deberd
iniciar el procedimiento ijudicial gque corresponda

g1, durante un periodc de tiempo de seis (6) meses,
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el Deudor de un Préstamo Hipotecario que hubiera
incumplido sus obkligaciones de page no reanudase
los pagos al Administrador ¥y éste, cen el
concentimiento de la Sociedad Gestora, no lograra
un compromiso de pago satisfactorio para los
intereses del Fondo. El Administrador, en todo
caso, deberd proceder de modo inmediato a la
presentacién de la demanda ejecutiva si la Sociedad
Gestora, en representaciodn del Fondo, Yy previo
andlisis de las circunstancias concretas del caso,
lo estimare pertinente.,-----—-=-----"--=T-T--ooomooo

Por si fuera legalmente preciso, y a los
efectos de lo dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento
Ccivil, BANCAJA otorga en este acto un poder
irrevocable, tan amplio vy -“bastante como sea
necesario en Derecho, para que la Sociedad Gestora
pueda, actuando en nombre y en representacién del
Fondo, requerir notarialmente al Deudor de
cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago de
su deuda.———=—=—=m——m——=-- o - - oS —mm o —r oo TS m T

En caso de impago por parte de algin Deudor,

la Sociedad Gestora, actuando por cuenta Yy en



representacidn del Fondo, dispondréd de las
sigulentes facultades previstas para las
participaciones hipotecarias en el articulo 66 del
Real Decreto 685/1982, y que son asimismo de
aplicacidén para los certificados de transmisidn de
hipoteca:——=—-——mmm .

(1} Compeler al Administrador para que inste
la ejecucién hipotecaria.----=—=—=ccemmmmmm

(ii) Concurrir en igualdad de derechos con al
Adminigtrador, en cuanto entidad emisora de 1los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca, en la
ejecuclion gue ésta siga contra el Deudor,
persondndose a tal efecto en cualguier
procedimiento de ejecucidn instado por aquel.------

(iii)8Si el Administrador no inicia el
procedimiente dentro de los sesenta (60) dias
naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad
Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo,
quedard legitimada subsidiariamente para ejercitar
la accidn hipotecaria del Préstamo Hipotecario
tanto por principal como por intereses.——-—-——w—e———-

(iv) En caso de paralizacidn del procedimiento

seguido por el Administrador, el Fondo,
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debidamente representado por la Sociedad Gestora,
podrd subrogarse en la posicién de aquel vy
continuar el procedimiento de ejecucidn, sin
necesidad del transcurso del plazo sefialado.-—~-~-—--

En log casos previstos en los parrafos (1i1) v
(iv), la Sociedad Gestora, €n representacidén y por
cuenta del Fondo, podrd instar del Juez o Notario
competente la incoacidén o continuacidén del
correspondiente procedimiento de ejecucidn
hipotecaria, acompaflando a su demanda el titulo
original del Certificado de Transmisidén de
Hipoteca, el reguerimiento notarial previsto en el
apartado (iil) precedente y certificacidén registral
de inscripcidén y subsistencia de la hipoteca.  El
Administrador cquedard obligado a emitir una
certificacién del saldo existente del Préstamo
Hipotecario.-----—=-=--——~—--~----<---T---oooomommoooT

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo en su calidad de titular de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, podra
asimismo concurrir en igualdad de derechos con

BANCAJA en el procedimiento de ejecucidén y en este



sentido podréd, en los términos previstos en la Ley
de Enjuiciamiento Civil, pedir 1a adjudicacidén del
inmueble hipotecado en pago del Préstamo
Hipotecario. La Sociedad Gestora procederd,
directamente o a través del Administrador, a la
venta de los inmuebles adjudicados en el plazo mas
breve posible en ceondiciones de mercado.-——--—-=——---

En alguno de los Préstamos Hipotecarios cue
respéldan los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca pueden constar registralmente vigentes,
sobre las fincas hipotecadas en virtud de los
Préstamos Hipotecarios, hipotecas anteriores a las
de dicho Prégtamo Hipotecario, aun cuando, de
conformidad con 1lo declarado por BANCAJA, en la
Estipulacidn 8.1.2(6) de la presente Escritura, las
deudas originadas por hipotecas vigentes estén
canceladas econdmicamente en su totalidad.-=~-------

Por lo tanto, dichos Préstamos Hipotecariog a
efectos registrales no cuentan con una hipoteca de
primer rango, sino gue serd de rango posterior a
las que figuren inscritas. No obstante lo anterior,
las deudas a que se refieren las anteriores
hipotecas estdn canceladas en su totalidad,-----=-~

EL Administrador, en los supuestos de
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ejecucidn hipotecaria, cuando en el Registro de la
Propiedad aparezcan inscritas, sobre el Thien
inmueble gravado con la hipoteca por cuya virtud se
procede, hipotecas preferentes a ésta que, sin
embargo, hubieran quedado extinguidas, con
anterioridad o simultaneidad a iniciar la accidn,
realizara las actuaciones gque legal y judicialmente
resulten procedentes para restablecer la
concordancia entre el Registro de la Propiedad y la
realidad juridica extrarregistral. En los casos en
los que ge disponga de la documentacidn
correspondiente, se realizaréd conforme a lo
dispuesto en el articulo 40 y en el Titulo IV de la
Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946, y en los

dem&s con arreglo al articulc 209 de esta misma

El Administrador se obliga a informar
puntualmente de los requerimientos de pago,
acciones judiciales Y cualesquiera otras
circunstancias gque afecten al cobro de las
cantidades vencidas pendientes de pago de los

Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el Administrador
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facilitara a la Sociedad Gestora toda la
documentacidén que ésta le pueda solicitar en
relacidén con dichogs Préstamcs Hipotecarios y, en
especial, la documentacidn precisa para el inicio,
en su caso, por la Sociedad Gestora, de accicnes
Judiciales.————————— e

10.8 Seguros de dafios de los inmuebles
hipotecados por los Préstamos Hipotecarios.--------

El Administrador no debera tomar ni omitir la
adopcidén de ninguna medida cuyo resultado sea la
anulacidén de cualguier pdéliza de seguro de dafios de
log inmuebles hipotecados por los Préstamos
Hipotecarios o que reduzca el importe a pagar en
cualqguier reclamacidn sobre la misma. El
Administrador deberd poner la debida diligencia v,
en cualquier caso, ejercitar los derechos gue las
pdlizas de seguro o los Préstamos Hipotecarios le
confieran al objeto de mantener en vigor vy con
plenos efectos dichas pdlizas en relacidn con cada
Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble
hipotecade siendo el Administrador responsable
frente al Fondo de los perjuilcics gue se ocasicnen
en el mismo, en caso de gue no se hayan mantenido

en vigor y con plenos efectos las pdlizas de seguro
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de dafic, asi como de dgque no se hayan suscrito
dichas pdélizas..—=-—-=—---=-=-"T-ToTETTToToTTTEETTET

Siempre que el Administrador tuviera
conocimiento de gque el pago de las primas referidas
a las pdlizas no haya sido satisfecho por algun
Deudor, procederd a requerir al Deudor el pago de
las mismas e incluso contratar el seguro de daflos
por cuenta del Deudor, Si estuviera habilitade a
ello por la escritura del Préstamo Hipotecario,
anticipando el pago de las primas sin perjuicio de
su derecho a obtener el reembolso del Deudor de las
cantidades satisfechas en ultimo término.---—~-—=--

E1 Administrador, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguro
de dafios de los inmuebles de acuerdo con 1lcs
términos v condiciones de los Préstamos
Hipotecarios y de las propias pdlizas, abonando al
Fondo las cantidades cobradas.-----—--"-"""777T77T7F

10.9 Compensacidn.,-------==--==-o=ssmos==somTs

En el supuesto excepcicnal de que alguno de

los Deudores por los Préstamos Hipotecarios
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mantuviera un derecho de ¢rédito liquido, vencido y
exigible frente al Administrador v, dado que la
cesidén se realiza sin conocimiento del Deudor,
regultara que algunc de los Préstamos Hipotecarios
fuera compensado, total o parcialmente, contra tal
derecho de crédito, el Administrador remediard tal
circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el
Administrador procederd a ingresar al Fondo el
importe que hubiera sido compensado mds los
intereses devengados que le hubieren correspondido
al Fondo hasta el dia en que se produzca el
ingreso, calculados de acuerdo con las condiciones
aplicables al Préstamo Hipotecario
correspondiente. ——m--m—mm e e

10.10 Subcontratacidn.-----——-—cmmmmmme

El Administrador podrd subcontratar cualquiera
de los servicios que se haya comprometide a prestar
en virtud del Contrato de Administracidn, salvo
aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacidn vigente. Dicha subcontratacidn nc podra
en ningdn caso suponer ningin coste o gasto
adicional para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no
podra dar lugar a una revisidn a la baja de 1a

calificacidén otorgada a cada una de las Series de
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los Bonos por la Agencia de Calificacidén. No
obstante cualguier subcontratacidén o delegacidn, el
administrador no guedard exonerado ni liberado,
mediante tal subcontrato o delegacién, de ninguna
de las responsabilidades asumidas en virtud del
Contrato de Administracidén © Qque legalmente le
fueren atribuibles © exigibles.-—--————=----="---~-~

10.11 Subasta de bienes immuebles.----—==--=--

Bl Administrador se compromete a notificar a
la Sociedad Gestora los lugares, fechas,
condiciones vy valoracidén de los bienes inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios y de los demés bienes embargados como
consecuencia de los procedimientos judiciales
iniciados contra los Deudores, lag subastas que se
cefialen, asi como las propuestas de actuacidén vy
postura, con la antelacion suficliente para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar las medidas que
estime oportunas Yy cursar al Administrador, con
margen de tliempo suficiente, instrucciones al
rESPECLO. —=—==---=—=—-somowss s ST STT eSS ST m T T mT T E T

Fl Administrador se compromete a concurrir a



s v

las subastas de biene; inmuebles u otros bienes,
pero en ellas se atendréd en todo a las
instrucciones que haya recibido de la Sociedad
Gestora, de modo gue solamente ofrecerd postura o
solicitard la adjudicacién del inmueble o del bien
en favor del Fondo, en cumplimiento dJde las
instrucciones recibidas de la Sociedad Gestora.---—-

En caso de que llegasen a adjudicarse bienes
inmuebles u otros bienes al Fondo, la Sociedad
Gestora procederd, directamente o a través del
Administrador, a la venta de los mismos en el plazo
més breve posible en condiciones de mercado y el
Administrador colaborard activamente para facilitar
SU enajenacidn. ———— - ————— e

10.12 Duracidn y sustitucidn.-meemwe o ___

Los servicios seran prestados por el
Administrador hasta gque, una vez amortizada la
totalidad de los Préstamos Hipotecarios adguiridos
por el Fondo, se extingan todas las c¢bligaciones
asumidas por el Administrador en cuanto Entidad
Cedente de aquéllos, o cuando concluya la
liguidacidén del Fondo una vez extinguido éste, sin
perjuicio de la posible revocacién anticipada de su

mandato de conformidad con los términos del



057

6/2008

SRPEL EAGLUSIVO PARA DOSUMENTOS MOTAHIALES

Contrato de Administracidén.----------"--T-TTTTTTTTTT

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafla, de
incumplimientoc por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracidén le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacién de la deuda a largo plazc 1o
subordinada y 1o garantizada del Administrador por
debajo"_ggm@_@%, segun la escala de calificacidn de
m;_ o en caso de descenso o Dpérdida de la
cgimiwficacién crediticia del Administrador o cambio
en su situacién financiera Que supongan un
perjuicio o riesgo para 1la estructura financiera
del Fondo ¢ para los derechos e intereses de 1los
titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora, ademds
de exigir del Administrador el cumplimiento de sus
obligaciones por el Contrato de Administracidn,
procedera a realizar, si fuera legalmente pogible,
entre otras y previa comunicacién a la Agencia de
calificacién, alguna de las siguientes actuaciones
para Que no se vea perjudicada la calificacidn

otorgada a los Bonos pOX ia Agencia de
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Calificacién: (i) requerir al Administrador para
que subcontrate o delegue en otra entidad la
realizacidén de las obligaciones y compromisos
asumidos en el Contrato de Administracidn; (ii)
garantizar por una tercera entidad con una
calificacién y calidad crediticia suficiente, la
totalidad o parte de las obligaciones del
Administrador; (iii) constituir un depdsito de
valoregs o de efectivo a favor del Fondo por importe
suficiente para garantizar la totalidad o parte de
las cbligaciones del Administrador para que no se
vea perjudicada las calificacién otorgada a 1los
Bonos por la Agencia de Calificacidn, vy (iv)
resolver el Contrate de Administracidn, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar
previamente un nuevo Administrador que cuente con
una calidad crediticia suficiente y que acepte las
obligaciones recogidas en el Contrato de
Administracién o, en su caso, en un nuevo contrato
de administracién. Fn caso de concurso del
Administrador, la actuacidn (iv) anterior sera 1la
Unica posible. Cualquier gasto o coste adicional
derivado de tales actuaciones anteriores serd

cubierto por el Administrador, y en ningin caso por
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el Fondo o la Sociedad Gestora.--—---——=---"==---"7"""

Asimismo, en caso de concurso, © indicics del
mismo, de intervencidén por el Banco de Espafia, de
ligquidacién o de sustitucidn del Administrador o
porque la Sociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, ésta podrd requerir al Administrador
para que notifigue a los Deudores (y, en su caso, a
los terceros garantes v a las compafiias
aseguradoras de los inmuebles Thipotecados) la
transmisién al Fondo de los derechos de crédito de
los Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso,
asi como que los pagos derivados de los mismos sélo
tendrén cardcter liberatoric si se efectiian en la
cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No
obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacidén a los Deudores (v,
en su caso, a los terceros garantes y a las
compafiias aseguradoras de los inmuebles
hipotecados), dentro de los cinco (5) bias Hébiles
siguientes a la recepcién del requerimiento como en
caso de concursc o liguidacidn del Administrador,

serd la propia Sociedad Gestora, directamente o, en
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su caso, a través de un nuevo Administrador gque
hubiere designado, la que efectide la notificacién a
los Deudores (v, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafiias aseguradoras de los
inmuebles hipotecados) .———————————————— o __

De igual forma y en los mismos supuestos, la
Sociedad Gestora podrd requerir al Administrador
para llevar a cabo cuantos actos y cumplir con
cuantas formalidades sean necesarias, incluidas
notificacicones a terceros e inscripciones en los
registros contables pertinentes, con el fin de
garantizar la méxima eficacia de la cesidén de los
derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios,
tode ellec en log términos que se describen en la
Estipulacidén 10.6 de la presente Escritura,--------

Producida la terminaciodn anticipada del
Contrato de Administracidn, el Administrador
saliente pondra a disposicidn del nuevo
Administrador, a regquerimiento de la Sociedad
Gestora y en la forma que la misma determine, los
documentos y registros informdticos que tuviere
para que el nuevo Administrador desarrolle las
actividades que le correspondan.--—-—-—-———m———mw_

El Contrato de Administracidén quedaréd resuelto
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de pleno derecho en el caso de que la Agencia de
calificacién no confirmara antes de las 13:00 horas
(hora CET) del dia 10 de diciembre de 2008, como
finales, las calificaciones asignadas con caracter
provisional a cada una de las Series.-~--—-——-~—-——=

10.13 Responsabilidad del Administrador e
indemnizacidn,----=-====----==mso-msSSSSSmoSmooEEnTEE

wn  ningun caso el Administrador tendrd
responsabilidad alguna en relacidn con las
obligaciones de la Sociedad Gestora en su condicidn
de administrador del Fondo vy gestor de los
intereses de los titulares de los Bonos, ni en
relacién con las obligaciones de 1los Deudores
derivadas de los Préstamos Hipotecarios, y ello sin
perjuicio de las regponsabilidades por él asumidas
en la presente Escritura en cuanto Entidad Cedente
de 1los derechos de creédito de los Préstamos
Hipotecarios adquiridos por el Fondo mediante la
suscripecidn de los certificados de Transmisidén de
Hipoteca.---—-=-—=---------ss ST TsToom T oo o ET I e e e

E1 Administrador asume la obligacién de

indemnizar al Fondo © a su Socledad Gestora de



cualquier daflo, pérdida o gastoc en el que éstos
hubieran incurrido por razén del incumplimiento por
parte del Administrador de sus obligaciones de

custodia, administracién e informacidn de 1los

Préstamos Hipotecarios Y custodia de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca,
establecidas en virtud del Contrato de

Administracidn, o en el caso de incumplimiento de
lo establecido en el punto 3 de la Estipulacidén 9
de la presente Escritura.—-—-—-——————————me—mmmme

La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, tendrd accidn ejecutiva contra el
Administrador cuando el incumplimiento de 1la
obligacién de pago de cuantas cantidades sean
satisfechas por los Deudores derivadas de los
Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de
reembolso del principal y de intereses, como por
cualguier otro concepto que corresponda al Fondo,
no sea consecuencia de la falta de pagoc de los
Deudores y sea imputable al Administrador. ~----——_

Extinguidos 1los Préstamos Hipotecarios, el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, conservard
accidn contra el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones.-—--———mco—o___



PAFEL AL USRI BARA DOCURE M TS MOTARIALES

872873294

0632008
O
o

Ni los titulares de los Bonos ni cualguier
otro acreedor del Fondo dispondrédn de accidn
directa contra el Administrador, siendo la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo, guien
ostentard Gicha accién en los términos descritos en
la presente Estipulacidn.----=--=----=--—-=----=--o=oo

10.14 Remuneracién del Administrador.--------

Como contraprestacidén por la custodia,
administracidn ¥ gestidn de los Préstamos
Hipotecarios y el dep6sito de los titulos
representativos de los Certificados de 'Transmisidn
de Hipoteca, el Administrador tendrd derecho a
recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del
Contrato de Administracién, una comigiodn de
administracidén igual al 0,01% anual, IVA inecluido
en caso de no exencidn, que se devengard sobre los
dias efectivos transcurridos en cada Periodo de
Determinacidén precedente a la Fecha de Page vy sobre
el Saldo Vive medio diario de los Préstamos
Hipotecarios gue administre durante dicho Periodo

de Determinacidn. Si BANCAJA fuera sustituido en



dicha labor de adminisgtracidn, la Sociedad Gestora
estara facultada para modificar elr porcentaje de
comisidén anterior en favor del nuevo Administrador,
que podrd ser superior a la contratada con BANCAJTA.
La comisién de administracién se abonard en la
Fecha de Pago correspondiente siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente de acue:do con el
Orden de Prelacidn de Pagos o, llegado el caso, con
el Orden de Prelacidn de pagos de Liquidacidén.-----

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
por carecer de ligquidez suficiente de acuerdo con
el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo, no
abonara en una Fecha de Pago la totalidad de 1la
comisién debida al Administrador, las cantidades no
pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la
comisién que deba abonarse en las siguientes Fechas
de Pago, hasta su pago total.--=-=me—m—mmmm -~

Asimismo, en cada Fecha de Pago, el
Administrador tendrd derecho al reembolso de todos
los gastos de cardcter excepcional en los que
hubiere incurrido en relacidn con la administracién
v gestidén de los Préstamos Hipotecarios, tales como
los ocasionados por razdn de las actuaciones

judiciales y/o ejecutivas, incluidos los gastos vy
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costas procesales, o© por la administracién vy la
gestién de venta de los bienes o inmuebles
adjudicados, en su <€aso, al Fonde, vy ©previa
justificacién de los mismos. Dichos gastos serén
abonados siempre gue el Fondo cuente con liquidez
suficiente vy de acuerdo con lo previsto en el Orden
de Prelacidén de Pagos o, llegado el caso, con el
Orden de Prelacién de Pagos de Ligquidacidén.--=---=--

Seccidén IV: EMISION DE LOS BONOS DE
PITULTZACION, ——wmmmm—mms—— e — e —

La Sociedad Cestora, actuando como
representante legal del Fondo constituidc en esta
Escritura publica, acuerda realizar con cargo al
mismo la presente emisién de Bonos de Titulizacién
de conformidad con lc previsto en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, la Ley 19/19%2, en lo que
resulte aplicable, vy sujeto a 1los términos v
condiciones que se determinan en las Estipulaciones
v apartados de esta Seccidn IV. -—=————r-m——mm——m——

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS
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La emisidén de Bonos de Titulizacidn (la
"Emisidén de Bonos”) asciende a dos mil ochocientos
noventa y c¢inco millones (2.895.000.000,00) de
euros de valor nominal y efectivo, constituida por
veinticcho mil novecientos cincuenta (28.950) Bonos
denominados en euros distribuidos en tres series de
Bonos, distribuidas de la siguiente manera:----—--—-—-

i) Serie A por importe nominal total de dos
mil guinientos ochenta y tres millones setecientos
mil (2.583.700.000,00) euros integrada por
veinticinco mil ochocientos treinta vy siete
(25.837} Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario, representados mediante
anotacicnes en cuenta (indis;intamente la “Serie A"
o los “Bonos de la Serie A").-—---—--——-mmmeo——————

b) Serie B por importe nominal total de
ciento cincuenta y dos millones (152.000.000,00) de
euros integrada por mil quinientos veinte (1.520)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta (indistintamente la “Serie B" o los “Bonos
de la Serie B") .———————m—mmm

c) Serie C por importe nominal total de

clento cincuenta y nueve millones trescientos mil
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(159.300.000,00) euros integrada por mil guinientos
noventa y tres (1.593) Bonos de cien mil (100.000)
euros de wvalor nominal unitario, representados
mediante anotaciones en cuenta (indistintamente la
wgerie C" o log “Bonos de la Serie C").--———=---=--

12.2 Subordinacién de los Bonos de las Series

L.og Bonos de la Serie B sge encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a logs Bonos de la Serie A,
salvo lo estipulado en la Estipulacion 12.9.3.5 de
la presente Escritura en relacidén con las
Condiciones para la Amortizacidén a Prorrata del
principal de las Series A, B, y C, de conformidad
con 10 previsto en el Orden de Prelacidn de Pagos y
en el Orden de Prelacién de Pagos de Licuidacidn.--

108 Bonos de la Serie C se encuentran
postergades en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Serie A ¥y
de la Serie B, salve lo estipulado en la
Estipulacién 12.9.3.5 de la presente Escritura en

relacién con las Condiciones para la Amortizacidén a
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Prorrata del principal de ias Series A, B, y C, de
conformidad con 1lo previgto en el OQOrden de
Prelacidén de Pagos y en el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liqguidacidn.-——--————-——"—-————~m-—————

12.2.1 Los Bonos se pondrdn en circulacidn en
la Fecha de Desembolso, una vez concluida la
suscripcidn vy efectuado el desembolso. En Acta
Notarial se hard constar expresamente el cierre de
la emisidn vy la suscripcidn y desembolso de los
Bonos cCuyo precio se aplicard al pago de los
Préstamos, entregdndose copia de dicha Acta
Notarial de cierre de la emisidn a la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores. -—-—-——————me———euno

12.3 Forma de representacion.------—---wouccmn

Loe Bonos se represgentaran exclusivamente por
medio de anotaciones en cuenta, surtiendeo 1la
presente Escritura los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores, de
acuerdo con lo dispuesto en el articuleo 5.9 de la
Ley 19/19892, y con sujecidén a lo establecido en la
Estipulacidén 16 de esta Escritura.-—--—=-———=—=—ew_———_

12.4 Tipo de interés nominal de los Bonos.----

Los Bonos de cada una de las Series

devengarédn, desde la Fecha de Desembolso hasta el
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total vencimiento de los migmos, un interés nominal
anual, variable frimestralmente % con pagoe
trimestral, gqgue serd el que resulte de aplicar los
criterios establecidos a continuacidén para cada una
de lag Series.--—-—=——————=-=---—- - --o o -sToos————o————=

Fl tipo de interés nominal anual resultante
(en lo sucesiveo el “Tipo de Interés Nominal*”) para
cada una de las Series se pagard por trimestres
vencidos en cada Fecha de Pago sobre el Saldo de
Principal Pendiente de los Bonos de cada Serie en
la Fecha de Determinacién precedente, siempre gue
el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerdo

con el Orden de Prelacidén de Pagos © con el Orden

de Prelacién de Pagos de Liguidacidén, segun
corresponda, ——-———m--—-——--=s--=-o—Tmo oo oo
Las retenciones, pagos a cuenta,

contribuciones e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre el capital,
intereses o rendimientos de los Bonos, correran a
cargo exclusivo de los titulares de los Bonos, y su
importe serd deducido, en su caso, por la Sociedad

Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo,
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0 a través del Agente de Pagos, en 1la forma
legalmente establecida.-———-———=~=-rmmmmmee e
.a) Devengc de intereses. —-——-=--—mmmemm—emnan
A  efectos del devengo de intereses, la
duracidén de cada Serie de Bonos se dividird en
sucesivos periodos de devengo de intereses (los
“Periodos de Devengo de Intereses”) comprensivos de
los dias efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Pago consecutivas, incluyendo en cada
Periodo de Devengo de Intereseg la Fecha de Pago
inicial, y excluyendec la Fecha de Pago final.
Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo de
Intereses tendra una duracidn eguivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de
Desembolso, el 11 de diciembre de 2008, incluida, y
la primera Fecha de Pago el 23 de abril de 20089,
excluida. -——-——————m
El Tipo de Interés Nominal se devengard sobre
los dias efectivos transcurridos de cada Pericdo de
Devengo de Intereses para el que hubiere sido
determinado, calculdndose sobre la base de un afio
compuesto por 360 diag.————————mmemm e m e
- b) Tipo de Interés Nominal.,--=-====—cmeeeaea-

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los
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Bonos de cada una de las Series y determinado para

cada Periodo de Devengo de Intereses serd el que

(i) el Tipo de Interés de Referencia, segun
se establece en el apartado siguiente, y----———==--

(ii) un margen para cada una de las Series

) Serie A: margen del 0,30%.-——--—-=--——-—=
. Serie B: margen del 0,60%.-——~--—--=~-—~
. Serie C: margen del 1,20%.-———-=-———===-

El Tipo de Interés Nominal resultante se
expresard en tanto por ciento redondeado a la
milésima de entero més préxima o a la superior mas
préoxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior més
préximas sean iguales.--—-—=—-----T--TTo oo o —em————sos

¢) Tipo de Interés de Referencia y su
determinacidn, ——-—==—m—--—m e e

El tipo de interés de referencia (el “Tipo de
Interés de Referencia”) para la determinacién del

Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de las

872873288



i)Salve para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, el tipc Euribor, “Euro InterBank Offered
Rate”, calculado y distribuido por el sistema de
informacién financiera BRIDGE por mandato de FBE
(“Fédération Bancaire de 1'Union Européene®), a
tres (3) meses de vencimiento fijado a lag 11:00
horas de la mafiana (hora CET “Central European
Time”) de la Fecha de Fijacién del Tipo de Interés
descrita a continuacidén, vy gue actualmente se
publica en las pédginas electrdénicas EURIBOROL,
suministrada por Reuters, y 248, suministrada por
Dow Jones Markets (Bridge Telerate), o cualguier
otra péAgina gque pudiera reemplazarlas en estos
serviclog . —mmmm ol

Excepcionalmente, el Tipo de Interéds de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses serd el que resulte de la interpolacidn
lineal entre el tipo Euribor a cuatro (4) meses vy
el tipe Euribor a cinco (5) meses de vencimiento,
fijados a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET)
del Dia HAbil anterior a la Fecha de Desembolso,
teniendo en cuenta el ndimero de dias del primer
Periodo de Devengc de Intereses. El cdlculo del

Tipo de Interés de Referencia para el primer
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Periodo de Devengo de Intereses se realizard con
arreglo a la siguiente férmula: -----—--—---=----

IR = [((D-120)/30) x E5] + [(1-((D-120})/30))

IR = Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Intereses. --------——=
D = Namero de dias del primer Periocdo de
Devengo de Intereses., ---—————--wT----oos——-m——————
E4 = Tipo Euribor a cuatro (4) meses de
vencimiento. —————--—mmm oo e m—m o
E5 = Tipo Euribor a cinco {5} meses de
vencimiento, ~—-———=———— = — e - —— - — e ——————— ==
Las definiciones relativas al tipo Euribor gue
fueran aprobadas por la FBE y por la Asociacidn
Cambista Internacional (ACI) complementarias a la
actual definicidn del tipo Buribor, se considerarén
introducidas a los efectos del Tipo de Interés de
Referencia relativo al tipo EBuribor sin necesidad
de modificacidén de los presentes términcs del Tipo
de Interés de Referencia ni de notificacidén a los

titulares de los Bonos por la Scciedad Gestora.----



ii)En el supuesto de ausencia o imposibilidad
de obtencidn del tipo establecido en el apartado i)
anterior, el Tipo de Interés de Referencia
sustitutivo serd el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancariocs de oferta para operaciones
de depdsito no transferibles en euros a tres {3)
meses de vencimiento por un importe eqgquivalente al
Saldo de Principal Pendiente de la Emisidn de
Bonos, gue declaren cuatro (4) entidades bancarias
de primer orden de la zona Euro, previa solicitud
simultédnea a la sede principal de cada una de ellas
efectuada por el Agente de Pagos con posterioridad
vy proximidad a las 11:00 horas (hora CET) en la
Fecha de Fijacidn del Tipo de Interés.---—-——————=—-

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de
Referencia sustitutivo para el primer Periodo de
Devengo de Intereses serd el gue resulte de la
inte;polacién lineal, conforme a la £érmula del
apartado i) anterior, entre el tipo de interés gue
resulte de efectuar 1la media aritmética simple de
los tipos de interés interbancarios de oferta para
operaciones de depdsito nc transferibles en euros a

cuatro (4) meses de vencimiento y el tipo de
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interés que resulte de efectuar la media aritmética
simple de los tipos de interés interbancarios de
oferta para operaciones de depdsito no
transferibles en euros a cinco (5) meses de
vencimiento, ambos para un importe equivalente al
importe nominal de 1la Fmisién de Bonos, due
declaren las entidades bancarias segun lo dispuesto
en el parrafo anterior, previa solicitud simulténea
a la gede principal de cada una de ellas efectuada
por el Agente de Pagos con posterioridad vy
proximidad a las 11:00 horas (hora CET) del Dia
H&bil anterior a la Fecha de DesembolsSC.---- ———="-

El Tipo de Interés de Referencia sustitutive
se expresara en tanto por ciento redondeado a la
milésima de entero por ciento mds préxima o a la
superior més proéxima en caso de que las diferencias
a2 las milésimas de entero superior e inferior més
préximas sean iguales.-----------=-----oowoommoooeT

En el supuesto de imposibilidad de aplicacidén
del Tipo de Interés de Referencia sustitutivo
anterior, por no suministrar alguna o algunas de

las entidades bancarias declaracién de cotizaclones
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segun lo dispuesto en elw;fiﬁer y segundo pdrrafo
de este apartado, serd de aplicacién el tipoc de
interés que resulte de aplicar la media aritmética
simple de los tipos de interéds declarados por al
menos dos de las entidades restantes.-—-—-—~———o______

iii) En ausencia o imposibilidad de obtencién
de los tipos establecidos en los apartados i) y ii)
anteriores, serd de aplicacién el dltimo Tipo de
Interés de Referencia o su sustitutivo que hubiere
sido aplicado en el Periodo de Devengo de Intereses
inmediatamente anterior, y asi por Periodos de
Devengo de Intereses sucesivos en tanto en cuanto
se mantenga dicha situacién. Para el primer Periodo
de Devengo de Intereses, la mencionada
interpolacién se realizaria con los Gltimos Euribor
a cuatro (4} meses y Euribor a cinco (5) meses
disponibles inmediatamente antés de las 11:00 horas
de la mafiana (CET) del Dia H&bil anterior a la
Fecha de Desembolso, calculados vy distribuidos
conforme a lo descrito en el parrafo (i) anterior.-

En cada una de las Fechas de Fijacidén del Tipo
de Interés, el Agente de Pagos comunicard a la
Sociedad Gestora el Tipo de Interds de Referencia

determinado de acuerdo con los apartados i) y ii)
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anteriores. La Sociedad Gestora conservard los
listados vy documentos acreditatives en los que el
Agente de Pagos le comunique el Tipo de Interés de
Referencia determinado,----——-——-—---—"-"-—-=~"---——=-—-

a) Fecha de Fijacién del Tipo de Interés.---

El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada
una de las GSeries de Bonos para cada Periodo de
Devengo de TIntereses serd determinado por la
Sociedad Gestora, en representacidn Yy por cuenta
del Fondo, en la forma prevista en los apartados b}
vy ¢) anteriores, el segundo Dia H&bil anterior a
cada Fecha de Pago (la “Fecha de Fijacidn del Tipo
de Interés”), vy serd de aplicacién para el
siguiente Periodo de Devengo de Intereses.--—-—-———---

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal
de los Bonos de cada una de las Series para el
primer Periodo de Devengo de Intereses lo
determinara la Sociedad Gestora en la forma
prevista en los apartados b) y c¢) anteriores, el
Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, Yy lo
comunicard por escrito en el mismo dia a BANCAJA

como Entidad Suscriptora. Asimismo, la Sociedad



R

Gestora también lo comﬁﬁiéafé a la CNMV, al Agente
de Pagos, a AIAF y a Tberclear,---——-———-—-—ceemw___

Los tipos de interés nominales determinados
para cada una de las Series de Bonos para 1los
sucesivos Periocdos de Devengo de Intereses, se
comunicardn a los titulares de los Bonos en el
plazo y la forma previsto en la Estipulacidén 20 de
la presente Escritura.-—-———-——mmm—cm o

12.5 Férmula para el cdlculo de los intereses.

El cédlculo de 1la 1liquidacidén de intereses
correspondiente a cada una de las Series, que han
de ser pagados en cada Fecha de Pago para cada
Periodo de Devengo de Intereses, se llevard a cabo

para cada Serie con arreglo a la siguiente férmula:

d
I =P X
100 360
Donde:———-~=- -
I = Intereses a pagar en una Fecha de Pago
determinada. —=--—r=m—mmmmmm e
P = Saldo de Principal Pendiente de la Serie

en la Fecha de Determinacidn precedente a dicha
Fecha de Pago. ————-—=— oo

R = Tipo de Interés Nominal de la Serie
expresado en porcentaje anual . —--~-——-—mo____

d = Nuamero de dias efectivos que correspondan
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a cada Periodo de Devengo de Intereses.-----—-—-——----

12.6 Mencidén simple al numero de orden gue en
la prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de
intereses de los Bonos de cada una de las Series: -

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A ocupa (i) el tercer (3*®) lugar de la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacidén de Pagos establecido en la EBEstipulacidn
21.2.1.2 de la presente Escritura, y (ii) el cuarto
(42) iugar de la aplicacién de los Fondos
Disponibles de Liquidacidén del Orden de Prelacidn
de Pagos de Liguidacién establecide en la
Estipulacién 21.2.3 de la presente Escritura.------

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie B ocupa (i) el cuarto (42} lugar de la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo que
tuviera lugar la situacidn prevista en el mismo
apartado para su postergacidn, en cuyo caso ocupara
el séptimo (7°) lugar, y (ii) el sexto (6°) lugar

de 1la aplicacién de los Fondog Disponibles de



Liquidacién del Orden de Prelacién de Pagos de
Liguidacidén establecido en la Estipulacidén 21.2.3
de la presente Escritura.-=—=-—s-—-————mmm o ____
El pago de intereseg devengados por los Bonos
de la Serie C ocupa (i) el quinto (5°) lugar en la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden ge
Prelacidén de Pagos establecido en la Estipulacidén
21.2.1.2 de 1la presente Escritura, salvo que
tuviera lugar la situacidén prevista en el mismo
apartado para su postergacidn, en cuyo caso ocupard
el octavo (8°) lugar, vy (ii) el octave (8®2) lugar
de 1la aplicacidén de los Fondos Disponibles de
Liquidacidén del Orden de Prelacién de Pagos de
Liguidacidén establecido en la Estipulacidén 21.2.3
de la presente Egcritura.--—-—=————————~—mmmmmm___
12.7 Fechas, lugar, entidades y procedimiento
para el pago de los intereses. ~--—-=—-=-—-————emooo
Los intereses de los Bonos de todas las Series
se pagardn hasta la amortizacidén final de 1los
mismos por Periocdos de Devengo de Intereses
vencidos, los dias 23 de enero, 23 de abril, 23 de
julio y 23 de octubre de cada afic o, en casc de que
alguno de estos dfas no fuera un Dia H&bil, el

siguiente Dia Hébil (cada una de estas fechas, una
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“recha de Pago”), devengandose los intereses
correspondientes al Periocdo de Devengo de Intereses
en curso, hasta el mencionade primer Dia H&bil, no
incluido, con arreglo a las condiciones fijadas en
la Estipulacién 12.4 b) de la presente Escritura.--

La primera Fecha de Pago de intereses para los
Bonos de cada una de las Series tendrd lugar el 23
de abril de 2009, devengandose los mismos al Tipo
de Tnterés Nominal correspondiente desde la Fecha
de Desembolso, el 11 de diciembre de 2008,
incluido, hasta el 23 de abril de 2009, excluido.--

A los efectos de la presente Emisidén de Bonos,

se considerardn dias hdbiles (“Dias Hébiles”) todos

. inhdbil del calendario TARGET {(Trans
Furopean Automated Real-Time Gross Settlement
Express Transfer System) o TARGETZ . ——— ==~ === ==~

Tanto los intereses que resulten a favor de
los tenedores de los Bonos de cada una de las
Serieg, como, si fuera el caso, el importe de los

intereses devengados v no satisfechos, se

822873303
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comunicardn a los mismos, en la forma descrita en
la Estipulacidn 20 de la presente Escritura, vy con
una antelacidén de al mencs un (1} dia natural a
cada Fecha de Pago.-—————==mmwommmmm e

El abono de los intereses devengados de los
Bonos tendrd lugar en cada Fecha de Pago siempre
que el Fondo cuente con liguidez suficiente para
ello de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
o con el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidn, seguin corresponda.---—-—-—————me——mmmmmw

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo
no pudiera hacer frente al pago total o parcial de
los intereses devengados por los Bonos de
cualquiera de las Series, de conformidad con el
Orden de Prelacidn de Pagos, las cantidades por
intereses no satisfechas, se acumulardn en la
siguiente Fecha de Pago a los intereses de 1la
propia Serie gue, en su caso, corresponda abonar en
esa misma Fecha de Pago, siendo pagados conforme al
Orden de Prelacién de Pagos y aplicados por orden
de vencimiento en caso de gque no fuera posible
nuevamente ser abonados en su totalidad por
insuficiencia de Fondes Disponibles. ——=-———~oo———-

Las cantidades no satisfechas de intereses
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vencidos no devengardn intereses adicionales o© de
demora y no se acumulardn al Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos de la Serie correspondiente.

Bl Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no
podrd aplazar el pago de intereses de los Bonos con
posterioridad al 23 de abril de 2052, Fecha de
Vencimiento Final, o si éste no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil.-------=--~--=--==---=---o-mooo

E1 servicio financiero de la Emisicn de Bonos
se realizard a través del Agente de Pagos, para lo
cual la Sociedad Gestora, en nombre v
representacién del Fondo, gsuscribird un Contrato de
Agencia de Pagos con BANCAJA gue gSe recoge en la
Estipulacién 18.4 de la presente Escritura.------—--

12.8 Precio de emisidn.-----—-=—-—=-=---=-————-

Los Bonos se emiten al 100 por ciento de su
valor nominal. El precio de emisidén de los Bonos de
cada una de las Series A, B y C serd cien mil
(100.000} euros por Bomo, libre de impuestos ¥
gastos de suscripcidén para el suscriptor por parte
del Fondp., ——==m-mm—— e mee e o m— eSS S s Smm

Los gastos e impuestos inherentes a la emigidén

872873304
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de los Bonos serdn por cuégfé del Fondo, ~-——-—-~---—-
12.9 Aamortizacién de los Bonos.----~—-——--me===x
12.9.1 Precio de reembolsc de log Bonos.------
El precio de reembolsc para los Bonos de cada
una de las Series serd cien mil (100.000) euros por
Bono, eguivalentes al 100 por ciento de su wvalor
nominal, pagaderc conforme a lo establecido a
continuacidn.- —==—mmem e
Todos y cada uno de log Bonos de una misma
Serie serdn amortizados en igual cuantia mediante
la reduccidén del nominal de cada uno de ellos.-----
12.9.2 cCaracteristicas especificas de 1la
amortizacidn de cada una de las Series de Bonos.---

12.9.2.1 Amortizacién de 1los Bonos de la

La amortizacidn del principal de los Bonos de
la Serie A se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
gue comience su amortizacidédn hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén aplicado en cada
Ffecha de Pago a la amortizacidén de la Serie A
conforme a las reglas de Distribucidn de los Fondos

Disponibles para Amortizacidn que se recogen en la
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Estipulacién 12.9.3.5 de la presente Escritura, gque
serd distribuido a prorrata entre los Bonos de la
propia Serie A mediante la reduccién del nominal de
cada Rono de la Serie A.---—-——~--=----rm oo oo omemm o

la primera amortizacidn parcial de los Bonocs
de la Serie A tendrd lugar en la primera Fecha de
Pago (23 de abril de 2009), de conformidad con las
reglas de Distribucién de los Fondos Disponibles
para Amortizacidn. ---—=----------oTommooosoooEoTo

La amortizacién final de los Bonos de la Serie
A serd en la Fecha de Vencimiento Final (23 de
abril de 2052 o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia H&bil), sin perjuicio de su
amortizacién total con anterioridad a esta fecha
por las amortizaciones parciales previstas y de que
la Sociedad Gesteora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.9.4 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacidn Anticipada de la Emisiédn

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

12.9.2.2 Amortizacidén de los Bonos de la Serie

872873305



La amortizacldn del principal de los Bonos de
la Serie B se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
gue comience su amortizacidn hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén aplicado en cada
Fecha de Pago a la amortizacidén de la Serie B
conforme a las reglas de Distribucidn de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén que se recogen en la
Estipulacidén 12.9.3.5 de la presente Escritura, gque
serd distribuido a prorrata entre los Bonos de la
propia Serie B mediante la reduccidén del nominal de
cada Bono de la Serie B.----emmmmmmmm e e o

La primera amortizacidn parcial de los Bonos
de la Serie B tendrd lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A en su
totalidad. No obstante, aunque no hubiera =sido
amortizada la Serie A en su totalidad, los Fondos
Disponibles para Amortizacidn se aplicardn también
a la amortizacidn de la Serie B en la Fecha de Pago
en la que se cumplieran para la Serie B las
Condiciones para la Amortizacidén a Prorrata

conforme a las reglas de Distribucidn de los Fondos
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Disponibles para Amortizacién, de modo tal gque la
relacién entre el Saldo de Principal rendiente de
la Serie B vy la suma del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisidén de Bonos se mantenga en el

10,501%, o) orcentaje superior mas préximo
e

La amortizacién final de los Bonos de la Serie
B serda en la Fecha de Vencimiento Final (23 de
abril de 2052 o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Hébil), sin perijulcio de su
amortizacidén total con anterioridad a esta fecha
por las amortizaciones parciales previstas y de que
la Sociedad Gestora, en repregentacidén y por cuenta
del Fondo, vy de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.9.4 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacidén Anticipada de la Emisidn

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

Seri@ CQ.-==-—mmemmme e m e — e — s — oo oSS s s s o mE
La amortizacién del principal de los Bonos de

1a Serie C se realizara mediante amortizaciones

822873306



parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
que comience gu amortizacidén hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén aplicado en cada
Fecha de Pago a la amortizacidén de la Serie C
conforme a las reglas de Distribucidén de los Fondos
Digponibles para Amortizacidn que se recogen en la
Estipulacidn 12.9.3.5 de la presente Egcritura, que
serd distribuido a prorrata entre los Bonos de la
propia Serie C mediante la reduccidén del nominal de
cada Bono de la Serie C.——-——--———-———————

La primera amortizacidn parcial de los Bonos
de la Serie C tendrd lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A y de la Serie B
en su totalidad. No obstante, aungue no hubieran
gido amortizadas la Serie A vy la Serie B en gu
totalidad, los Fondos Disponibles para Amortizacidn
se aplicarédn también a la amortizacidén de la Serie
C en la Fecha de Pago en la gue se cumplieran para
la Serie C las Condiciones para la Amortizacién a
Prorrata conforme a las reglas de Distribucidén de
los Fondos Disponibles para Amortizacidén, de modo
tal que la relacién entre el Saldo de Principal

Pendiente de la Serie C y la suma del Saldo de
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Principal Pendiente de la Emisidén de Bonos se
mantenga en el 11,005%, o© porcentaje superior mas
préximo posible.---=----=-=--------somoooTo oo T o EET
La amortizacién final de los Bonos de la Serie
C serad en la Fecha de Vencimiento Final (23 de
abril de 2052 o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil), sin perjuicio de su
amortizacién total con anterioridad a esta fecha
por las amortizaciones parciales previstas y de que
la Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previstc en la
Estipulacién 12.9.4 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacidén Anticipada de la Emisidn

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

cada Serie., ~=-—-=-msmmmm—--sssoosm———meSSmSSmmmmmses

con independencia de la Fecha de Vencimiento
Final v sin perjuicio de la Amortizacidén Anticipada
de la FEmisidén de Bonos en caso de Liquidacién
Anticipada del Fondo, el Fondo, a través de su

Sociedad Gestora, procederé a efectuar



amortizaciones parciales de los Bonos de cada Serie
en cada Fecha de Pagoc que no sea la Fecha de
Vencimiento Final ni c¢uando tuviera lugar la
Liquidacién Anticipada del Fondo con arreglo a las
condiciones concretas de amortizacién para cada una
de las Series seguin los apartados del 12.9.2.1 al
12.9.2.3 de la presente Escritura v a los términos
que se describen a continuacién en este apartado
comunes a las tres Series.--————-————m—mmm—mmm e

12.9.3.1 Fechas de Determinacidén y Periodos de
Determinacidn, -—--—--—— -

Las fechas de determinacidén (las “Fechas de
Determinacidén”) serdn las fechas correspondientes
al cuarto (42) Dia Habil anterior a cada una de las
Fechas de Pago, en las que la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo realizard los cdlculos necesarios
para distribulr o retener los Fondos Disponibles vy
los Fondes Digponibles para Amortizacidén gque el
Fondo dispondrd en la correspondiente Fecha de Pago
de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos. La

primera Fecha de Determinacidén serd el 17 de abril

Los periodecs de determinacidén (los “Periodos

de Determinacidén”) serédn los periodos comprensivos
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de los dias efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Determinacién consecutivas, excluyendo en
cada Periodo de Determinacién la Fecha de
Determinacidén inicial e incluyendo la Fecha de
Determinacidn final. Excepclonalmente, -—-—-—-=--------

(1) el primer Periodeo de Determinacidén tendréd
una duracidén equivalente a los dias transcurridos
entre el dia de constitucidén del Fondo, incluido, y
la primera Fecha de Determinacién, el 17 de abril
de 2009, incluida, y---=----——---="---=---o—=-o—o———-

(ii) el dltimo Periode de Determinacidén tendrd
una duracién equivalente a los dias transcurridos
a) hasta la Fecha de Vencimiento Final o la fecha
en que finalice Ila Liquidacién Anticipada del
Fondo, conforme a lo previsto en el apartado 3.1 de
la presente Escritura, en la gue se haya procedido
a la liquidacién de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca vy de los activos remanentes en el Fondo
v a la distribucidén de todos los Fondes Disponibles
de Liquidacién siguiendo el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liguidacidén del Fondo, b) desde la Fecha

de Determinacidén anterior a la Fecha de Pago
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precedente a la fecha citada en a), excluyendo la
primera e incluyendo la uUltima. ~—====w——o—moo—__

12.9.3.2 galdo de Principal Pendiente de los

El saldo de principal pendiente (el “Saldo de
Principal Pendiente”) de una Serie serd la suma del
principal pendiente de amortizar (saldo vivo) a una
fecha de todos los Bonos gue integran dicha Serie. -

Por  agregacidn, el Saldo de Principal
Pendiente de la Emisidén de Bonos sera la suma del
Saldo de Principal Pendiente de las tres Series A,
B y C que constituyen la Emisidén de Bonos. - ——-~-—-

12,.9.3.3 saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios., -~ -----——— -

El saldo vivo (el “Saldo Vivo”) de un Préstamo
Hipotecario serd la suma del capital o principal
pendiente de vencer y del capital o principal
vencide y no ingregadce al Fondo del Préstamo
Hipotecario concreto a una fecha. --———==--onm

El saldo vivo de los Préstamo Hipotecarios (el
*Salde Vivo de los Préstamos Hipotecarios”) a una
fecha serd la suma del Saldo Vivo de todos vy cada
uno de los Préstamos Hipotecarios a esa fecha.---~--

Se considerardn préstamos hipotecarios morosos
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(Los *Préstamos Hipotecarios Morosos”) los
Prégtamos Hipotecarios que se encuentren en
morosidad por un periecdo de mids de tres (3) meses
de retraso en el pago de débitos vencidos,
excluidos los Préstamos Hipotecarios Dudosos. Se
consideraran préstamos hipotecarios no morosos {(los
sprégtamos Hipotecarios no Morosos”) los Préstamos
Hipotecarios dgue a una fecha no ge encuentren
considerados ni como Préstamos Hipotecarios Morosos
ni como Préstamos Hipotecarios Dudosos. —-—---—--—-=

ce considerardn préstamos hipotecariocs dudosos
(los “préstamos Hipotecarios Dudosos”) los
préstamos Hipotecarios que se encuentren en
morosidad por un pericdo igual o mayor de diecioche
(18) meses de retraso en el pago de débitos
vencidog o que se clasifiguen como fallidos por la
Sociedad Gestora porque presenten dudas razonables
sobre su reembolso total. Se consideraran préstamos
hipotecarios no dudosos (los “Préstamos
Hipotecarios no Dudosos®) los Prégtamos
Hipotecarios cue a una fecha no se encuentren

considerados como Préstamos Hipotecarics Dudosos.--
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12.9.3.4 Retencidn para Amortizacidén vy Fondos

Disponibles para Amortizacién en cada Fecha de

En cada Fecha de Pago, con cargo a los Fondos
Disponibles y en el sexto (6¢) lugar en el orden de
aplicacién de pagos, se procederd a la retencién
del importe destinade a la amortizacidén de los
Bonos en su conjunto y gin distincidn entre las
distintas Series (la “Retencién para Zmortizacidn”)
en una cantidad igual a la diferencia positiva
existente a la Fecha de Determinacidn precedente a
la Fecha de Pago correspondiente entre (i) el Saldo
de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos vy

(ii) el Saldeo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no

En funcidén de la liquidez existente en cada
Fecha de Pago, el importe efectivamente aplicado de
los Fondos Disponibles a la Retencién para
Amortizacién constituird los fondos disponibles
para amortizacién (los *Fondos Disponibles para
Amortizacidn”) que se aplicardn de acuerdo con las
reglas de Distribucidén de los Fondos Disponibles
para Amortizacidn gque se establecen mas adelante en

la Estipulacidn 12.9.3.5 de la presente Escritura.-
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12.9.3.5 Distribuciodn de los Fondos

Disponibles para Amortizacién en cada Fecha de

Los Fondos Digponibles para Amortizacidén se
aplicardn en cada Fecha de Pago a la amortizacidn
de cada una de las Series con sujecidn a las

siguientes reglas (“Distribucién de los Fondos

1. Los Fondos Disponibles para amortizacidn
se aplicaran secuencialmente, en primer lugar a la
amortizacién de la Serie A hasta su total
amortizacién, en segundo lugar a la amortizacidn de
la Serie B hasta su total amortizacidn y en tercer
lugar a la amortizacidém de la Serie C hasta su
total amortizacién, sin perjuicio de lo dispuesto
en las reglas 2 y 3 siguientes para la amortizacidn
a prorrata de las diferentes Series.——-————==—————-

2. No serd excepcién que, aungue no hubiera
sido amortizada la Serie A en su totalidad, 1los
Fondos Disponibles para Amortizacidén se aplicaran
también a la amortizacién de la Serie B y, en su

caso, de la Serie C en las Fechas de Pago en las



gque se cumplan todas las circunstancias siguientes
para la amortizacidén de cada una de dichas Series
(*Condiciones para la Amortizaclidén a Prorrata”):---
a) Para proceder a la amortizacidén de la
Serie B, que en la Fecha de Determinacién
precedente a la Fecha de Pago correspondiente: ---
i} que el Saldo Principal Pendiente de 1la
Serie B sea igual o mayor al 10,501% del saldo de
Principal Pendiente de la Emisidén de Bonog, y---==--
ii) que el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 1,25% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.---—--~
b) Para proceder a la amortizacidn de la
Serie C, que en 1la Fecha de Determinacidén
precedente a la Fecha de Pago correspondiente: ---
i) que el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie C sea igual © mayor al 11,005% del Saldo de
Principal Pendiente de la Emisidén de Bonos, y -----
ii) que el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 1,00% del Saldo
vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.-——----
c) Adicionalmente, para proceder a la
amortizacidén de la Serie B y, en su caso, de la

Serie C: ———--mmmmm
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i) que el importe del Fondo de Reserva
Requerido hubiera sido dotado en su totalidad en la
Ffecha de Pago precedente y que fuera a ser dotado
en la Fecha de Pago correspondiente, y ------=—-----

i1} gque en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el
importe del Saldo vivo de los Préstamos
Hipotecarios sea igual o superior al 10 por ciento
del Saldo Vivo inicial a la constitucion del Fondo.

3. En casc de ser de aplicacidn en una Fecha
de Pago la amortizacidn de la Serie B y, en su caso
de la Serie C, segin lo previsto en la regla 2
anterior, los Fondos Disponibles para Amortizacidn
ce aplicarén también a la amortizacién de la Serie
B vy, en su casc, de la Serie C de mocdo tal gue (i)
el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B vy, en
su caso, el de la Serie C, con relacidn (ii) al
galdo de Principal Pendiente de la EFmisidén de
Bonos, se mantengan, respectivamente, en el 10,501%
v en el 11,005% o porcentajes superiores a égtos lo
mds préximos posibles. ----—---——s----oo-=ooo=Tm oo

12.9.4 Amortizacién Anticipada de la Emisidn
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de Bonos.

Con independencia de la obligacién del Fondo,
a través de su Sociedad Gestora, de proceder a la
amortizacidén definitiva de los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Final o de las amortizaciones de cada
Serie con anterioridad a la Fecha de Vencimiento
Final, la Sociedad Gestora, estard facultada para
proceder, en su caso, a la Liquidacidén Anticipada
del Fondo y con ello a la Amortizacidén Anticipada
de la totalidad de Emisién de Bonos, de conformidad
con los Supuestogs de Ligquidacidn Anticipada y con
los requisitos que se detallan en la Estipulacidn 3
de esta Escritura y con sujecidn al Orden de
Prelacidn de Pagos de Liquidacidn.-----~-—————~wu__

12.9.5 Fecha de Vencimiento Final.-------~=-=-

La Fecha de Vencimiento Final v
consecuentemente, la amortizacidn definitiva de los
Bonos es el 23 de abril de 2052 o, si este dia no
fuera Dia Hébil, el siguiente Dia H&bil, sin
perjuicio de que la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, vy de
conformidad con lo previsto en las Estipulaciones
12.9.2 a la 12.9.4, proceda a amortizar algunag o

todas las Series de la Emisidén de Bonos con



PEPEL EX0E LGV PARA DDCUMENTOS PIOTARIALES

872873312

e
86/2008
o

anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final. La
amortizacidén definitiva de los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Final se efectuarda con sujecidn al
orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn.-=------
12.9.6 Mencidn simple al nimero de orden
que en la prelacidén de pagos del Fondo ocupan los
pagos de reembolso de principal de los Bonos de
cada una de las Serieg.------------s----SSTooooses
El importe de la Retencidn para Amortizacidn
destinado a la amortizacién de los Bonos de 1las
Series A, B y C en su conjunto vy sin distincién
entre dichas Series, ocupa el sexto (62) lugar de
la aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Escritura. La amortizacidn
del principal de los Bonos de cada una de las
Series se realizard de conformidad con las reglas
de Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacién gque se recogen en la Estipulacidn
12.9.3.5 de la presente Escritura.-----=--------""-
La amortizacidn del principal de los Bonos de

la Serie A ocupa el gquinto (5®) lugar de 1la



aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacién
del Orden de Prelacidén de Pagos de Liguidacién
egtablecido en la Estipulacidén 21.2.3 de 1la
presente Escritura.---—--——————————— e

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie B ocupa el séptimo (7°2) lugar de la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacidn
del Orden de Prelacidén de Pagos de Liguidacidn
establecido en la Estipulacidén 21.2.3 de 1la
presente Escritura.---—-—---——-————————————me

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie C ocupa el noveno (9°) Ilugar de la
aplicacidén de los Fondog Disponibles de Ligquidacién
del Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn
establecido en la Estipulacidon 21.2.3 de 1la
presente Escritura.-——--——-smmmmm e

12,10 Publicidad de la amortizacidédn y pago de
intereses; servicio financiero de la emisidn, --~---

El servicio financiero de la Emisidén de Bonos
se atenderd a través de BANCAJA, en calidad de
Agente de Pagos. El pago de intereses Vv
amortizaciones se comunicard a los titulares de los
Borios en los supuestos y con los dias de antelacidn

previstos para cada caso en la Estipulacidn 20 de
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la presente Escritura. Fl abono de intereses y de
las amortizaciones serd realizado a los titulares
de los Bonos Ppor las entidades participantes
correspondientes y, @& dstas, & su vez, 1les seré
realizado por Iberclear, como entidad encargada
del registro contable.--—---—---TTTTTTTOTTITTITOETOT

12.11 Obligaciones ¥ plazos previstos para la
puesta a disposicidén del publico y remisidén a la

Comisién Nacional del Mercado de Valores de

informacidn peridédica de la situacidn
econdmico-financiera del Fondo. -=—--—=--=-=-==—-=--=

L.a Sociedad Gestora, en su labor de gestidn y
administracidn del Fondo, se compromete a
suministrar, con la mayor diligencia posible o en
log plazos gue Se determinan, la informacidn
descrita en 1la Estipulacién 20 de ia presente
Escritura y de cuanta informacidén adicional le sea
razonablemente requerida. --------"TTTToTTmTTTTTTOOOT

12.12 Legislacidn nacional bajo la cual se
crean los valores e jndicacién de 1los organos
jurisdiccionales competentes en caso de litigio. --

La constitucidén del Fondo vy la Emisién de



Benos se encuentran sujetas a la Ley espaficla y en
concreto se realizan de acuerdo con el régimen
legal previsto por (i) el Real Decreto 926/19%8 vy
disposiciones que 1lo desarrollen, (ii) la ©Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 8926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn,
(iii) la Ley del Mercado de Valores y normativa de
desarrollo aplicable, (iwv) el Reglamentc 809/2004,
{v) el Real Decreto 1310/2005, (vi) 1la Ley 2/1981,
en su redaccidén dada por la Ley 41/2007 y (vii) las
demds disposiciones legales vy reglamentarias en
vigor que resulten de aplicacidn en cada momento. -
La presente Escritura, la emisidén de Bonos v
los contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacién de servicios
por cuenta del Fondo estarédn sujetas a 1la Leay
espaflola y se regirdn e interpretardn de acuerdo
con las Leyes espafiolas, excepto los contratos de
Permuta de Intereses gque se someterdn a la
legislacidén de Inglaterra y Gales.-—-—-—-——ceoo__
Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondrén de accidén alguna
contra los Deudores de los Préstamos Hipotecarios

gque hayan incumplido sus obligaciones de pago o
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contra la Entidad Cedente, siendo 1la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo, quien
ostentaréd dicha accidn., —===re-———--—-—--—————m—m——
Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondrdn de accidn alguna
frente al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora, en
caso de impago de cantidades adeudadas por el Fondo
que sea consecuencia de la existencia de morosidad
o de amortizacidén anticipada de los Préstamos
Hipotecarios, del incumplimiento de la Entidad
Cedente de sus okligaciones o de las contrapartes
de las operaciones contratadas en nombre y por
cuenta del Fondo, o por insuficiencia de las
operacicnes financieras de proteccidn para atender
el servicio financiero de los Bonos de cada Serie.
Los titulares de 1los Bonos y 1los restantes
acreedores del Fonde no dispondréan de més acciones
contra la Sociedad Gestora que las derivadas de los
incumplimientos de sus funciones o inobservancia de
lo dispuesto en la presente Escritura y en el
Folleto. Dichas acciones deberdn resolverse en el

juicio declarative ordinario que corresponda segun
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la cuantia de la reclamacidn.------—---=-==-=w—————-
13. SUSCRIPCION DE LOS BONOS.-----——----——-———-
13.1 La Emisién de Bonos serd integramente

suscrita por BANCAJA ., ——---m—smeom oo o m e e e
13.2 Forma y fechas de hacer efectivo el

degembolso de la suscripcién de la Emisidén de

La Entidad Suscriptora suscribira la Emisiédn
de Bonogs el 10 de diciembre de 2008 y abonard al
Fondo el 11 de diciembre de 2008 (la “Fecha de
Desenbolso”), antes de las 14:00 horas (hora CET),
valor ese mismo dia, el precio de emisién por el
valor nominal de 1la totalidad de los Bonos
SUSCrito8. ——— s m e e

13.3 Suscripcidén de la Emisidén de Bonos.------

La suscripcidén de la Emisidén de Bonos se

llevara a cabo por BANCAJA (la “Entidad
Suscriptora”) conforme al contrato de direccidén y
suscripcidén (el “Contrato de Direccidn v
Suscripcién de la Emisidn de Bonos”) que serd

celebrado por la Sociedad Gestora en nombre y en
representacidén del Fondo. ——-—==-——-——————--——-————-
BANCAJA no percibird comisién alguna por la

suscripcidén de la Emigidn de BONos,--—--———-———mmmees
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BANCAJA intervendrd en la Emisién de Bonos
como Entidad Directora y no percibiré remuneracidn
por la direccidn de la Emisidén de Bonos.

£1 Contrato de Direccidn vy guscripcidn de la
Emisién de Bonos quedard resuelto de pleno derecho
en el caso de que la Agencia de Ccalificacidn no
confirmara antes de las 13:00 horas (hora CET) del
dia 10 de diciembre de 2008, como finales, las
calificaciones asignadas con cardcter provisicnal a
cada una de las Series, o en las causas previstas
en la legislacidén vigente.-----=-—----"--—-"="7=7 7"

Se reproduce como ANEXO 8 a la presente
Escritura fotocopia carta de la declaracidén de la
Entidad Directora firmada por personas con
representacidn suficiente, que realizan de
conformidad con lo previsto en el articulo 35.1 vy
35.3 del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre,
por el cque se desarrolla parcialmente la Ley
2471988, de 28 de julio, del Mercado de vValores, en
materia de admisidén a negociacién de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas

de venta o suscripcién y del folleto exigible a

822873315



tales efectos en las que se recoéen las funciones
que realiza la Entidad Directora. ==rmmmemecem-memm——aa

14. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING) .=« ——cmmem e e e e e

14.1 Entidad calificadora.-==mwmeemmmeceeaue——

Mocdy s 1Investors Service Espafia §.A. (la
“Agencia de Calificacidn”}, con fecha 2 de
diciembre de 2008, ha asignado las calificaciones
provisionales a cada una de las Series de Bonos gque
a continuacidén se detallan, y esperan asignar las
mismas calificaciones finales antes de las 13:00
horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de 2008 de

los BONOS. —————— -

Serie de Bomnos Calificaciones de Moocdy s
Serie A Asa
Serie B AZ
Serie C Baa3

Moody ‘s Investors Service Espafia, S.A. es una
scciedad espafiola, reconocida como entidad
calificadora por la CNMV, gue forma parte vy opera
de acuerdo con la metodologia, criteriog y control
de calidad de Moody’'s Investors Service Limited
{ambags indistintamente *Moody '8").--———————~om—mmmnn

En el ANEX0O 9 de esta Escritura, se recoge la

carta de comunicacién de 1las calificaciones
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provisicnales asignadas por parte de Moody §.-———-—~

i antes de las 13:00 horas (hora CET) del dia
10 de diciembre de 2008, la Agencia de Calificacidn
no confirmara como finales cualesquiera de las
calificaciones provisionales asignadas, esta
circunstancia se comunicaria inmediatamente a 1la
CNMV vy se haria publica en la forma prevista en la
Estipulacidén 20 de la presente Escritura. Asimismo,
esta circunstancia daria lugar a la rescolucidn de
la constitucidén del Fonde, de la Emisidén de los
Bonos vy de 1la emisidén vy suscripcidn de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, conforme a
1o previsto en la Estipulacidén 3.2(v) de la
presente Escritura.-------—-—-------sTooooswoossooo oo

Consideraciones sobre las calificaciones.-----

Las calificaciones asignadas a cada una de las
Series de Bonos por Moody’'s miden la pérdida
esperada antes de la Fecha de Vencimiento Final. En
la opinidén de Moody’'s la estructura permite el pago
puntual de los intereses y el pago de principal
durante la vida de la operacidén y, en cualquier

caso, antes de la Fecha de Vencimiento Final. Las
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calificaciones de Moodylg'sélp miden los riesgos de
crédito inherentes a la operacidn; otro tipo de

riesgos, que pueden tener un efecto significativo

en el rendimiento de los inversores, no son
medidos. ——————r— e
Las calificaciones de la Agencia de

Calificacidén no constituyen una evaluacidén de la
probabilidad de que los deudores realicen
reembolsos anticipados de capital, ni de en qué
medida dichos reembolsos anticipados difieren de lo
previsto originalmente. Las calificaciones no
suponen, en modo alguno, una calificacidén del nivel
de rendimiento actuarial.--—-———=—==mooom— o
Las calificaciones asignadas, asi como toda
revisidn o suspensidén de las mismas: ~---—--———-——=-—
(i)son formuladas por la Agencia de
Calificacidn scbre la base de numerosas
informaciones que reciben, y de las cuales no
garantizan ni su exactitud, ni gue sean completas,
de forma gue la Agencia de Calificacidn no podrd en
forma alguna ser considerada responsable de las
MISMAS; Y, === ===— = m =
{ii)no constituyen vy, por tanto, no podrian en

modo alguno interpretarse como una invitacidn,
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recomendacidn o incitacidn dirigida a los
inversores para que procedan a llevar a cabo
cualquier tipo de operacién sobre los Bonos y, en
particular, a adquirir, conservar, gravar o vender
dichos BONOS.-——-————===—=———-~--m—o——mo oo m e
pPara realizar el proceso de calificacidén vy
seguimiento, la Agencia de Calificacidn confia en
la exactitud y lo completo de la informacidn gue
les proporcionan BANCAJA, la Sociedad Gestora,
Ernst & Young como auditor de los préstamos
hipotecarios seleccionados asi como en la opiniodn
legal que emitird GCARRIGUES en la fecha de
constitucidén del Fondo.-—----——-——=-—----—-==-——---
Las calificaciones tienen en cuenta la
estructura de la Emisidén de los Bonos, los aspectos
legales de la misma y del Fondo que los emite, las
caracteristicas de los Dpreéstamos hipotecarios
seleccionadog para su cesién al Fondo y la
regularidad y «continuidad de flujos de la
operacibén.~—-—=---——-s----—ro s o —mms oo oo o—mm T oo
Las calificaciones finales asignadas pueden

ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier



momento por la Agencia de Calificacidn, en funcidn
de cualguier informacidén que llegue a su
conocimiento. Dichas situaciones, que no
constituirdn supuestos de ligquidacidn anticipada
del Fondo, serén puestas en ilnmediato conocimiento
tanto de la CNMV comc de los titulares de los
Bonos, de conformidad con lo previsto en 1la
Estipulacidn 20 de la presente Escritura.--—-—--——-——--

15. ADMISTION A COTIZACION DE LOS BONOS,.,-------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
2.3 del Real Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora
solicitard una vez haya sido efectuado el
desembolso de los Bonos, la inclusidén de 1la
presente Emisién de Bonos en AIAF Mercado de Renta
Fija (“AIAF"), que tiene reconocidoc su carédcter de
mercado secundario oficial de valores de acuerdo
con lo dispuesto en la disposicidn transitoria
sexta de la Ley 37/1998 de 16 de noviembre, de
reforma de la Ley del Mercado de Valores, y de
mercado regulado, de acuerdo con lo gue se recoge
en la Exposicidn Anotada de Mercados Regulados vy
Digpogiciones Adicionales en aplicacidn de 1la
Directiva 93722 de Servicios de Inversién,

publicada en el Diario 0Oficial de las Comunidades
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Europeas de 4 de noviembre de 2008. La Sociedad
Gestora se compromete a realizar todas las
actuaciones necesarias para dJue la admisién
definitiva a negociacién se produzca no mas tarde
de transcurridc wun mes desde la Fecha de
Degsembolso, ———=m———-———mm— - o - oS — oo o
La Sociedad Gestora hace constar expresamente

que conoce los reguisitos vy condiciones dgue se
exigen para la admisidén, permanencia y exclusgidn de
los valores en AIAF, segin la legislacidn vigente y
los requerimientos de sus organismos rectores,
aceptando el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, cumplirlos,-—--~-—=-—-=---——--—--~roo—o—-m—————-
En el supuesto gque transcurrido el plazo de un

mes sefialado en el primer parrafo del presente
apartado, no llegara a tener lugar la admisidén a
negociacién de los Bones en AIAF, la Sociedad
Gestora procedera a ponerlo en conocimiento
inmediato de los tenedores de los Bonos, asi como
rambién las causas gue hubieren dado lugar a dicho
incumplimiento, mediante el procedimiento de

notificacidn extraordinaria previsto en la
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Estipulacién 20 de la presente Escritura. Todo ello
sin perjuicio de la eventual responsabilidad
contractual en la que, en su caso, pudiera incurrir
la Sociedad Gestora si la demora fuera por causas
imputables exclusivamente a la misma.------—-—--——--

16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS, ~-mmmmemmmce e e e e e e e

16.1 Representacidn Y otorgamiento de
Escritura publica. —————rrmremem e e —_——

Los Bonos que se emiten con carge al Fondo
estardn representados exclusivamente por medio de
anotaciones en cuenta, y se constituirdn como tales
en virtud de su inscripcidn en el correspondiente
registro contable de conformidad con el articulo 11
del Real Decreto 116/1992. A este respecto se hace
constar ¢gue la presente Escritura surtird los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores.———————*————————————————————;———

16.2 Designacién de la entidad encargada del
registro contable, ---cmmmmmmmrmme— e ————

La Sociedad Gestora, por cuenta Y
representacidén del Fondo, designa en este acto a la
Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Registro,

Compensacién y Liquidacidén de Valores, S.A.
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(*Iberclear”)} como entidad encargada del registro
contable de los Bonos de forma que se efectie 1la
compensacion y liquidacidén de los Bonos de acuerdo
con las normas de funcionamientc que respecto de
valores admitidos a cotizacidn en AIAF, v
representados mediante anotaciones en cuenta tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro
por Iberclear © AIAF,-----=r--=-=--=====-==---=o=—--oos
Dicha designacidén serd objeto de inscripcidn
en los Registros Oficiales de la CNMV. -------=—---
Los titulares de los Bonos serdn identificados
como tales segun resulte del registro contable
llevado por las entidades participantes en
Iherclear.—— —————=———=——m--To—m— o= oo s m s
Sociedad de Gestién de los Sistemas de
Registro, Compensacidn vy Liquidacidén de Valores,
S.A., tiene su domicilic en Madrid, Plaza de la
Lealtad numero l,-—————m——=r—w———-mo—mo oo
16.3 Caracteristicas de los valores que se
representan mediante anotaciones en cuenta. -------
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo

6 del Real Decreto 116/1992, se manifiesta que la



denominacidn, numerc de unidades, valor nominal vy
demds caracteristicas y condiciones de la emisidn
de Bonos que se representa por medio de anotaciones
ern cuenta es la que se hace constar en esta seccidn
de la presente Escritura. ~--—----——-—==—-——-———————~—

16.4 Depdsito de copias de la Escritura

La Sociedad Gestora, en representacidén vy por
cuenta del Fondo v de acuerdo con 1o previsto en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores y en el
articulo 7 del Real Decreto 116/1892, una vez
otorgada la presente Escritura, vy antes de las
13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008 depositard una copia de la Escritura en la
CNMV, vy no mds tarde del primer Dia hébil anteriox
a la Fecha de Desembolso, depositard otra copia de
la Escritura en Iberclear a efectos de su
incorporacidén en los reglstros previstos en losg
articules 7 v 92 de la Ley del Mercado de Valores.
La Socledad Gestora en nombre del Fondo, Iberclear
o la entidad afiliada en la que delegue sus
funcicnes, deberan tener en todo momento a
disposicidén de 1los titulares vy del publico en

general copia de la presente Escritura publica, en
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cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del
Real Decreto 116/1992. -—=----——-————mwrm——-————m
17. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE

SU REPRESENTACIOGN POR MEDIO DE ANOTACIONES EN

La emisién de Bonos con cargo al Fondo y su
exclusiva representacién por medio de anotaciones
en cuenta, se regird de conformidad con lo
digpuesto en el articulo 5.9 de la Ley 19/1932, de
lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo Primero
de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, del Real
Decreto 116/1992 sobre representacidén de valores
por medio de anotaciones en cuenta y compensacidn y
liguidacién de operaciones Dbursatiles vy demdas
disposiciones que resulten aplicables. --—-—-=-~-----

17.1 Préactica de la primera inscripcidn,----=-=-

De acuerdo con lo establecido en el articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y el articulo 11
del Real Decreto 116/1992, los Bonos representadocs
por medio de anotaciones en cuenta, se constituirén
como tales en virtud de su inscripcidén en el

registro contable gue llevara Iberclear. Una vez
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practicada 1la referida inscripcidn, los Bonos
quedardn sometidos a las normas previstas en el
Capitulo IT del Titulo Primero de la Ley 24/1988
del Mercado de Valores y en el Real Decreto
116/1992,. ———— e

17.2 Legitimacidn registral vy certificados de
legitimacidn., ——--cmmmm e e e e e

De conformidad con el articulo 15 del Real
Decreto 116/1992, la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumiréd titular legitimo Yy, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, gue actuara en
repregentacidén y por cuenta del Fondo, que realice
en su favor las prestaciones a que den derecho los
Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18
del Real Decreto 116/1992, la legitimacién para la
transmisién vy el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante
anotaciones en cuenta podra acreditarse mediante la
exhibicidén de certificados de legitimacidén en el
que constardn las menciones legalmente exigidas. --

Dichos certificados no conferirdn mds derechos
gue los relativos a la legitimacidn. ————————==—-o—~

17.3 Transmisidn de los BONoOS.--~——~=====ememmn
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No existen restricciones a la libre
transmisién de los Bonos. Estos podrén @ ser
libremente transmitidos por cualguier medio
admitido en Derecho y de acuerdc con las normas del
mercado AIAF donde serdn admitidos a negociacidn.
La titularidad de cada Bono se transmitira por
transferencia contable (anctacién en cuenta). La
inscripcién de la transmisién en favor del
adquirente en el registro contable producird los
mismos efectos gue la tradicién de titulos valores
y desde ese momento la transmisién serd oponible a
terceros, de conformidad con el articulo 12 del
Real Decreto 116/1992. En este sentido, el tercero
que adguiera a titulo oneroso los Bonos
representados por anotaciones en cuenta de persona
que, segun los asientos del registro contable,
aparezca legitimada para transmitirles no estara
sujeto a reivindicacién, a no ser que en el momento
de la adguisicién haya obrado de mala fe o con
culpa grave, de conformidad con el articulc 12 del
Real Decreto 116/1892. —-——---w-——--—=mmo oo oo oo oo

17.4 Constitucién de derechos Yy gravamenes

872873321



sobre los BoOnoS. ——-—=--cmmememme e e e

La consgtitucldn de derechos reales limitados u
otra clase de gravamenes sobre los Bonos deberd
inscribirse en la cuenta correspondiente. La
inscripcidn de la prenda equivale al desplazamiento
posesorio del titulo. ———————==mremo o

La constitucién del gravamen serd oponible a
terceros desde el momento en qgue haya practicado la
correspondiente inscripcidn. ~~-—---—-m———mmmmeo oo

Seccidén V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS,------~--—

18. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.~~--~

Con el fin de <consolidar la estructura
financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de los Bonos, de cubrir los
degsfages temporales entre el calendario de los
flujos de principal e intereses de los Préstamos y
el de los Bonos, vy, en general, posibilitar la
transformacién financiera que se opera en el
patrimonic del TFondo entre las caracteristicas
financieras de los Préstamos y las caracteristicas
financieras de cada una de las Series de Bonos, la
Sociedad Gestora, en representacidén del Fondo,
procede en este mismo acto, a formalizar 1los

contratos que se establecen a c¢ontinuacidon en el
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presente apartado, de conformidad con lo previsto
en el articule 6.1 del Real Decretc 926/1998. -----
(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interds Garantizado (Cuenta de Tesoreria).----—-----
(ii) Contrato de Préstamo para Gastos
Inicial@es., ———mmmmm e e —
(iii)Contrato de Préstamo Subordinado.--------
(iv) Contratos de Permuta de Intereses.——-----

(v) Contrato de Agencia de Pagos de 1los

(vi) Contrato de Administracidn de los
Préstamos Hipotecarios v Depdsito de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca.----—-------

(vii)Contrato de Intermediacidén Financiera.---

{vili) Contrato de Direccidn y Suscripcidn
de la Fmisidén de Bonos.- —————=—-——=~---————————————

La descripcidn de los términos més relevantes
del Contrato de Direccidn y Suscripcidén de la
Fmisién Ge Bonos y del Contrato de Administracidn
de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca se realiza

en las Estipulaciones 13.3 y 10 de la presente
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Escritura, respectivamente. La descripcidn de los
términos mds relevantes del resto de los contratos
citados se realiza en la presente Estipulacidn.----

La Sociedad Cestora podré prorrogar o
modificar los contratos que haya suscritc en nombre
del Fondc y sustituir, en su caso, a cada uno de
los prestadores de los sgervicios al Fondo en los
términos previstos en cada uno de los contratos, e,
incluso, casc de ser necesario, podrd celebrar
contratos adicionales, incluido un contrato de
linea de crédito o de opréstamo en caso de
Ligquidacidén Anticipada del Fonde, y modificar la
presente Escritura, siempre gque conforme a las
disposiciones legales y reglamentarias vigenteg en
cada momento no concurrieran circunstancias que lo
impidieran. En cualguier casc tales actuaciones
regqueriran la comunicacién previa de la Sociedad
Gestora a la CNMV u organismo administrativo
competente, o su autorizacidn previa caso de ser
necesaria, y su notificacidén a la Agencia de
Calificacidén, y siempre que con tales actuaciones
no se perjudigque la calificacidén otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacidén. La presente

Escritura o los contratos también podrén ser objeto
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de subsanacidén a instancia de la CNMV,---------——=~-

Un ejemplar de todos vy cada uno de 1los
Contratos a gque se refiere la presente Estipulacién
se protocolizan en acta separada con numero de
protocolo inmediatamente posterior &l de esta
ESCritura. ==——-———=——=m—eo s o= m s s oo oo T oo s s

18.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado {Cuenta de Tesoreria): =--—-----

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen
del contrato contenide en la presente Estipulacidn,
que suscribe, en nombre y representacién del Fondo,
con BANCAJA, recoge la informacidn mas sustancial vy
relevante del contrato, refleja filelmente el
contenido del mismo y no omite informacidén que
pudiera afectar al contenido de 1la presente
Escritura vy del Folleto.---—-——=---———--mmo----——e

La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, y BANCAJA celebran un Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual BANCAJA
garantiza una rentabilidad variable determinada a

las cantidades depositadas por el Fondo a traves de



su Sociedad Gestora en una cuenta financiera. En
concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado {Cuenta de Tesoreria)
determina gue en una cuenta financiera en euros (la
*Cuenta de Tesoreria”), ablerta en BANCAJA, a
nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, serdn
depositadas todas las cantidades que reciba el

Fondo, gque en su mayor parte procederan de los

(iii)cualesquiera otras cantidades gue
correspondan al Fondo percibidas de los Préstamos
Hipotecarios, asi como por la enajenacidn o
explotaci@n de log inmuebles o bienes adjudicados o

en adminigtracidn y posesidn interina en proceso de

(iv)disposicidén del principal del Préstamo

Subordinado y el importe a gque ascienda en cada
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(vi)las cantidades que sean abonadas al Fondo

derivadas de los Contratos de Permuta de

(vii)las cantidades a que asciendan 1los
rendimientos obtenidos por los saldes habidos en la
propia Cuenta de Tesoreria; y----=-----"--"-"""-"--

(viii)en su caso, las cantidades a que
asciendan las retenciones a cuenta de los
rendimientos de capital mobiliario gque en cada
Fecha de Pago corresponda efectuar por los
intereses de los Bonos satisfechos por el Fondo,
hasta gque corresponda efectuar su ingreso a la
Administracidén Tributaria.---------——=—"————==-----

BANCAJA abonard un tipo de interés nominal
anual, variable trimestralmente y con liguidacidn
trimestral, excepto para el primer periodo de
devengo de intereses que tendrd 1la duracidén vy
liguidacién de intereses correspondiente a la
duracidén de este periodc, aplicable para cada
periodo de devengo de intereses (diferente al
Periodo de Devengo de Intereses establecido para

los Bonos) por los saldos diarios positives que



resulten en la Cuent;.aé.Tesoreria, igual al Tipo
de Interés de Referencia de los Bonos determinado
para cada Periodo de Devengo de Intereses de 1o0s
Bonos que coincida sustancialmente con cada periodo
de intereses de la Cuenta de Tesoreria. Los
intereses se liquidardn al dia de vencimiento de
cada periodo de devengo de intereses en cada una de
las fechas de licuidacién, los dias 17 de enero, 17
de abril, 17 de Jjulio y 17 de octubre vy se
calculardn tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada periodo de devengo de
intereses, y {ii) un afio compuesto de trescientos
sesenta (360) dias. El primer periodo de devengo de
intereses comprenderd los dias transcurridos entre
la fecha de constitucidén del Fondo y la primera
fecha de liguidacidén, 17 de abril de 2009.-~-~------

En el supuesto de que la deuda a corto plazo
no subordinada v no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualguier momento de la vida de
la Emisién de los Boneos, un descenso en su
calificacidén situdndose por debajo de P-1, segin la

escala de calificacién de Moody's, la Sociedad

-



PATEL EXGLUEIVO PARA GOUUMENTOS NOTARIALEE

Gestora, en un plazc méximo de treinta (30) dias a
contar desde el momento que tenga lugar dicha
circunstancia, deberé poner en préctica, alguna de
las opciones descritas a continuacién gque permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respectc a
los compromiscs derivados del Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para gue no se vea perjudicada la

calificacidén otorgada a los Bonos por la Agencia de

a) Obtener de una entidad con calificacién
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segin la
escala de calificacién de Moody’s, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pagoe puntual
por el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacidn de reempbolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacidén de pérdida de
1la calificacién P-1 por parte del Tenedor de la

Cuenta de Tesoreria,---—--=--——-===-==--——=---—-—---
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b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada vy
no garantizada posea una calificacidén minima de P-
1, segun la escala de calificacidén de Moody's, v
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podréd ser diferente a la contratada con
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).-————-m-oo-ooooo

c) En caso de no ser posibles las opciones
a) v Db) anteriores, obtener del Tenedor de 1la
Cuenta de Tescreria o de un tercero, garantia
pignoraticia a favor del Fondo sobre activos
financieros de calidad crediticia no inferior a la
de la Deuda Piublica del Estado espafiol en la Fecha
de Desembolso, por importe suficiente para
garantizar los compromisos establecidos en el
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tescreria<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>