ES COPIA SIMPLE

ROBERTO PAREJO GAMIR
NOTARIO
D.Raradn de 1a Cruz, 33 - ¢ leqda,
@ew3915?63118-9157630}3;
' 26001 MADEID, '

CONSTITUCION DE BANCAJA 11 FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, CESION DE DERECHOS DE CREDITO SOBRE
PRESTAMOS HIPOTECARIOS MEDIANTE LA EMISION Y
SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION -~----=-
NOMERO  DOS MIL CIENTO SESENTA Y CINCO: ~mmsmmmmmmmmmm e

En Madrid, mi residencia, a dieciséis de julio
de dos mil siete.-------c--cmmme e

Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario Madrid
y de su Ilustre Colegio, personado en la Oficina de
“Europea de Titulizacidén, S.A., S.G.F.T.”, sita en
Lagasca, ndmero 120, de Madrid, previo
requerimiento especial, al efecto, -------ccunmnnn-
—————————————————— COMPARECEN ~-w--wwmm e m e -

DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad,
economista, c¢on domicilio profeéional en Madrid,
calle Lagasca n°. 120, ¥y provisto de Documento
Nacional de Identidad y NGmero de Identificacidén
Fiscal (DNI y NIF) nimero 50.796.768-A, ----------

DON CESAR DE LA VEGA JUNQUERA, mayor de edad,

y vecino de Madrid, con domicilio en la calle Maria




de Molina, n® 39, 3° dcha;, f pfé&isﬁé.de Documento
Nacional de Identidad y NOmero de Identificacién
Fiscal (DNI y NIF) nlmerc 51.364.578-N,~=wwwean-m--

-------------- INTERVIENEN- -~ ~----=msmmmmme————

Don Mario Masia Vicente, en nombre Yy
representacién de EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION (en
adelante la "Sociedad Gestora"} con domicilio en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.F. n° A-80514466
entidad constituida de conformidad con lo dispuesto
en el articulo gexto de la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliaria Y sobre Fondos de
Titulizaciédn Hipotecaria (en adelante 1la '"Ley
19/1992"), en virtud de autorizacidén otorgada
mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante
escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Roberto Blanguer Uberos, con
el ntmerc 117 de su protocolo e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro
0, folio 49, Seccién 8, hoja M-89355, inscripcidn
1*. Posteriormente transformada en Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacién conforme a lo dispuesto

en el capitulo II y en la disposicién transitoria
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inica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por
el que se regulan los fondos de titulizacidn de
activos y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacién, en virtud de la autorizacidén otorgada
por la ©O.M. de 4 de octubre de 1999 y mediante
escritura otorgada el 25 de octubre de 1999 ante el
Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas Recio con el
nimero 3.289 de su protocolo, que causd la
inscripcién 33 de la hoja abierta a la Sociedad en
dicho Registro Mercantil. Asimismo, la Sociedad
Gestora estd inscrita en el Registro especial
abierto al efecto por la Comisidén Nacional del
Mercado de Valores con el nimero 2.---=------------

El objeto social de la Sociedad Gestora,
establecido en el articulo segundo de sus
Estatutos, se transcribe a continuacidén: ---=-------

"La Sociedad tendrd por objeto exclusivo la
constitucidn, administracién, y  representacidn
legal tanto de los fondos de titulizacidén de
activos como de los fondos de titulizacidn
hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con la

normativa legal aplicable, 1le corresponderd, en




calidad de <gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los valores emitidos con cargo a los
fondos que administre y de los restantes acreedores

ordinarios de los mismog.,"---=-=r---------omm oo

A).- Del acuerdo adoptado por la Comisidn
Delegada del Congejo de Administracién de la
Sociedad Gestora de fecha 29 de mayo de 2007, segln
consta en la cexrtificacién de acuerdo expedida por
la Secretaria del Congejo de Administracién con el
ve. B°. delr Presidente de fecha 28 de junio de
2007, copia de la cual se incorporé a esta matriz
como ANEXO 1.---rr-ommmm o m s e s m e mm oo m s mmm i m e o

B}.- Y de los apoderamientos a su favor
otorgados en escrituras ante los Notarios de Madrid
D. Roberto Blanquer Uberos y D. Felipe Rivas Recio
con fechas 11 de marzo de 1993 y 16 de febrero de
2000, respectivamente. Exhibe en este acto copias
autorizadas y debidamente inscritas en el Registro
Mercantil de dichos apoderamientos, considerando
VO, el Notario, gsuficientes las facultades
conferidas para los actos formalizados en esta

ESCYLEULA, mmmmmmmmmm e e e e m s m o — o mm e
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DON CESAR DE LA VEGA JUNQUERA, como apoderado,
en nombre y representacidn de CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, Entidad de
Crédito de naturaleza fundacional y caracter
benéfico-gocial, | fundada en 1.878 con la
denominacidén de "Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Valencia", con domlcilio social en Castelldn
{(Caballeros, ne. 2); de duraciédn indefinida,
integrada en la Federacidén Valenciana de Cajas de
Ahorros y en la Confederacidén Espafiola de Cajas de
Ahorros, i1nscrita en el Registro Mercantil de
Castelldédn al tomo 532, libro 99 de la ESeccidn
General, hoja C8-2749, folio 1, inscripcidn 1*, vy
sometida al protectorado de la Generalitat
Valenciana, —----msmrm o e e e —

La referida Entidad es resultado de 1la
integracién de las sgiguientes instituciones: "Caja
de Ahorros de Valencia", fundada el 1.878 por la
Real Sociedad Econdmica de Amigos del Pais de
Valencia"; "Caja de Ahorrog y Monte de Piedad de
Segorbe", fundada el 1.884, incorporada por fusidn

en 1.989; "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de




Castelldén', constituida en 1.899 e incorporada por
fusién en 1.991; y "Caja de Ahorros y Socorros de
Sagunto"”, fundada en 1.841 e incorporada por fusidn
BN 1.993, ---me e e ek m oo — e m s m o

La Caja de BAhorros de Valencia, Castelldn vy
Alicante, BANCAJA, se rige por sus Estatutos
autorizados por Orden de la Conseileria de Economia
y Hacienda, de 2 de octubre de 1.991, con las
modificaciones posteriores autorizadas mediante
resolucién de 28 de mayo de 1.992 de la Direccidn
General del Tesoro Y Politica Financiera,
Resolucidn de 2 de febrero de 1.993, del Instituto
Valenciano de Finanzas vy las aprobadas por la
Asamblea General de esta Entidad el 27 de marzo de
1.993, autorizadas por Orden de dicha Conselleria
de 26 de Mayo de 1.993; C.I.F. G-46/002804., -------

En cuanto a la actual denominacidén social, fue
acordada por la Asamblea General de 16 de mayo de
1.992, y aprobada por la Resolucidén de 28 de mayo
de 1.992 de la Direccidén General del Tesoro Yy
Politica Financiera de la Congelleria d'Economia 1
Hisenda de la Generalitat Valenciana, acuerdo que
fue elevado a plblico en escritura autorizada por

don Antonio Beaus Codes, Notario de Valencia, el 29
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de mayo de 1.992, n®, 1.208 de su protocolo,
inscrita en el referido Registro Mercantil,
causando la inscripecidn 30°* de la hoja
correspondiente a dicha Entidad. ------------------
Su légitimacién para este acto resulta; -----
A) .- Del acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracidén de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, en sesién celebrada
el dia 31 de mayo de 2007, segln consta en la
certificacidén de acuerdos expedida el dia 31 de
mayo de 2007 por el Secretario del Consejo de
Administracidén Don Angel Daniel Villanueva Pareja,
con el V¢, B°. de su Presidente, Don Josgé& Luis
Olivas Martinez. Dicho acuerdo se ha elevado a
publico mediante escritura otorgada ante el Notario
de Valencia, José-Vicente Chornet Chalver el dia 7
de Jjunio de 2007, nimero 977 de su protocolo,.
Original de la citada escritura queda unida a esta
matriz como ANEXO 2, ----m-mmmm oo oo o
B).- Y del poder otorgado a su favor ante el
Notario de Valencia Don José Luig Pavia Sanz con

fecha 10 de enero de 2006 con el nGmero 87 de su




protocolo. Exhibe en este acto copia autorizada y
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
dicho apoderamiento, consideran&é yo, el Notario,
suficientes las facultades conferidas para los
actos formalizados en esta escritura.--------------
Les conozco, y tienen a mi julcio, segln
regspectivamente actan, capacidad para este acto y,
—————————————————— EXPONEN ---=erm--mmmmmmmmmmmmm m e =
I. Que la Sociedad Gestora estéd facultada
para constituir Fondos de Titulizacion de Activos vy,
en consecuencia, para ejercer la administracidn y
representacién legal de los mismos, al amparo de lo
previsto por el articulo 12.1 del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacién de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién (el “Real Decreto
926/1998%) y por la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversidn
Inmobiliaria y  sobre  Fondos de Titulizacidn
Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
regulte de aplicacién.------==-r-------ommmommmomen
II. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a

constituir un Fondo de Titulizacién de Activos de
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acuerdo con el régimen legal previsto por el Real
Decreto 926/1998, por los articulos 5 y 6 de la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn,
la disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994
con la adicién establecida por el articulo 18 de la
Ley 44/2002, y en la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en lo referente a su
supervisién, inspeccién y sancién, y en las demas
disposiciones legales y reglamentariag en vigor gue
resulten de aplicacién en cada momento bajoc la
denominacidén de “WBANCAJA 11 FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS” (el “Fondo”) .--------—--—---cmwmom--o-——-

Se adjunta como ANEXO 1 a 1la presente
Escritura, certificacidédn del acuerdo adoptado por
la Comisién Delegada del Consejo de Administracidn
de la Sociedad Gestora en sesidn celebrada con
fecha 29 de mayo de 2007 relativo a la constitucidn
del Fondo de Titulizacidn de Activos.-----------~~-

I1I, Que CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (“BANCAJA”) es una

Entidad de Crédito con una extensa cartera de




préstamos en su activo y desea ceder determinados
prégtamos para que consgtituyan los activos
agrupados en el Fondo.-==--rm---cecmnnmommmm oo m o

DON CESAR DE LA VEGA JUNQUERA expone que el
Consejo de Administracién en su reunidén de 31 de
mayo de 2007, aprobd ceder préstamos con garantia
de hipoteca inmobiliaria mediante la emisidn de
titulos nominativos denominados certificados de
transmisién de hipoteca (en los sucesivo,
wCertificados de Transmisién de Hipoteca”), dque
BANCAJA haya concedido a particulares, a favor de
un Fondo de Titulizaciédn de Activos de naturaleza
cerrada creado al efecto para agrupar los citados
activos en el mismo, por un importe méximo de dos

mil c¢cien millones de euros (2.100.000.000,00

IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucién del Fondo de Titulizacién de Activos,
y actuando como representante legal en nombre Yy
representacién del mismo, procede a suscribir los
Certificados de Transmisién dJde Hipoteca emitidos
por BANCAJA sobre préstamos con garantia
hipotecaria, que integrarén el activo del Fondo, y

a llevar a c¢cabo una emigidén de Bonos de
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Titulizacién (en lo sucegivo los “Bonos”) due
integrardn el ©pasivo del mencionado Fondo de
Titulizacidn de Activos. ----------mcmommonommmee

V. Que se ha llevado a cabo la verificacidén de
una serie de atributos de los préstamos
hipotecarios seleccionados de la cartera de BANCAJA
gque son en su mayor parte cedidos al Fondo,
mediante una auditoria elaborada segln la técnica
de muestreo aleatorio. La citada auditoria ha sido
realizada por la firma Ernst & Young S.L. (“Ernst &
Young”), inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentags (R.0.A.C.) con el nlimero S0530
y domicilio social en Madrid, Plaza Pablo Ruiz
Picasso nimero 1, segin se acredita por el informe
de auditoria de los préstamos, coplia del cual se
adjunta como ANEXO 3 a la presente Egcritura.------

VI. Que el registro previo por la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, se ha efectuado
con fecha 12 de julio de 2007lsegﬁn se acredita
mediante el oportunc escrito de inscripeidn,
suscrito por el citado Organismo, copia del cual se

adjunta como ANEXC 4 a la presente Escritura, -----




VII. Que tal y como prevé el articulo 6 de la
Ley 24/1988 del Mercado de Valores y el articulo
5.9 de la Ley 19/1992, la escritura de constitucidn
del Fondo ‘de Titulizacidén de Activos 'serda el
documento por el que los Bonos, emitidos con cargo
al Fondo, se representen mediante anotaciones en
cuenta. -----m - - e et m - — e mm i m s

Sobre la base de los antecedentes expuestos,
las partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de constitucién del Fondo de Titulizacién
de Activos, cesién de préstamos hipotecarios
mediante la emisién y suscripeidén de Cerxrtificados
de Transmisién de Hipoteca y emisidén de Bonos, en
los términos previstos en el articulo 6 del Real
Decreto 926/1998; escritura plblica a la que se
incorporan, formando parte integrante de la misma,

los Anexos del 1 al 11 que en la misma se citan y

Seccidén I: CONSTITUCION DEL FONDO BANCAJA 11
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS. -=rm---=mm-===n--
1. CONSTITUCION DEL FONDO, - =-~- Mmm e mmmm
La Sociedad Gegtora en el presente acto

constituye un Fondo de Titulizacidén de Activos con
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la denominacién de “BANCAJA 11 - FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (en lo suceazivo el
"Fondo!) gue g€ regir@: ------------memmmmmmmoocoenn

(1) en primer lugar, por la presente Escritura

piblica de constitucidén del Fondo y emisidn de

Beonos (en lo sucegivo la “Escritura”); y---~-----w«-

(ii}) en segunde lugar, por el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, ©por el gque s8e regulan los fondos de
titulizacidn de activos y las sociedades gestoras
de fondos de titulizacién (el “Real Decreto
926/1998”) y disposiciones gue lo desarrollen, pox
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversidén Inmobiliaria y
sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley
19/19927), en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn,
por la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se
adapta la legislacidén espafiola en materia de
entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacidén Bancaria y se introducen otras

modificaciones relativas al sistema financierxo




{(*Ley 3/1994”) y las démés disposiciones legales y
reglamentarias en vigor gque resulten de aplicacidn
en cada momento.----smummmmmmmmnn oo m e e -
La constitucidn del Fondo, de acuerde con el
articulo 5.1 del Real Decreto 926/1998, ha sido
objetoc de registro por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores {en adelante “CNMV”) con las
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del
Mercado de Valores y el Real Decreto 1310/2005, la
Orden EHA/3537/2005 y demds normativa vigente. E1
Folleto de constitucién del Fondo y de emisidn de
los Bonos fue registrado por la CNMV con fecha 12
de julioc de 2007. El escrito de inscripcidn de la

CNMV se adjunta a la presente Escritura como ANEXO

La Sociedad Gesgstora manifiesta que el
contenido de la presente Escritura coincide con el
proyecto de escritura de constitucién gque ha
entregado a la CNMV, sin que, en ningln caso, los
términos de la presente Escritura contradigan,

modifiquen, alteren o invaliden el contenido del

2, NATURALEZA DEL FONDO,------==m---aemom==no-

El Fondo constituird un patrimonio separado,




008

carente de personalidad juridica, que tendréd el
cardcter de cerrado y estd integrado, en cuanto a
su activo, por los Certificados de Transmigidn de
Hipoteca, cuya emigidn instrumenta la cesidén de los
derechos de crédito sobre los Prégtamos
Hipotecarios, gque agrupa en el momentc de su
constitucidn, la Cuenta de Tesoreria (incluido el
Fondo de Reserva), la Cuenta de Amortizacién y los
gastos de establecimiento (constitucidn y emisidn),
y en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite y
el Préstamo para Gastos Iniciales. Adicionalmente
el Fondo concierta las Permutas de Intereses que
figuraradn en cuentas de orden., -------c---oeoonano-

La duracién del Fondo seria hasta el 27 de
abril de 2050 o, 8i este dia no fuera Dia Habil, el
giguiente Dia H&bil, Fecha de Vencimiento Final,
salvo que con anterioridad se hubiera procedido a
la Ligquidacién Anticipada que se contempla en la
Estipulacidén 3 o concﬁrriera cualguiera de los
supuestos contemplados en la Estipulacidén 3.2 de
esta EBCritura. --rr-rmr-rommmc e e

2.3 Fondo de ReServa.--r-rmrrmmmrmeermccm e m e nae




La Sociedad Gestora constituird un fondo de
regserva (el “Fondo de Reserva”) en la Fecha de
Degembolso con cargo al desembolso de la
suscripcién de los Bonos de la Serie E vV,
posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendrd su
dotacién en el importe del Fondo de Resexrva
Requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacidn de
Pagos del Fondo.------==w=-mm--ro-oomoom oo

Lag caracteristicas del Fondo de Resexva seran

2.3.1 Importe del Fondo de Reserva.----=------=

1. El Fondo de Reserva sge constituird en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacién (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucidn, en
cada Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotard
hasta el importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Page gue se establece a continuacién
(el “Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a losg
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos del Fondo.----=w=w-mm---oo-monu-

2, El importe del Fondo de Reserva Inicial y
el Fondo de Reserva Requerido serd determinado por

la Sociedad Gestora, antes de las 10:00 horas (hora
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CET) del dia del Periodo de Susgcripcidn, en funcidn
del margen medio aplicable al tipo de interés de la

Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de

{Anual) Y ponderados,

Intereses {Semestral),

respectivamente, por el Importe Nocional (Anual) vy

el Importe Nocional (Semestral) para el primer

periodo de célculo,

Estipulacidén 18.4

recogido en la tabla siguiente:

Fondo de Reserva Inicial

Fondo de Reserva Requerido ser
la menor de las cantidades
siguientes:

(i) El importe del Fondo de Reserva
Inicial

(i} La cantidad mayor entre:

a) El importe que resulle de
aplicar el porcentaje que se
indica sobre la suma del Saido
de Principal Pendiente de las
Series A1, A2, A3,B,CyD.

h} Elimporte de

conforme a lo previsto en la

de la presente

Escritura,

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
Interés de la Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de célculo

Entre Enire
-0,100% y -0,059% y
-0,060% -0,020%
ambos incluides | ambos incluidos

Entre
-0,019%y
0,020%
ambos incluidos

26.000.000,00 € 24.000.000,00 €

26.000.000,00 € 24.000.000,00 €

2,60% 2.40%

13.000.000,00 € 12.000.000,00 €

22.900.000,00 €

22.900.000,00 €

2,29%

11.450.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el

Fondo de Regerva Requerido en cada Fecha de Pago

que hubieren sido determinados,

geridn comunicados




por la Sociedad Gestora, antes del inicio del
Periodo de Suscripcidén, a las Entidades Directoras
y a las Entidades Aseguradoras y Colocadoras, para
que lo pongan en conocimiento de los inversores
interesados en la @suscripcidén de los Bonos.
Agimismo, la Sociedad Gestora también lo comunicara
a la CNMV como informacidédn adicional al Folleto y a
las Agencias de Calificacién. Asimismo se haréan
constar en una escritura pUblica complementaria a
la presente Escritura que la Sociedad Gestora
otorgara antes del inicio del Periocdo de
SugCripeidn. —~------mm s s e e oo m oo

3. No obstante lo anterior, el Fondo de
Reserva Requerido no ge reducird en la Fecha de
Pago que corresponda y permanecerd en el importe
del Fondo de Reserva Requerido en la Fecha de Pago

precedente, cuando en la Fecha de Pago concurra

i) Que en la Fecha de Determinacidén
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el
importe a que ascienda el Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios Morosos fuera superior al
1,00% del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios

no DUdos0S . ——~--=~--- s s s — - o s em o m s
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ii) Que el Fondo de Reserva no se pudiera
dotar en el importe del Fondo de Reserva Requerido
en la Fecha de Pago correspondiente,---=wrmmreor---

1ii) Que el margen medio que se suma al indice
de referencla correspondiente para la determinacidn
dél tipo de interés nominal de los Préstamos
Hipotecarios, ponderado por el principal pendiente
de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios fuera
igual o inferior a 0,66%.-~---rrmmmmm e m e

iv) Que no hubieran transcurrido tres (3)
afiog desde la fecha de constitucién del Fondo.-----

2.3.2 Rentabilidad,-----cucsommmmmcc e mm e

El importe de dicho Fondo de  Reserva
permanecerad depositado en la Cuenta de Tesoreria,
remunerada en los términos del Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interég Garantizado (Cuenta de
Tegoreria) . mrrrerrrrr e rn e e e e

2.3.3 Destino, —---rmomm oo m e

E1l Fondo de Reserva se aplicard en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos

y el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién,---




2.4 Operaciones de cobertura de riesgos y de
serviclog.-ccmmm e e e e
La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, procederd en el acto de
otorgamiento de la presente Escritura, a formalizar
los contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacién de servicios
que se establecen a continuacidn:-- ==-----=w------
(1) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).---------
(i1} Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés CGarantizado (Cuenta de Amortizacidén).------
(iii) Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales.-—--ccemmmrm e st mm—m—
{iv) Contratos de Permuta de Intereses.—------

(v) Contrato de Agencia de Pagos de los

{(vi) Contrate de Administracidén de los
Préstamos Hipotecarios Yy Depésito de los
Certificados de Transmigidn de Hipoteca.-----------

(vii) Contrato de Intermediacién Financiera.---

(viii) Contrato de Direccidn,
Aseguramiento, Colocacidn y Suscripcién de Ila

Emigidn de BONOS.-====--=-==-=------ummmmm oo mmm o=
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La Sociledad Gestora, actuando por cuenta y en
representacién del  Fondo, podrd prorrogar O
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo y sustituir, en su caso, a cada uno de
los prestadores de los servicios al Fondo en los
términos previstos en cada uno de los contratos e,
incluso, en caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, incluido un contrato de
linea de crédito en caso de Liguidacidén Anticipada
del Fondo, vy modificar la presente Escritura,
siempre que conforme a las. disposiciones legales y
reglamentarias vigentes en cada momento no
concurriera circunstancias gue lo impidieran. En
cualguier caso tales actuaciones requerirdn la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV 1 organismo administrativo competente, y su
autorizacidén previa caso de ser necesaria, Yy 8Su
notificacién a las Agencias de Calificacidn, vy
siempre que con tales actuaciones no se perjudique
la calificacidén otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacidn. La presente Escritura o©

los contratos también podrédn ser objeto de




gubsanacién a instancia de la CNMV,-~=------=-----=--=

La descripcién de los términos més relevantes
del Contrato de Direccidn, Aseguramiento,
Colocacidn y Suscripcidén de la Emisidn de Bonos Yy
del Contrato de Administracién de los Préstamos
Hipotecarios y Depdsito de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se realiza en las
Estipulaciones 13.5 y 10 de esta Escritura,
respectivamente. La descripcidén de los términos més
relevantes del resto de los contratos citados se
realiza en la Estipulacién 18 de la presente
Escritura.—~===-r-rm----m s o me o tmmmm oo o mm e e m o

La celebracidén de estas operacidnes de
cobertura de riesgos y de prestaciédn de servicios
con BANCAJA no puede ser entendida en ninguna
medida como una garantia de esta entidad sobre el
reembolso del principal y el pago de intereses de
108 BONOS . ~—~-- - - - msm e m e e e oo mo oo ——

2.5. Criterios contables del Fondo,=~---------

Los ingresos y gastos se reconocerdn por el
Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir,
en funcidén de la corriente real que tales ingresos
y gastos representan, con independencia del momento

en que se produzca SU COLro y pPago.-----==------=---
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Los gastogs de constitucidén del Fondo, emisidn
y admisgidén a cotizacidn de los  Bonosg, se
amortizaran linealmente durante los meses due
transcurran desde la constitucién del Fondo hasta
el 30 de junio de 2012, incluidb. ——————————————————
El ejercicic econdmico del Fondo coincidira
con el afio natural. Sin embargo y por excepcidn, el
primer ejercicio econémico se iniciard en la fecha
de constitucién del Fondo, y el ultimo ejercicio
econdmico finalizard en la fecha en que tenga lugar
la extincidn del Fondo.------=-----—--sww-rr—co——o-
2.6 Auditoria de cuentas del Fondo.----------
Las cuentas anuales del Fonde serdn objeto de
verificacién y revisién anualmente por auditores de
cuentas. Lag cuentas anuales del Fondo y el informe
de auditoria de las mismas seré&n depositados en el
Registro Mercantil, --------svmmomoom e oo
La Sociedad Gestora procederda a designar, por
periodos maximos de tres (3) afios, al auditor de
cuentas que lleve a cabo, durante ese periodo de
tiempo, la auditoria de las cuentas ‘anuales del

Fondo, informando de tal designacidén a la CNMV. La




degignacidén de un auditor de cuentas durante un
periodo determinado no imposibilitara su
designacidén para los periodos posteriores,
respetando, en todo caso, las disposiciones legales
vigentes en dicha materia, -------------------w--~--

3. LIQUIDACIGN Y EXTINCION DEL FONDO,-=-=---=--

3.1 Liguidacidn Anticipada del Fondo.----=-=---

3.1.1 La Sociedad Gestora, previa comunicacidn
a la CNMV, estara facultada para proceder a la
liquidacién anticipada (“Liquidacién Anticipada”)
del Fondo y con ello a la amortizacién anticipada

de la totalidad de la Emisidn de Bonos

(*Amortizacidn Anticipada”) en éualqﬁiera de los
siguientes supuestos (“Supuestos de Liquidacidn
Anticipada” ) i-----smmmmmmr oo mm e m o mmmmm e

(i) cCuando el importe del Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso sea
inferior al diez (10) por ciento del Saldo Vivo
inicial de los Préstamos Hipotecarios en 1la
constitucién del Fondo, y siempre que puedan ser
atendidas y <canceladas en su totalidad las
obligaciones de pago derivadas de los Bonosg de las
Series Al, A2, A3, B, C y D pendientes de reembolso

de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos de
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Ligquidacidn.------=smm---mmmommemm o m s oo s s m o
Se entenderd, en todo caso, como obligaciones de
pago derivadas de los Bonos de las Series Al, AZ,
A3, B, C v D en la fecha de Liquidacidén Anticipada
del Fondo, el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie en esa fecha mas los intereses devengados Yy
no pagados hasta esa fecha, cantidades que a todos
logs efectos legales se reputarédn en esa fecha,
vencidag v exigibles.-----------srr----omommummm oo
(ii) Cuando por razdn de algln evento o
circunstancia de cualquier indole -ajeno al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteracién sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibric financiero del Fondo
requerido por el articule 1l.b} del Real Decreto
926/1998, Se incluyen en este supuesto
circungtancias tales como la existencia de una
modificacidn en la normativa o  desarrollos
legislativos complementarios, el establecimiento de
obligaciones de retencidén o demds situaciones que
de modo permanente pudieran afectar al equilibrio

financiero del Fondo., -~-==------=~-----------semoo-




(iid) Obligatoriamente, en el
gupuesgto de que la Sociedad Gestora fuera declarada
en concurso o cuando su autorizacidn hubiera sido
revocada Yy habiendo transcurrido el plazo due
reglamentariamente esgtuviera establecido al efecto
o, en su defecto, cuatro mesges, sin haber sido
designada una nueva sgociedad gestora, de acuerdo
con lo establecido en la Estipulacién 4.1 de la
presente Escritura.---------=-------——+s-oomoooo—o-

(iv) Cuando ge produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente en relacidn
con alguno de log Bonos emitidos o se prevea que se
va a producir.-----------mmm e mmm oo o

(v) Cuando hubieren transcurrido treinta vy
seis (36) meses desde la fecha del Qltimo
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, aungue

se encontraran alGn débitos vencidos pendientes de

3.1.2 Serdn requigitos necegarios para
proceder a dicha Liquidacidén Anticipada del Fondo,
log siguienteg:--------smmmmmm oo

(1} Que ge proceda a la comunicacidén a los
tenedores de log Bonos, en la forma prevista en la

Estipulacién 20 de la presente Escritura y con una




antelacidén de al menos quince (15) Dias Habiles,
del acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la
Ligquidacidén Anticipada del Fondo.-----~=-----------

(ii) Que 1la Sociedad Gestora haya puesto
previémente en conocimiento de la CNMV y de las
Agencias de Calificacién dicha comunicacidn.-------

{(iii)La comunicacidén del acuerdo de la
Sociedad Gestora de proceder a la Liguidacidn
Anticipada del Fondo deberada contener la descripcidn
{i) del supuesto o supuestos por los que se procede
a la Liguidacién Anticipada del Fondo, (ii} del
procedimiento para llevarla a cabo, y (iii) 1la-
forma en gue ge va a proceder para atender y
cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacidn.--—--=emmmmmmr oo oo

3.1.3 Con el objeto de gue el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, lleve a cabo la Ligquidacidn
Anticipada del Fondo y la Amortizacidédn Anticipada

de la Emisién de Bones, la Sociedad Gestora, en

{i)Procedera a wvender los Certificados de




Transmisién de Hipoteca remanentes en ¢l Fondo a un
precio de mercado razonable, inicialmente no
inferior a la suma del principal pendiente de
reembolso mas los intereses devengados y no
cobrados- de los Préstamos Hipotecarios
correspondientes, sin perjuicio de lo previsto en
el apartade (iv) siguiente en el caso de que no
fuera posible obtener dicho precio.---------=------

(1i)Procederda a cancelar aquellos contratos
gque no resulten necesarios para el proceso de
liquidacién del Fondo.-----==r--~---—--=n--=-----emo-

(iii)Estard facultada para concertar una linea
de crédito que se destinaré_integramenté y de forma
inmediata a la amortizacién anticipada de los Bonos
de las Series Al, A2, A3, B, C y D pendientes de
reembolso, cuyo coste financiero (intereses y, en
su caso, comisiones y gastos) no podrad ser superior
al Tipo de Interés Nominal medioc de las Series AL,
A2, A3, B, C y D pendientes de reembolso ponderado
por el Saldo de Principal Pendiente de cada una de
dichas Series. El pago de los gastos financieros
devengados y el reembolso del principal de la linea
de crédito se efectuard de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos de Liguidacidén del Fondo.-------
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(iv) Finalmente, tanto porgue las actuaciones
anteriores fueran insuficientegs como por 1la
existencia de Certificados de Transmisidn de
Hipoteca u otros activos remanentes en el Fondo,
pPor no cumplifée lo previsto en el apartado (i)
anterior, la Sociedad Gestora procedera a venderlos
para lo que recabard oferta de al menos cinco (5}
entidades que, a su juicio, puedan dar wvalor de
mercado razonable. La Sociedad Gestora estara
obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca y activos
ofertados. Para la fijacidn del valor de mercado,
la Sociedad Gestora podrd obtener los informes de
valoracidén gue juzgue necesariog,-—------e-smmmooooo

Para las actuaciones (i), (iii) vy (iv)
anteriores, la Entidad Cedente gozard de un derecho
de tanteo de tal forma que podrd adquirir
voluntariamente con preferencia a texceros los
Certificadog de Transmisidn de Hipoteca u otros
activos remanentes que permanezcan en el activo del
Frondo, vy/o podrd otorgar al Fondo la linea de

crédito destinada a la amortizacién anticipada de




los Bonos de las Series Al, A2, 23, B, C y D
pendientes de reembolgo. Con tal finalidad, 1la
Sociedad Gestora remitird a la Entidad Cedente
relacién de los activos y de las ofertas recibidas
de terceros, pudiendo ésta hacer uso del mencionado
derecho, respecto de todos los Certificados de
Transmisién de Hipoteca u otros activos remanentes
ofertados por la Sociedad Gestora o de linea de
crédito, dentro de los c¢inco (5) Dias Habiles
siguientes a la recepcidn de la mencionada
comunicacién y siempre que su oferta iguale, al
menos, la mejor de las efectuadas por terceros.----

3.1.4 La Sociedad Gestora aplicara
inmediatamente todas las cantidades que vava
obteniendo por la enajenacidén de los activos del
Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la
forma, cuantia y en el orden que corresponda de
acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos de
Liquidacién, salvo las cantidades dispuestas, en su
caso, de la 1linea de c¢rédito concertada para la
amortizacién anticipada de los Bonos de las Series
Al, A2, A3, B, C y D pendientes de reembolgo, que
gse destinard integramente a la amortizacidn

anticipada de estas Seriesg., ------------smmmoo—-e-
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3.2 Extincidn del Fondo,------wwmmommmemeonn

El Fondo se extinguira en todo caso a

(i) Por la amortizacidn Iintegra de los
Certificados de Tfénsmisién de Hipoteca que
BGTUPA , — =~ = = mmm - m S m e e e m e e e oo s e e s

(ii) Por 1la amortizacidédn iIintegra de los
Bonog emitidos.---------ccemmmmmr oo

{iii) Por la finalizacidn del
procedimiento de Ligquidacién Aanticipada que se
contempla en la Estipulacidén 3.1 anterior.---------

(iv) Por 1la liquidacidén definitiva
del Fondo en la Fecha de Vencimiento Final el 27 de
abril de 2050 o, si éste no fuera un Dia Habil, el
gsiguiente Dia Habil,---wrmmmrmmommmm e

(v) Por resolucidén de la constitucidn
del Fondo en caso de gue las Agencias de
Calificacién no confirmaran cualesquiera de las
calificaciones asignadas, con carécter provisional,
como finales antegs del inicio del Periodo de
Suscripcién. En este caso, la Sociedad Gestora

resolverd la constitucién del Fondo, la suscripeidn




de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca por
el Fondo y la Emisidn de Bonos.-----==----=-=-==~-
La resolucién de la constitucidén del Fondo
se pondrd en conocimiento de la CNMV tan pronto
ésta fuera confirmada y se hard pablica por el
procedimiento sefialado en la Estipulacidén 20 de la
presente Egcritura. En el plazo méximo de un wmes
desde el acaecimiento de la causa de resolucidn, la
Sociedad Gestora, otorgard acta notarial declarando
liquidadas y resueltas las obligaciones del Fondo y
extinguido el mismo. Ello no obstante, la Sociedad
Gestora del Fondo atendera los gastos de
constitucién.del Fondo exigibles con el Ppréstamo
para Gastos Iniciales, cuyo contrato no quedara
resuelto, sino que sge cancelard una vez satisfechas
las citadas obligaciones quedando subordinado el
reintegro del principal al cumplimiento de las
demis obligaciones contraidas por la Sociedad
Gestora, en representacidn y por cuenta del Fondo.-
En el supuesto de que a la liquidacidn del
Fondo y una vez realizados los pagos debidos a los
diferentes acreedores mediante la distribucidn de
los Fondos Disponibles de Liquidacién conforme al

Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn
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establecido, existiera alglin remanente, &ste sera a
favor de la Entidad Cedente en las condiciones que
establezca la Sociedad Gestora para la liquidacidn.
En el caso de gue el remanente no fuera una
cantidad liquida, por cor;esponder a Préstamos
Hipotecarios gque se encontrasen pendientes de
resolucidn de procedimientos judiciales o
notariales iniciados como consecuencia del impago
por el Deudor del Préstamo Hipotecario, tanto su
continuacién como el producto de su resolucidn
gserdn a favor de la Entidad Cedente.---------------

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando
por cuenta y representacidén del Fondo, no procederid
a la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcidén en los registros administrativos due
corresponda hasta ¢gue no haya procedido a la
ligquidacién de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca y de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucidn de los Fondos Disponibles de
Liguidacién siguiendo el Orden de Prelacién de
Pagos de Liguidacidn.-----=-m-semmmmmednenn oo -

Transcurrido un plazo de seis (6) meses




desde la liquidacién de los activos remanentes del
Fondo y la distribucién de los Fondos Disponibles
de Liquidacién, la Sociedad Gestora otorgaréd acta
notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi
como las causas que motivaron su extincidn, (ii) el
procedimiento de comunicacién a los tenedores de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo y (iii) la
distribucidn de los Fondos Disponibles de
Liquidacién, siguiendo el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacién; lo que anunciard en un diario
de difusién nacional y darad cumplimiento a los
demés tramites administrativos que resulten
procedentes. Dicho documento notarial sera remitido
por la Sociedad Gestora a la CNMV.---------==------

3.3 Régimen fiscal del Fondo.--==~-recwe-m--=

De acuerdo con lo esgtablecido en el articulo
1.2 del Real Decreto 926/1998; articulo 5.10 de la
Ley 19/1992; el articulo 7.1.h} del Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades; la disposgicidén adicional segunda
de la Ley 13/1985, de 25 de mayo, en su redaccién
dada por la Ley 19/2003 y 1la Ley 23/2005; el

articulo 20.,Unc.18 de la Ley 37/1992, de 28 de




diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido; el
articulo 59.k del Real Decreto 1777/2004, de 30 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre Sociedades; el articulo 45.I.B).15
del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados, y la disposicién adicional quinta de
la Ley 3/1994, de 14 de abril, y la Ley 35/2006, de
28 de noviembre, del impuesto scobre la Renta de las
Personas Fisicas y de modificacidén parcial de las
leyes de los impuestos sobre Sociedades, sobre la
Renta de no Regidentes y sobre el Patrimonio, las
caracteristicas propias del régimen fiscal vigente
del Fondo gon las siguienteg; ---------------~~~~~-

(1) La constitucidén del Fondo estd exenta del
concepto '"operaciones sociletarias", del Impuesto
sobre Transmisgsiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentadog, -—--------- - - - s m e m -

(ii) La emigidn, suscripcidn, transmisidn

y amortizacién de los Bonos estd exenta del




Tmpuesto sobre el Valor Afladido y del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentadog. —-----— - - - - e m e mmm o m e e
(1i11) El Fondo esta sujeto al Impuesto
sobre Sociedades, determinando su base imponible
conforme a lo dispuesto en el Titulo IV de 1a Ley
del Impuesto sobre Sociledades, y siendo de
aplicacién el tipo general vigente en cada momento
que en la actualidad se encuentra fijado en el
32,5%, desde el 1 de enero de 2007 y del 30% para
los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de
enero de 2008, y sujeto a las normas comunes sobre
deducciones en la cuota, compensacién de pérdidas y
demds elementos sustanciales de la configuracidn
del impuesto.---c-mmmmrm oot m o m o e
{(iv) Respecto a los rendimientos de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca, préstamos
u otros derechos de crédito que constituyan ingreso
del Fondo, no existird obligacidén de retener ni de
ingresar a cuenta del Impuesto sobre Sociedades.---
(v)Los servicios de gestién y depbsito del
Fondo estédn exentos del Impuesto sgobre el Valoxr
Afladido., ~-mmmm e e e e oo o

_(vi) La transwmiszién al Fondo de los




Certificados de Transmisién de Hipoteca es una
operacidn -sujeta y exenta del Impuesto sobre el
Valor Afiadido vy no sujeta al Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados . - - --—- - - - - - - e
{vii) Los pagos recibidos por el Fondo

como consecuencia de los Contratos de Permuta de
Intereses tributardn con arreglo a las normas del
Impuestoc sobre Sociedades y no estaran sujetos a
retencidn a cuenta.----------------- -
{viii) El Fondo se encuentra sometido a las
obligaciones de informacién generales y a lag previstas
en relacidn con los diversos tributos, entre las gue se
encuentran las contempladas en la Ley 13/1985, de 25 de
mayo, wmodificada por la Ley 23/2005, de 18 de
noviembre, el Real Decreto 2281/1998, de 23 octubre en
gu redaccidén dada por el Real Decreto 1778/2004, de 30
de julio, y en la Orden Ministerial de 23 de noviembre
de 2004, -~ -rrr s s e e e
4, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO. -

La administracidén y representacidn legal del

Fondo corresponderdn a la Sociedad Gestora, Europea




de Titulizacidén, en los téxminos previstos en el
Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, en cuanto
a lo no contemplade en el Real Decreto 926/1998 y
en tanto resgulte de aplicacidén, y demds normativa
aplicable, agi como en los términos de la presente
Egeritura. —~------=- - m e — oo :
La Sociedad Gestora desempeflard para el Fondo
aquellas funciones que se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1998 , ~~-- - - mm e e e
Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora,
en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo
y de los resgstantes acreedores ordinarios del mismo.
En consecuencia, la Sociedad Gestora debera
supeditar sus actuaciones a la defensa de los
mismos y ateniéndose a las disposiciones dque se
egstablezcan al efecto en cada momento. Los
titulares de los Bonos y los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no tendradn accidébn contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Egcritura y el Folleto, ----------=-=--

4,1 Renuncia y sustitucidn de la Sociedad
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La Sociedad Gegtora serd gustituida en la
administracién Yy representacién del Fondo, de
conformidad con los articulos 18 Y 19 del Real
pecrelo 926/1998 que ge recogen a cxmtinuacién Yy
con las digposiciones posteriores que se
establezcan reglamentariamente al efecto.----""7777

remuneda . -oerennnnnTITTTITTTTT

(i) La gociedad Gestora podré renunciar
a su funcién de administracién. Yy representacién
legal de todos o parte de los fondos que gestione
cuando asi 10 estime pertinente, solicitando 8SuY
sustitucién, mediante egcrito dirigido @ 1a CNMV,
en el dgque hara constar la designacidn de la
sociedad gestora gugtituta. a tal escrito 8€
acompaflard c] de la nueva sociedad gestora, en el
que ésta se declare dispuesta & aceptar tal funcidn
e interese la correspondiente autorizacion.---~777"

(i1) La autorizacion de la gustitucidn
por parte de la CNMV estara condicionada al
cumplimiento de los requisitos giguientes:--""77777

{a) La entrega @ la nueva gociedad gestora de



los registros contables e informaticos por la
Sociedad Gestora sustituida. 8&lo se entendera
producida tal entrega cuando la nueva sociedad
gestora pueda asumir plenamente su funciéﬁ Yy
comunique esta circunstancia a la CNMV.------=-----

(b) La calificacidén otorgada a los valores por
las Agencias de Calificacién no deberd disminuir
como consecuencia de la sustitucidn propuesta.-----

(iid) En ningin caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones
mientras no se hayan cumplido todos los reguisitos
y trédmites para que su sustituta pueda asumir sus
funciones.----- D R

{iv) Los gastos que origine la
sustitucién serédn a costa de la Sociedad Gestora

renunciante, y en ningin caso podran imputarse al

{v) La sustitucidén debera ser publicada,
en el plazo de guince dias, mediante un anuncio en
dos diariog de difusién nacional y en el boletin
del mercado secundario organizado en que coticen
log Bonos emitidos por el Fondo. Asgimismo, la
Sociedad Gestora deberi notificar dicha sustitucidn

a las Agencias de Calificacidén.-----------=---------
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Sustitucidn FOrzoSa.,----m=mmmem--—-mm—mmm oo

{i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en concurso deberd proceder a encontrar
una sociedad gestora gue la sustituya, segin 10“
previsto en el epigrafe anterior,------------------

(ii)Siempre que en el caso previsto en el
apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro
meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucidén y no se hubiere encontrado una
nueva gociedad gestora dispuesta a encargarse de la
gestidn se procederd a la liquidacidén anticipada
del Fondo v a la amortizacidén de los Bonos emitidos
con cargo al mismo y de los préstamos, de acuerdo
con lo previgto en el Folleto.--------=----oumoooonn

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar 1los
documentos piblicos Yy privados que fueran
necesarios para proceder a su sustitucidn por otra
sociedad gestora, de conformidad con el régimen
previsto en los pérrafos anteriores de esta
Estipulacién. La socledad gestora sustituta deberé
quedar subrogada en los derechos y obligaciones

que, en relacidn con el Folleto,  correspondan a la




Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora
deberda entregar a la sgociedad gestora sustituta
cuantos documentos Y registros contables e
informaticos relativos al Fondo obren en su poder. -

4,2 Remuneracién a favor de la Sociedad
Gestora por el desempeflo de sus funciones.---------

En contraprestacién por las funciones a
desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo
satigfarid a la misma una comisién de administracidn
compuesta pPor: =r---essm-m---smm--omscooomoooses s

(i) Comisidén inicial por importe de setenta
mil (70.000,00) euros que serad devengada a la
constitucidén del Fondo vy satisfecha en la Fecha de
Desembolso. -

(1i) Comisién periédica que se devengarad
diariamente desde la constitucidén del Fondo hasta
su extincién y se liquidard y pagard por Periodos
de Devengo de Intereses vencidos en cada una de las
Fechas de Pago con sujecidn al Orden de Prelacidn
de Pagos o, llegado el caso, al Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidn.--r----=-----=wnm--=--o-weno-

La comisidén periddica en cada Fecha de Pago

serd igual al resultado de sumar la parte variable
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a) Parte variable del 0¢,0115% anual sobre la
guma del Saldo de Principal Pendiente de las Series
Al, A2, A3, B, C y D en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente vy
calculada sobre los dias efectivos transcurridos de
cada Pericdo de Devengo de Intereses que finaliza
en dicha Fecha de Pago y sobre la base de un afio
compuesto de 360 diag.----------~--~------oemmmoo oo

El cdlculo del importe variable a pagar en una

Fecha de Pago determinada se realizard con arreglo

IVv= Importe variable a pagar en una Fecha de
Pago determinada.----------wr-mm-mommmm o m oo
B = suma del Saldo de Principal Pendiente de
las Series Al, A2, A3, B, C y D, en la Fecha de
Determinacién precedente a la Fecha de Pago
correspondiente. —--------------eoemom oo oo
d = Namero de dias transcurridos durante el
Periodo de de Devengo de Intereses que corresponda.

b} Importe fijo de cuatro mil novecientos




(4,900,00) euros en cada una de 1lags Fechas de

En todo caso, el importe de esta comisidn a}
méds b) periddica en cada una de las Fechas de Pago
no podrid ser superior a treinta y siete mil
guinientos {(37.500,00) euros.-----------~=r----=---=

Excepcionalmente, la comisidén periddica
correspondiente a la primera Fecha de Pago se
devengaréd desde la fecha de constitucién del Fondo

calculandose sobre los dias efectivos transcurridos

d
IC = 37.500,00 x —
L 90

IC= Importe comisidn periddica a pagar en la
primera Fecha de Pago.--------==----------—smnmmoo-

d = Namero de dias transcurridos desde la
fecha de constitucién del Fondo hasta la primera
Fecha de Pago.-------—--«swrmmcommmm oo s mm oo o

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera
de liquidez suficiente para satisfacer la totalidad
de la comisién peridédica de conformidad con el
Orden de Prelacidén de Pagos, la cantidad debida no
gsatisfecha generard un interés igual al Tipo de

Interés de Referencia de losg Bonog, y se abonard
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junto con la comisién que corresponda satisfacer en
la siguiente Fecha de Pago, a 1no ger gque se
mantenga la situacidn de iliquidez, en cuyo c¢aso
los importes debidos y sus intereses se iran
acumulando en las sigulentes Fechas de Pago hasta
su pago total,-=m--rm-mmmm s s e e

4,3 Subcontratacidn.---~-r-r-ememnm o e

La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacidn de
cualquiera de los servicios que ha de realizar en
su funcién de administracién y representacidén legal
del VFondo, de acuerdo con lo establecido en el
Folleto, siempre que el subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualgquier accidn de
demanda de responsabilidad contra el Fondo. En
cualquier caso, la subcontratacién o delegacidn de
cualquier servicio (i)} mno podrd suponer ningdn
coste o gasto adicional para el Fondo, (ii) habra
de ser legalmente posible, (iii) no dara lugar a
una revisidén a la baja de la calificacidén otorgada

a cada una de las Series de Bonos por las Agencias




de Calificacidn, y (iv) serd notificada a la CNMV,
contando, caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacidn previa. No obstante, cualquier
gsubcontratacién o delegacidén, la Sociedad Gestora
no guedard exonerada ni liberada, mediante tal
gubcontrato . o delegacién de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud del Folleto
que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.--

Seccidn II, ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL

5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO,-~----=--=m--=—=~

Los derechos de crédito que agrupa el Fondo,
representédo por la Sociedad Gestora, son
Gnicamente derechos de crédito de titularidad de
BANCAJA derivados de préstamos concedidos por
BANCAJA a personas fisicas con garantia de hipoteca
inmobiliaria sobre viviendas terminadas (y, en su
caso, anejos) en territorio espafiol.--------~-=---~

BANCAJA {la “Entidad Cedente”) eg titular,
entre otros, de los trece mil ciento sesenta y dos
(13.162) préstamos hipotecarios (“log Préstamos
Hipotecarios”) relacionados en el ANEXO 5, que se
adjuntan a la presente Escritura., Los Préstamos

Hipotecarios relacionados representan a la fecha de
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hoy un capital total vivo pendiente de reembolso de
dos mil millones veintiddés mil noventa y cinco
euros con sesenta v cuatro céntimos
(2.000.022.095,64) euros8., ----===-----=e--o---o----

‘Todos los Préstamos Hipotecarios estaban
incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios
de BANCAJA seleccionados al 30 de junio de 2007
para su cesidn al Fondo a que hace referencia el
apartado 2 del M&édulo Adicional del Folleto y sobre
la que se ha llevado a cabo la verificacidn de una
serie de atributos de log préstamos hipotecarios
geleccionados, mediante una auditoria elaborada
segin la técnica de muestreo aleatorio. Dicho
Informe ha sido elaborado por la firma Ernst &
Young, segin se acredita por el Informe de
Auditoria de los préstamos, copla del cual se
adjunta como ANEX0O 3 a la presente Escritura.------

La citada auditoria se ha realizado utilizando
técnicas de muestreo mediante el andlisis de un
nimero de operaciones inferior (muestra) al del
conjunto de la seleccidén de préstamos (poblacidn)

gque permiten obtener una conclusién sobre dicha




poblacidén. La verificacidén versa sobre una serie de
atributos tanto cuantitativos como cualitativos
sobre las operaciones de la muestra y, en concreto,
sobre: formalizacién del préstamo y la hipoteca,
naturaleza del préstamo Y del deudor,
identificacién del deudor, fecha de formalizacidn
del préstamo, fecha de vencimiento del préstamo,
importe inicial del préstamo, saldo actual del
préstamo (capital pendiente), tipo de interés o
indice de referencia, diferencial del tipo de
interés, tipo de interés aplicado, propiedad
hipotecada, valor de tasacidn, relacidén entre el
saldo actual del préstamo y el valor de tasacién,
direccidén de 1la propiedad hipotecada, garantia
hipotecaria, seguro de daflos, transmisidn del
préstamo y retrasos en el pago. Los préstamos
hipotecarios seleccionados con errores detectados
en la verificacién de la muestra no serén cedidos
al Fondo por BANCAJA.,----------ssmmemmm o mm oo m o m e

Los resultados de la auditoria se recogen en
un informe elaborado por Ernst & Young.------===---

Los términos y condiciones de la cesidén de los
derechos de crédito sobre los Préstamos

Hipotecarios ge recogen en las giguientes




025

Estipulaciones de esta Seccidn II.-~-- --------==--

5.1 EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA, ~rr- romemmem e e r e —m e c e s m e ——

BANCAJA emite en este acto trece mil ciento
sesenta y dos (13.162) certificados de transmigidn
de hipoteca (los “Certificados de Transmisidén de
Hipoteca”) que instrumentan la cesidn al Fondo en
este acto de los trece mil ciento sesenta y dos
(13.162) Préstamos Hipotecarios, cuyo valor capital
total asciende a dos mil millones veintidds mil
noventa y cinco euros con sesenta y cuatro céntimos
(2.000.022.095,64) euros,~rrr---wwmmm-m-cm-moonmao-

La cesiébn de cada Préstamo Hipotecaric y la
emisidn del correspondiente Certificado de
Transmisién de Hipoteca se realiza por el 100 por
ciento del capital pendiente de reembolso y de los
intereses pendientes de vencer y vencidos no
gatisfechos, asi como por la totalidad de
cualesquiera otras cantidades, lbilenes o derechos
provenientes de <cada uno de los Préstamos
Hipotecarios a que correspondan, excluidas las

comisiones que pudieran estar establecidas en cada




uno de los Préstamos Hipotecarios que permanecerin
en beneficio de BANCAJA, conforme se detalla en la
Estipulacidén 7 siguiente,--==--n-r--o-v--mmmnmon
Los Certificados de Transmigidén de Hipoteca se
emiten por BANCAJA al amparo de la disposicidn
adicional quinta de la Ley 3/1994 en la redaccidn
dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002 y con
sujecidén a lo dispuesto en la legislacidén sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario (la “Ley
2/19817), Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo,
por el que se desarrollan determinados aspectos de
la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidén del
Mercado Hipotecario, modificado por el Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto, por el gue se modifican
determinados articulos del Real Decreto 685/1982
(el “Real Decreto 685/19827), y demds disposiciones
aplicableg.~- -=-------seeemm oo oo mm—mem oo
Se adjunta como ANEXO 5 la relacién de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, en la que
se recogen las caracteristicas concretas més
relevantes de los migmos y de los Préstamos
Hipotecarios de conformidad con lo dispuesto en la

Ley 2/1981 y en el Real Decreto 685/1982. --===-----
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5.1.1 Representacién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y depdsito de los mismos. -

Logs Certificados de Transmisidn de Hipoteca se
representan en un titulo nominative waltiple, que
contiene las menciones wminimas gue para las
participaciones hipotecarias se recogen en el
articulo 64 del Real Decreto 685/1982, Jjunto con
los datos registrales de los inmuebles hipotecados
en garantia de los Préstamos Hipotecarios. --=------

Se incorpora como documento unido a la
presente Escritura fotocopia del titulo mOltiple de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
figurando como ANEXO 6. El titulo miltiple aparece
firmado por el representante de BANCAJA, cuya firma
aparece legitimada por mi, y que entrego al propio
compareciente, ~~------------memo oo m oo —emm e

5.1.2 Otras congideraciones con relacidn a los
Certificados de Transmigién de Hipoteca.--- -~------

Los Certificados de Transmisiédn de Hipoteca
geran transmisibles mediante declaracidn escrita en
el mismo titulo y, en general, por cualquiera de

los medios admitidog en Derecho. La transmisidn del




Certificado de Transmigién de Hipoteca vy el
domicilio del nuevo titular deberan notificarse por
el adquirente a la entidad emisora, estando
limitada su adquisicidén o tenencia a inversores
institucionales sgin que puedan ser adguiridas por
el plblico no especializado.--------==-~-—---=~=n~--

BANCAJA, en cuanto entidad emisora, llevard un
libro especial en el que anotard los Certificados
de Transmigién de Hipoteca emitidos y los cambios
de domicilio ¢que le hayan sido notificados por los
titulares de los Certificados de Transmisgion de
Hipoteca, haciendo constar, asimismo, (i) la fecha
de formalizacién vy  vencimiento del Préstamo
Hipotecario, el dimporte del mismo y la forma de
liquidacidén; y (ii) los datos registrales de la
hipoteca gue garantiza el Préstamo Hipotecario.----

6. CESION DE LOS ACTIVOS AL FONDO.----------==

6.1 CESION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS:
SUSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA . =~ ===-m - - - - smmmmmmam;——ammmam—mmmm o=

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, los trece mil ciento sesenta y dos (13.162)

Certificados de Transmisién de Hipoteca cuyo valor
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capital total asciende a dos mil millones veintidds
mil noventa vy c¢inco eurocs con segenta y cuatro
céntimos (2.000.022.095,64) euros a que se refiere
la Estipulacidén 5.1 anterior, con sujecidén a los
términos vy condiciones gue se recogen en esta
Escritura. Se adjunta como ANEXO 5 de la presente
Escritura la relacidén de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca que se emiten y suscriben
en este acto, en la que se Trecogen las
caracteristicas concretas mds relevantes de los
mismos y de los Préstamos Hipotecarios de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1981 y en
el Real Decreto 685/1982.~-----—-mmmmmmmorommm oo -

La sugscripcién de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca serda efectiva desde este
mismo dia de otorgamiento de la presente Escritura.-

Dado el carécter de inversor institucional del
Fondo y la suscripcidn por €l de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, a los efectos del parrafo
gegundo del articulo 64.6 del Real Decreto 685/1982,
la emisidn de los Certificados de Transmisidén de

Hipoteca no serd objeto de nota marginal en cada




Hipotecariog, o, en caso de ser anterior, a la
fecha en que fueren satisfechos por el Deudor, sin
sujecidén al Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo.-

En caso de que fuera resuelta la constitucidn
del Fondeo v, consecuentemente, la emigidn vy
suscripcién de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, (1) se extinguird la obligacidén de pago
del precio total por parte del Fondo por la
suscripeién de los Certificados de Transmigidn de
Hipoteca, y (ii) 1la Sociedad Gestora estara
obligada a vrestituir a BANCAJA en cualesquiera
derechos gque se hubieran devengado a favor del
Fondo por la cesién de los derechos de crédito
gobre los Préstamos Hipotecariog,--«--------=-==~--~

7. TERMINOS DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.------===--

1. La cesidén de los derechos de crédito sobre
los Préstamos Hipotecariosg, instrumentada mediante
la emigién de Certificados de Transmisidn de
Hipoteca es plena e incondicional y poxr la
totalidad del plazo remanente hasta el vencimiento
de cada Préstamo Hipotecario,-----------==---=--=--=~

BANCAJA  responde ante el Fondo de la

existencia y legitimidad de los Préstamos en los
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términos y condiciones declarados en la presente
Escritura vy en el Folleto, asi como de la
personalidad con la que efectfia la emisidn de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, en la
misma medida gque gefialan los articulos 348 del
Cédigo de Comercio y 1.529 del Cédigo Civil, perxo
no respondera de la solvencia de los Deudoreg.-----

BANCAJA, de acuerdo con el articulo 5.8 de la
Ley 19/1992, no corre con el riesgo de impago de
los Préstamos Hipotecarios y, por tanto, no asume
regponsabilidad alguna por el impage de los
Deudores, ya sSea de principal, de los intereses o
de cualguier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.
Tampoco asume, en cualquier otra forma,
regponsabilidad en garantizar directa o}
indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales, ni incurre en pactos de
recompra o de sustitucidén de los Préstamos,
excepcidn hecha de lo previsto en la Estipulacidn 9
de la presente Escritura.----===--m-orromoommmm oo

2. La emisidn de los Certificados de




Transmisién de Hipoteca se realizarad por el 100 por
ciento del principal pendiente de reembolso y de
los intereses, asi como por la totalidad de
cualesquiera otrag cantidades, bienes o derechos
provenientes de cada uno de los  Préstamos
Hipotecarios a que correspondan, excluidas las
comigsiones que pudieran estar establecidas en cada
uno de los Préstamos Hipotecarios que permaneceran
en beneficio de BANCAJA.--------=mwmmmo-oooommom e

En concreto, los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca conferirdn al Fondo en cuanto titular

de los mismos, los siguientes derechos en relacidn

a) A percibir la totalidad de las
cantidades que se devenguen por el reembolso del
capital o principal de log Préstamos Hipotecarios.

b) A percibir la totalidad de las
cantidades que se devenguen por los intereses
ordinarios sobre el capital de los Préstamos
Hipotecariog, —---r-----==m-msmmmm o e o m o oo m oo

c) A percibir la totalidad de las
cantidades que se devenguen por los intereses de
demora de los Préstamos Hipotecariog.-------=-----=~

d) A percibir cualesquiera otras
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cantidades, bienes, valoregs o derechos gue gean
percibidog en pago de principal, intereseg o gastos
de losg Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio
de remate o 1mporte determinado por resolucidn
judicial o procedimiento notarial en la ejecucidn
de las garantias Thipotecariag, como por la
enajenacidédn o explotacidén de los inmuebles, o, como
consecuencia de las citadas ejecuciones, @an
administracién y posesidn interina de los inmuebles
en proceso de ejecucidn.-------------"-"—-----—-—------

e) A percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarilos que
pudieran resultar a favor de la Entidad Cedente
derivadas de los mismos, incluyendo losg derivados
de los contratos de seguro de daflos aparejados, a
log Préstamos Hipotecarios que son también cedidos
al Fondo, y los derivados de cualquier derecho
accesorio a los Préstamos Hipotecarios, excluidas
las comigiones que pudieran estar establecidas para
cada uno de los Préstamos Hipotecarios que
permaneceran en beneficio de la Entidad Cedente,---

Todos log derechos anteriormente mencionados




ge devengaradn a favor del Fondo desde la fecha de
emisién de 1los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca. Log intereses incluirédn ademéds los
intereses devengados y no vencidos desde la uUltima
fecha de ligquidacién de intereses de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, anterior o igual a la
fecha de emisién de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca y, en su caso, los intereses vencidos y
no satisfechos de cada uno de los Préstamos
Hipotecariog a la fecha de cesién.------------==---

3, En el supuesto de amortizacién anticipada
de los Préstamos Hipotecarios por reembolso
anticipado total o pércial del capital no tendra
lugar 1la sustitucidén de 1los Certificados de
Transmigién de Hipoteca afectados.-----==v---------

4, Los derechog del Fondo resultantes de los
Certificados de Transmigién de Hipoteca estan
vinculados a log pagos realizados por los Deudores,
y por tanto quedan directamente afectados por la
evolucidn, retrasos, anticipos o cualquier otxa
incidencia de los Préstamos Hipotecarios.----------

5, Serdn por cuenta del Fondo los posibles
gastos o costas que pudieran resultar por cuenta de

la Entidad Cedente derivados de las actuaciones
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recuperatorias en caso de incumplimiento de 1las
obligaciones por parte de log Deudores de los
Préstamos Hipotecarios, incluida el ejercicio de la
acclidn ejecutiva contra log mismog.-------~--------

6. En caso de renegociacidn consentida por la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, de los Préstamos Hipotecarios, o de sus
vencimientos, la modificacidn de las condiciones
afectard al Fondo.,--------cm-mmem e e e

6.1 BANCAJA otorga en este acto un poder
irrevocable, tan amplio y bastante como sea
necesario en Derecho para que la Sociedad CGestora,
actuando en nombre y representacidén del Fondo pueda
requerir notarialmente al Deudor de cualquiera de
los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda.----

7. Hasta el otorgamiento de 1la presente
Escritura, BANCAJA es beneficiaria de los contratos
de seguro de dafilos suscritos por los Deudores con
relacién a los inmuebles hipotecados, en garantia
de los Préstamos Hipotecarios, hasta el impoxte de
lo asegurado, m=-----mmmmm e e rdrn e — e e

BANCAJA formaliza en este mismo acto la cegidn




aparejada a la emisidén de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca de ;os derechos dgue le
corresponden como beneficiaria de dichos contratos
de seguro de dafios suscritos por los Deudores y de
la pdliza general de seguro de dafios contratada por
BANCAJA. Corresponderén por tanto al Fondo, en
cuanto titular de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca, todas las cantidades que le hubiera
correspondido percibir a BANCAJA por estas pdlizas.

8. La emisién por BANCAJA de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, representativos de
derechos sobre los Préstamos Hipotecarios, y su
suscripcién por el Fondo no sexrd notificada a los
regspectivos Deudores, no siendo obligatoria dicha
notificacién para la efectividad de la cesidn. No
obgtante, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencién por el Banco de Espafia, de
liquidacién de la Entidad Cedente o de gustitucidn
de la Entidad Cedente en su condicién de
Administrador o porgue la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, éata podra
requerir al Administrador para que notifique a los
Deudores {y, en su caso, a log terceros garantes y

a las compafiias aseguradoras) la suscripcidn por el




032

Fondo de 1log Certificados de Transmisidn de
Hipoteca representativos de derechos sobre los
Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos sdélo
tendran carécter liberatorico si se efecttan en la
Cuenta de Tegoreria abilerta a nombre del Fondo. No
obstante, tanto en caso de gue el Administrador no
hubiese cumplido la notificacién a los Deudores (y,
en su caso, a los terceros garantes y a las
compafiias aseguradoras) dentro de los cinco (5)
Dias Hébiles siguientes a la recepcidn del
requerimiento como . en caso de concurso del
Administrador, serd la propia Sociedad Gestora,
directamente o, en su caso, a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que efectle
la notificacién a los Deudores.-------===----=-----=

8. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE BANCAJA.------

8.1 Manifestaciones de la Entidad Cedente.----

La Sociedad Gestora reproduce a continuacidén
las declaraciones y garantias gque BANCAJA, como
titular de los Préstamos Hipotecarics hasta su

cegién al Fondo y como entidad emisora de los




Certificados de Transmisién de Hipoteca, efectia y
declara al Fondo, a la Sociedad Gestora y a las

restantes Entidades Aseguradoras y Colocadoras en

{(1)Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente y
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de
Espafia, y estd facultada para participar en el
mercado hipotecario,-------===-----wvmmoommmo oo

(2)Que ni a la fecha de hoy, ni en ningln
momento desde su constitucidn, BANCAJA ha sido
declarada en concurso, dquiebra o suspensién de
pagos, ni en ninguna situacidén que, dando lugar a
responsabilidad, pudiere conducir a la revocacion
de la autorizacién como entidad de crédito.,--------

(3)Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, incluidas las correspondientes de sus
édrganos soclales vy, en su caso, de terceras partes
a las que pueda afectar la cesidén de los derechos
de crédito sobre los Préstamos Hipotecarios, para
efectuar la emisidén de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca, para otorgar validamente
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la presente Escritura del Fondo, los contratos
relacionados con la congtitucidén del Fondo vy
cumplir los compromisos asumidos.--------------u---

(4)Que dispone de cuentas anuales auditadas de
ldsu tres QOltimos ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2006, 2005 y 2004 con opinién
favorable v sin salvedades de los auditores en los
citados ejercicios, y han sido depositadas en la

CNMV vy en el Registro Mercantil.-------------------

2, En relacidén con 1los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca Yy los Préstamos
Hipotecariog.---=---s-ccmmcmmm e e e e e e

(1) Cue la cegidén de 1log derechos de

crédito sobre los Préstamos Hipotecarios al Fondo
mediante la emisién de los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca son actos ordinarios de la
actividad de BANCAJA vy se emiten en condiciocones
normales de acuerde con la Ley 2/1981, el Real
Decreto 685/1982, modificado por el Real Decreto
1289/1991, vy lo establecido por 1la disposicién
adicional quinta de la Ley 3/1994 en la redaccidn

dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002 y demés




normativa aplicable.--------==--------------mmm o -

{2) Que los Certificados de Transmisidon de
Hipoteca se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a que
Correspondan, ~— - - s msmmm oo s oo oo s s e e

(3) Que los Préstamos Hipotecarios existen
y son validos y ejecutables de acuerdo con la
legislacidn aplicable, habiéndose obsexrvado
igualmente en su otorgamiento todas las
disposiciones legales aplicables.--~----------==---

(4) Que es titular en pleno dominio de la
totalidad de log  Préstamos Hipotecarios, no

existiendo impedimento alguno para la cesién de los

(5) Que los datos relativos a los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y a los
Préstamos Hipotecarios que se incluyen en los
anexos de la presente Escritura, reflejan
exactamente la situacidn actual de dichos Préstamos
Hipotecarios y Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, y son correctos y completos, y coincide
con los ficheros informadticos enviados a la

Sociedad Gestora de dichos Préstamos Hipotecarios.
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(6) Que los Prégtamog Hipotecariog estén
garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida
sobre el pleno dominio de todos y cada uno de los
inmuebles hipotecados con rango de primera o, en su
caso, con rango posterior aungue BANCAJA dispone de
documentacién relativa a la cancelacidén de las
deudas originadas por hipotecas previas, si bien el
tramite de cancelacidn registral de las mismas esté
pendiente, ---------- oo

(7) Que todos los Préstamos Hipotecarios
estdn formalizados en escritura plblica, y todas
lag hipotecas se encuentran debidamente
constituidas e inscritas en log corregpondientes
Registros de la Propiedad. La inscripcidén de los
inmuebles hipotecados estéa vigente 3% sin
contradiccidn alguna y no estd sujeta a limitacidn
alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo con la
normativa aplicable.---------cmmmmm o

(8) Que todos 1los Préstamos Hipotecarios
constituyen una obligacién valida y vinculante de
pago para el Deudor correspondiente, exigible en

SU8 pPropios Lerminog.---------------momm oo




(9) Que todos los Préstamos Hipotecarios
estdn denominados y son pagaderos exclusivamente en
euros, estando el capital o principal dispuesto en
gu totalidad. ------=-r---mmmm e m o m oo

(10) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
contemplan cléausulas que permitan el diferimiento
en el pago periddico de intereses y de principal,
digtinto de la carencia de pago de principal que
pudiera existir a la fecha de formalizacidén de cada
Préstamo Hipotecario.--------we----om-mommm oo m oo

(11) Que las obligaciones de pago de todos los
Préstamos Hipotecarios se realizan mediante
domiciliacién en BANCAJA.,-=~---===--=s-=s--—=n-——wn-

{12) Que todos los Deudores sSoOn personas
fisicas, no siendo empleados, directivos o
administradores de BANCAJA.----=---~--=r------=-===---

(13) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a particulares tanto directamente como a
través de subrogaciones de financiaciones
concedidas a promotores para la construccibén de
viviendag.~------~---emmmc e m o me e mm o m e m e m

(14) Que las hipotecas estdn constituidas
sobre bienes inmuebles ya | construidos que

pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al
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respectivo hipotecante, no teniendo conocimiento
BANCAJA de la existencia de litigios sobre la
titularidad de  dichos inmuebles gque puedan
perjudicar a las hipotecas.----------""""777777""""

(15)‘Que los inmuebles hipotecados en virtud
de log Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos
en la situacidén de bienes excluidos para ser
admitidos en garantia conforme al articulo 31.1.d)
del Real Decreto 685/1982, ni los Préstamos
Hipotecarios retinen ninguna de las caracteristicas
de créditos excluidos o restringidos conforme al
articulo 32 del Real Decreto 685/1982.~—=---=-==-"~

(16) Que todos los inmuebles hipotecados son
viviendas (y, en su caso, anejos) terminadas
situadas en Espafia, y han sido objeto de tasacidn

por entidades debidamente facultadas al efecto Yy

aprobadas por BANCAJA, estando acreditada dicha

tasacién mediante la correspondiente certificacidn.
Las tasaciones efectuadas cumplen todos los
requisitos establecidos en la legislacién sobre el
mercado hipotecario.--------=--------¥-TomTITETTTOE

(17) Que en el caso de Préstamos Hipotecarios




con garantia de viviendas de proteccidn oficial, el
valor de tasacidn considerado e informado a efectos
de todog log cdlculos, ha sido el valor mé&ximo
legal del régimen de proteccién oficial.-----------

(18) Que el saldo vivo del principal de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios no excede del 100
por ciento del valor de tasacién de los inmuebles
hipotecados en garantia del correspondiente
Préstamo Hipotecario,-------=-commmmmm oo

(19) Que no tiene conocimiento de que sge haya
producido el desmerecimiento de la tasacidn de
ninguno de los inmuebles hipotecados en garantia de
los Préstamos Hipotecarios en més de un 20 por
cliento del valor de tasacidn,------------=--~--~-~--~—-

(20} Que todos los inmuebles hipotecados en
garantia de los Préstamos Hipotecariosg cuentan, al
menos, con un seguro de daficg, en el gque el capital
agsegurado no es inferior al valor de la tasacidn de
la propiedad hipotecada o propiedades hipotecadas
excluidos los elementos no asegurables por
naturaleza o que BANCAJA ha contratade una pdliza
global de seguros subsidiaria que garantiza una
cobertura de seguro por dafice en caso de

inexistencia del mismo, insuficiencia del mismo o
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insuficiencia de los capitales asegurados por el
saldo actual del Préstamo Hipotecario.--=-=---=---="

(21) Que los Préstamos Hipotecarios no estéan
instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador, distintos de
log Certificados de Transmigidn de Hipoteca que se
emiten para su agrupacidn en el Fondo.,--=~--=~—=---"-

(22) Que, en el dia de la emisidén de los
certificados de Transmisién de Hipoteca, ninguno de

los Préstamos Hipotecarios tiene débitos vencidos

pendientes de cobro por un plazo superior a un (1)

(23) Que no tiene conocimiento de que ninguno
de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios sea
titular de ningin derecho de crédito frente a
BANCAJA por el que le confiera el derecho a
ejercitar la compensacién que pudiera afectar
negativamente a los derechos atribuidos por Ilos
Certificados de Transmisidén de Hipoteca.-=-----=--""°

(24) Que BANCAJA ha seguido fielmente 1los
criteriocs de concesién de crédito, ANEXO 7 de la

presente Escritura, vigentes en ese momento en la




concegidn de todos y cada uno de los Préstamos
Hipotecarios y en la aceptacidn, en su caso, .de la
subrogacién de ulteriores prestatarios en la
posicidn del prestatario inicial.------------------
(25} Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre los inmuebles a que se refieren
los Préstamos  Hipotecarios estdn debidamente
depositadas en los archivos de BANCAJA adecuadog al
efecto, a disposicién de la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, y todos los
Préstamos Hipotecarios estan claramente
identificados, tanto en soporte informdtico como
por sus EECTIEULAs . ~mm - mm e mm e -
(26} Que, en el dia de la emisidén, el Saldo
Vivo de cada uno de log Préstamos Hipotecarios es
equivalente a la cifra de capital del Certificado
de Transmisidén de Hipoteca a que corresponda y que,
a su vez, el capital total de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca es como minimo equivalente
a dos mil millones (2.000.000.000,00) de euros.----
(27) Que la fecha de vencimiento final de los
Préstamos Hipotecarios no es en ningin caso
posterior al 15 de enero de 2047.-----------smana-

(28) Que desde el momento de su concesidn, los
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Préstamos Hipotecarios han sido administrados Y
estian siendo administrados por BANCAJA de acuerdo
con los procedimientos habituales gque tiene
establecidog.--rm-=-m--=---omoTEm oS oT oo TTETTTETEITT

(29) Que no tiene conocimiento de la
existencia de litigios de cualquier tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios due puedan
perjudicar la validez de los mismos © gue puedan
dar lugar a la aplicacién del articulo 1.535 del
cédigo Civil, o de la existencia de circunstancias
gque puedan dar lugar a la ineficacia del contrato
de adquisicién de la vivienda hipotecada en
garantia de los Préstamos Hipotecarios.--~-------"-

(30) Que mno tiene conocimiento de gque las
primas devengadas hasta 1a fecha de cesidén por los
Seguros contratados a que se refiere el punto (20)
anterior no hayan sido integramente satisfechas.---

(31) Que no tiene conocimiento de que
cualquiera de los Deudores pueda oponer excepcidn
alguna al pago de cualguier cantidad referida a los
préstamos Hipotecarios.---=---------""""77TTTTTEOOT

(32) Que, en el dia de 1la emisidn, no ha




recibido ninguna notificacién de amortizacidn
anticipada total de los Préstamos Hipotecarios.----
{(33) Que la periodicidad de las cuotas de los
Préstamos Hipotecarios eg mensual.----=-~-m----—-—~
(34) Que ninguno de los Prégtamos Hipotecarios
contempla clausulas gque establezcan tipos de
interés minimo o wmaximo gque limiten la cuantia del
tipo de interés aplicable al Préstamo Hipotecario.
{35) Que alguncs de los Préstamos Hipotecarios
contempla cliausulas que permiten la reduccidén del
margen aplicable para la determinacidén del tipo de
interés, en caso de concurrencia de determinadas
CircuNstancias, —-----------=mm2-mmmm e e
{36) Que, en el dia de emigidn, cada uno de
los Préstamos Hipotecarios ha tenido al menos el
vencimiento de una cuota.-------------- o mm e
(37) Que, la informacién sobre los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y Ilos
Préstamos Hipotecarios contenida en el Folleto, es
exacta vy se ajusta fielmente a la realidad.--------
(38) Que no tiene conocimiento de existencia
de ninguna circunstancia que impida la ejecucidn de
la garantia hipotecaria.-----=------m-crimmmmn e

(39) Que los Préstamos Hipotecarios no estén
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afectos a emisidn alguna de bonos hipotecarios o
participaciones hipotecarias o certificados de
transmisidén de hipoteca, distinta de la emisidén de
log Certificados de Transmiéién de Hipoteca, y, a
partir de la emisidén de é&stas, los Présgtamos
Hipotecarios no egtaran afectos a emisidn alguna de
cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados
de transmisidn de hipoteca.————~~-~——~—————¥ ———————

{40) Que ninguna pergona tiene derecho
preferente al Fondo sobre los Préstamos
Hipotecarios, en cuanto titular de los Certificados
de Transmisidn de Hipoteca.-----=-------==w-----—-—---

9, Sustitucién de los activos titulizados.----

Reglas previstas para la sustitucidn de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca, o, en su
defecto, reembolso al Fondo.~-----mecwmmonooememmmm

1. En el supuesto de amortizacidn anticipada
de los Certificadog de Transmisidén de Hipoteca por
reembolso anticipado del capital del Préstamo
Hipotecario correspondiente, no tendrd lugar la

sustitucidn de log Certificados de Transmisidn de




Hipoteca.-=-=rmrmmr-mmmmmm e it m e e
2. En_ el supuesto que durante toda 1la
vigencia de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca se advirtiera que alguno de ellos no se
ajustara a las declaraciones contenidas en la
Estipulacién 8 de la presente Escritura, BANCAJA se
compromete, previa conformidad de la Sociedad
Gesgtora, a proceder de modo inmediato a la
subsanacién y, de no ser esto posible, a la
gustitucidén o, en su caso, al reembolso de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca afectados
no sustituidos, mediante la amortizacidn anticipada
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
afectados con sujecidn a las siguilentes reglas: ---
(i) La parte que tuviera conocimiento de

la existencia de un vicio oculto, sea la Entidad
Cedente O la Sociedad Gegtora, pondra en
conocimiento de la otra parte tal circunstancia por
egscrito. La Entidad Cedente dispondrd de un plazo
midximo de <quince (15} Dias Hébiles desde la
referida notificacidn para remediar tal
circunstancia en el caso de que fuera susceptible
de subsanacién o para proceder a la sustitucidn de

los Certificados de Transmisién de Hipoteca
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afectados, comunicando a la 8Sociedad Gestora las
caracteristicas de los préstamos hipotecariocs que
propone ceder en sustitucibén, gque deberdn cumplir
con la declaracioneg contenidas en 1a‘Estipulacién
8 de la presente Escritura y ser .homogéneos en
plazo residual, tipo de interés, valor de principal
pendiente de reembolso con los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca afectados y, en su caso,
rango de las hipotecas y 1la relacidén entre el
principal pendiente de reembolsc y el valor de
tasacién de la propiedad o propiedades hipotecadas
de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca a
sugstituir, de forma que el equilibrio financiero
del Fondo no se vea afectado por la sustitucidn,
asi como tampoco la calificacidén de los Bonos en
relacidén con lo previsto en la Estipulacidén 14 de
la presente Escritura. Una vez haya tenido lugar la
comprobacidn por parte de la Sociedad Gegtora de la
idoneidad del préstamo o© préstamos hipotecarios
gustitutos y habiendo manifestado ésta a la Entidad
Cedente de forma expresa los préstamos aptos para

la sustitucién, ésta se llevard a cabo mediante la




la Sociedad Gestora, y la Entidad Cedente en el
Folleto, en la presente Escritura y en el Contrato
de Administracidén, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento unilateral
de la Entidad Cedente de sus obligaciones que no
debe ser soportado por el Fondo ni por la Sociedad
Gegtora ., ~scr et e e e e e -

Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través
de la Sociedad Gestora, podra (i) exigir la
correspondiente indemnizacién poxr dafios Y
perjuicios e (ii) instar la sustitucién o reembolso
de los Préstamos Hipotecarios afectados, de
conformidad con el procedimiento dispuesto-en el
punto 2 anterior de la presente Estipulacidén, no
suponiendo ello que la Entidad Cedente garantice el
buen fin de la operacién, sino la necesaria
reparacién de los efectos producidos por el
“incumplimiento de sug obligaciones, de conformidad
con el articulo 1.124 del Cédigo Civil.-----=~-----

Los gastos que las actuaciones para remediar
el incumplimiento de la Entidad Cedente originen
deben ser  soportados por  ésta, sin  poder
repercutirge al Fondo o a la Sociedad Gestora. Esta

comunicarid de forma inmediata a la CNMV cada una de
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las sustituciones o reembolsos de Certificados de
Transmisidén de Hipoteca consecuencia del
incumplimiento de la Entidad Cedente. ----------=-=-

Seccidén ITI: ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA. -----=-ww=-m-c------mmnm——e

10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS, —--w=wm-mmmmm-mmmeem———ceammmmc——————-

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen
del contrato contenido en la presente Estipulacidn,
que suscribe, en nombre y representacidn del Fondo,
con BANCAJA, recoge la informacidén mas sustancial y
relevante del <contrato, refleja fielmente el
contenido del mismo y no omite informacién gque
pudiera afectar al contenido de 1la presente
Egcritura y del Folleto.--------------~-““wwor---—-

BANCAJA, Entidad Cedente de los Préstamos
Hipotecarios, mediante la emisidén de los
Certificados de Transmigién de Hipoteca que serén
guscritos por el Fondo, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.b} del Real Decreto

926/1998 y en el articulo 61.3 del Real Decreto




685/1982, conservara, como mandatario de la
Sociedad Gestora, la administracidn y gestidn de
log Préstamog Hipotecarios, regulandose por el
Contrato de Administracién de los  Préstamos
Hipotecarios 3% Depdsito de los titulos
representativos de los Certificados de Transmigidn
de Hipoteca (el “Contrato de Administracidén”), las
relaciones entre BANCAJA y el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, en cuanto a la custodia y
administracién de los Préstamos Hipotecarios y el
depdésito de los Certificados de Transmisidn de
Hipotega. -rr-rm---—-----mmm o s e m oo m o m oo

BANCAJA {en cuahto | a este Contrato el
“Administrador”), aceptard el mandato recibido de
la Sociedad Gestora y, por razdén a dicho mandato,
se compromete a lo siguiente: ---w-r--------moonn-

(i) A ejercer la custodia Yy la
administracién de los Préstamos Hipotecarios en los
térmihos del régimen y procedimientos ordinarios de
administracién y custodia establecidos en el
Contrato de Administracidn.--------------=-=w-----~

(ii) A seguir administrando los Préstamos
Hipotecarios, dedicando el mismo tiempo y atencidn

a los mismos que el que dedicaria y ejerceria en la
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administracién de sus proplios préstamos
hipotecarios vy, en cualquier caso, en los términos
previstos en el Contrato de Administracién,--------
(iii) A gue los procedimientos que aplica
y aplicard para la custodia y la administracién de
los Prégtamos Hipotecarilos son y seguirén siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que
sean aplicableg.-----------m- - e e
{(iv) A cumplir las instrucciones que le
imparta la Sociedad Gestora con la debida lealtad.
{v) A indemnizar al Fondo por los dafios
Yy perjuicios que puedan derivarse del
incumplimiento de las obligaciones contraidas, si
bien el Administrador no sera responsable de
aquellas actuaciones efectuadas siguiendo
instrucciones de la Sociedad Gestora.-=-=-=w--=------
El Administrador renuncia en cualquier caso a
los privilegios y facultades que la ley le confiere
en su condicidén de gestor de cobrog del Fondo, de
administrador de log Préstamos Hipotecarios y de
depositario de los correspondientes contratos, vy,

en particular, a los que disponen los articulos




1730 y 1780 del Cédigo Civil y 276 del Codigo de
COMETCiIO,., —-mmmmm o s s o e e — e m o m o
10.1 Custodia de escrituras, documentos Yy
R el R oY - S b R
El Administrador mantendré todas las
escrituras, documentos Yy registros informaticos
relativos a los Préstamos Hipotecarios y a las
pélizas de seguro de daflos de los inmuebles
hipotecados bajo custodia y no abandonara la
posesién, custodia o control de los mismos si no
media el previo congentimiento escrito de 1a
Sociedad Gestora al efecto, salvo cuando un
documento le fuere requerido para iniciar
procedimientos para la reclamacién de un Préstamo
Hipotecario, o le fuere exigido por cualquier otra
autoridad competente informando a la Sociedad
e T ol o= B el
El Administrador facilitard razonablemente el
acceso, en todo momento, a dichas escrituras,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o a
los auditores del Fondo, debidamente autorizados
por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad
Gestora, facilitard, dentro de los dos (2) Dias

Hébiles siguientes a dicha solicitud y 1libre de
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gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichas
egcrituras y documentos.-------------ss-omoo———--—
10.2 Gestidn de cobrog.,--------------cummoooo
El Administrador continuard con la gestidn de
cobro de todas las cantidades que corresgpondan
gsatigfacer a los Deudores derivadas de los
Préstamos Hipotecarios, asi como cualquier otro
concepto incluyendo los correspondientes a los
contratos de seguro de