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NUMERO CUATRO MIL SETECIENTOS DIEZ.

En Madrid, a catorce de Diciembre de dos mil quince.

Ante mi, José Maria Mateos Salgado, Notario de Madrid y
de su llustre Colegio, personado en la Oficina de “Europea de

Titulizacion, S.A., S.G.F.T.”, sita en Madrid, calle Lagasca,

numero 120, previo requerimiento especial, al efecto,
COMPARECEN:
DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad, separado

judicialmente, economista, con domicilio profesional en Madrid,
calle Lagasca n°. 120, y provisto de DNI n°. 50.796.768-A. ----------
DON IGNACIO ECHEVARRIA SORIANO, mayor de edad,



casado, empleado de banca y vecino de Madrid, con domicilio
profesional en Calle de la Sauceda, n°® 28, y provisto de DNI n°
837.871-G.

INTERVIENEN

Don Mario Masia Vicente, en nombre y representacion de
EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION (en adelante la "Sociedad
Gestora") con domicilio social en Madrid, calle Lagasca 120 y NIF
n°® A-80514466 entidad constituida de conformidad con Ilo
dispuesto en el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en virtud
de autorizacion otorgada por la O.M. de 17 de diciembre de 1992,
mediante escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Roberto Blanquer Uberos, con el numero
117 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
al tomo 5.461, libro 0, folio 49, Seccion 8, hoja M-89355,
inscripcion 12, con fecha 11 de marzo de 1993. Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
conforme a lo dispuesto en el capitulo Il y en la disposicion
transitoria unica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
que se regulan los fondos de titulizacion de activos y las

Sociedades gestoras de fondos de titulizacién, en virtud de la



autorizacion otorgada por la O.M. de 4 de octubre de 1999 y
mediante escritura otorgada el 25 de octubre de 1999 ante el
Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas Recio con el numero 3.289
de su protocolo, que causo la inscripcion 33 de la hoja abierta a la
Sociedad en dicho Registro Mercantil. Asimismo, la Sociedad
Gestora esta inscrita en el Registro especial abierto al efecto por
la Comision Nacional del Mercado de Valores con el numero 2. ----

El objeto social de la Sociedad Gestora, establecido en el
articulo segundo de sus Estatutos, en su redaccion actual tal y
como ha sido modificado con motivo de la adaptacion de la
Sociedad a la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la
financiacion empresarial (la “Ley 5/2015”), se transcribe a

continuacion:

"La Sociedad tendra por objeto exclusivo la constitucion,
administraciéon, y representacion legal de los fondos de
titulizacion, y de los fondos de activos bancarios en los términos
previstos en la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de
reestructuracion y resolucion de entidades de crédito. Asimismo,

podra constituir, administrar y representar fondos y vehiculos de



proposito especial analogos a los fondos de titulizacion,

constituidos en el extranjero, de acuerdo con la normativa que sea

de aplicacion."”

Su legitimacion para este acto resulta:
A).- Del acuerdo adoptado por la Comisién Delegada del
Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora de fecha 3 de
noviembre de 2015, segun consta en la certificacion del acuerdo
expedida por el Secretario del Consejo de Administracion con el
V°. B°. del Presidente de fecha 6 de noviembre de 2015, copia de

la cual se incorpora a esta matriz como ANEXO 1.

B).- Y de los apoderamientos a su favor otorgados en
escrituras ante los Notarios de Madrid D. Roberto Blanquer
Uberos y D. Felipe Rivas Recio con fechas 11 de marzo de 1993 y
16 de febrero de 2000, respectivamente y ante el Notario de
Madrid D. Juan Carlos Carnicero lAiguez con fechas 30 de
noviembre de 2009 y 1 de junio de 2010. Exhibe en este acto
copias autorizadas y debidamente inscritas en el Registro
Mercantil de dichos apoderamientos, considerando yo, el Notario,
suficientes las facultades conferidas para los actos formalizados

en esta escritura.

DON IGNACIO ECHEVARRIA SORIANO, en nombre y
representacion de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.



(“BBVA”), con domicilio social en Bilbao, Plaza de San Nicolas, 4,

con NIF A-48265169.

Su legitimacion para este acto resulta:

A).- Del acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion
de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., en su reunién
celebrada el 30 de septiembre de 2015, segun consta en la
certificacion de acuerdos expedida el dia 6 de octubre de 2015
por el Secretario General y del Consejo de Administracién Don
Domingo Armengol Calvo, con el V°. B°. del Presidente, Don
Francisco Gonzalez Rodriguez. Original de la citada certificacion

queda unido a esta matriz como ANEXO 2.

B).- Y del poder otorgado a su favor ante el Notario de
Bilbao, Don Ramén Mugica Alcorta con fecha 13 de marzo de
2008 con el numero 538 de su protocolo. Exhibe en este acto
copia autorizada y debidamente inscrita en el Registro Mercantil
de dicho apoderamiento, considerando yo, el Notario, suficientes
las facultades conferidas para los actos formalizados en esta

escritura.

Asevera cada uno de los comparecientes la total vigencia y



subsistencia de sus poderes.

Les conozco y tienen a mi juicio, segun respectivamente

actuan, capacidad para este acto y,
EXPONEN

l. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacidon y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al amparo
de lo previsto por el articulo 25.1 de la Ley 5/2015, de 27 de abril,
de fomento de la financiaciéon empresarial (la “Ley 5/2015”).--------

I.Que la Sociedad Gestora quiere proceder a constituir un
Fondo de Titulizacién de acuerdo con el régimen legal previsto por
la Ley 5/2015, y por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores (la “Ley del Mercado de Valores”), en lo
referente a su supervisidn, inspeccidon y sancién, y las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacion en cada momento, bajo la denominacion de “BBVA-10

PYME FONDO DE TITULIZACION” (el “Fondo”).

Se adjunta como ANEXO 1 a la presente Escritura,
certificacion de los acuerdos adoptados por la Comision Delegada
del Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora en sesion

celebrada con fecha 3 de noviembre de 2015 relativo a la



constitucion del Fondo de Titulizacion.

lll. Que BBVA (la “Entidad Cedente”) es una entidad de

crédito con una extensa cartera de préstamos en su activo y
desea hacer participar a fondos de titulizacion en ciertos
préstamos hipotecarios de su cartera mediante la emision de
titulos nominativos denominados participaciones hipotecarias y
certificados de transmision de hipoteca (en lo sucesivo,
respectivamente, “Participaciones Hipotecarias” y “Certificados

de Transmision de Hipoteca’) y en ciertos préstamos no

hipotecarios.

DON IGNACIO ECHEVARRIA SORIANO expone que el
Consejo de Administracion de BBVA en su reunion validamente
celebrada el 30 de septiembre de 2015 y en uso de la facultad
delegada por la Junta General de Accionistas celebrada el 13 de
marzo de 2015, bajo el punto tercero del orden del dia, acordd
emitir, en una o varias veces, Certificados de Transmision de
Hipoteca y/o Participaciones Hipotecarias sobre préstamos con
garantia hipotecaria concedidos por BBVA a empresarios y a

empresas por un importe maximo conjunto de dos mil millones



(2.000.000.000) de euros, que seran suscritos por uno o varios
fondos de titulizacion. Asimismo, el Consejo de Administracion de
BBVA acord6é autorizar la cesion de préstamos, créditos o
derechos de crédito derivados de préstamos o créditos no
hipotecarios, o cualquier otro tipo de activo crediticio no
hipotecario, que BBVA haya concedido para financiar a
empresarios y a empresas al fondo o fondos de titulizaciéon que
sean finalmente promovidos, limitando el importe de los activos
crediticios no hipotecarios objeto de cesion a la diferencia entre el
nominal total conjunto de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y/o Participaciones Hipotecarias que se emitan y el
importe por el que finalmente se constituya el Fondo, que sera
como maximo dos mil millones (2.000.000.000) de euros, tal y
como se recoge en la certificacion de acuerdos sociales de BBVA

qgue se adjunta en el ANEXO 2 de esta Escritura.

IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la constitucion
del Fondo, y actuando como representante legal en nombre y
representacion del mismo, procede a suscribir las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca
emitidos por BBVA sobre préstamos con garantia hipotecaria, que
integraran el activo del Fondo, y a llevar a cabo una emision de
bonos de titulizacion (los “Bonos” o los “Bonos de Titulizacién”)

que integraran el pasivo del Fondo.




V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los préstamos seleccionados de la cartera de BBVA,
cuyos derechos son, en su mayor parte, cedidos al Fondo,
mediante una auditoria elaborada segun la técnica de muestreo
aleatorio. La citada auditoria ha sido realizada por la firma
Deloitte, S.L. (“Deloitte”), inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R.O.A.C.) con el numero S0692 y domicilio
social en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso s/n (Torre Picasso),
segun se acredita por el informe de auditoria de los préstamos
hipotecarios, copia del cual se adjunta como ANEXO 3 a la

presente Escritura.

VI. Que el registro previo por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores del folleto informativo y resto de documentos
acreditativos del Fondo se ha efectuado con fecha 10 de
diciembre de 2015 segun se acredita mediante el oportuno escrito
de inscripcién, suscrito por el citado Organismo, copia del cual se

adjunta como ANEXO 4 a la presente Escritura.

VII. Que la presente escritura de constituciéon del Fondo de

Titulizacion sera la escritura por la que los Bonos, emitidos con



cargo al Fondo, se representen mediante anotaciones en cuenta.
En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion del
Fondo de Titulizacion, escritura publica a la que se incorporan,
formando parte integrante de la misma, los Anexos del 1 al 13 que
en la misma se citan y que se regira por las siguientes ---------------
ESTIPULACIONES
Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO BBVA-10 PYME
FONDO DE TITULIZACION.
1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion con la denominacién de “BBVA-10 PYME
FONDO DE TITULIZACION” (el "Fondo"), que se regir:------------

(i) en primer lugar, por la presente Escritura publica de
constitucion del Fondo, cesion de derechos de crédito de
préstamos no hipotecarios y de préstamos hipotecarios, mediante
la emision y suscripcion de Participaciones Hipotecarias y de

Certificados de Transmision de Hipoteca, y emision de Bonos de

Titulizacién (la “Escritura”); y

(ii) en segundo lugar, por el régimen legal previsto por la Ley
5/2015, la Ley del Mercado de Valores, la Ley 2/1981, de 25 de

marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccion



vigente (la “Ley 2/1981”), el Real Decreto 716/2009, de 24 de
abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley
2/1981 y otras normas del sistema hipotecario y financiero, en su
redaccion vigente (el “Real Decreto 716/2009”), el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en materia de admisidon a negociaciéon de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o
suscripcion y del folleto exigible a estos efectos, en su redaccion
vigente (el “Real Decreto 1310/2005”), el Reglamento (CE) n°
809/2004 de la Comision de 29 de abril de 2004 relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento y del
Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos asi
como el formato, incorporacion por referencia, publicacion de
dichos folletos y difusion de publicidad, en su redaccién vigente (el
‘Reglamento 809/2004”), la Orden EHA/3537/2005, de 10 de
noviembre, por la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y las demas

disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de



aplicacion en cada momento.—

La constitucion del Fondo, de acuerdo con el articulo 22.1
de la Ley 5/2015, ha sido objeto de registro por la Comision
Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) con las condiciones y
requisitos recogidos en la Ley del Mercado de Valores y el Real
Decreto 1310/2005 y demas normativa vigente. El Folleto de
constitucion del Fondo y de emision de los Bonos (el “Folleto”) y
el resto de documentos acreditativos fueron registrados por la
CNMV con fecha 10 de diciembre de 2015. Fotocopia del escrito
de inscripcion de la CNMV se adjunta a la presente Escritura

como ANEXO 4.

La Sociedad Gestora manifiesta que el contenido de la
presente Escritura coincide con el proyecto de escritura de
constitucion que ha entregado a la CNMV, sin que, en ningun
caso, los términos de Ila presente Escritura contradigan,
modifiquen, alteren o invaliden el contenido del Folleto. -------------

2. NATURALEZA DEL FONDO.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado (tanto
por su activo como por su pasivo), carente de personalidad
juridica, que esta integrado, en cuanto a su activo, por los
derechos de crédito de Préstamos no Hipotecarios y las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de

Hipoteca, cuya emision instrumenta la cesion de derechos de



credito de los Préstamos Hipotecarios, que agrupa en el momento
de su constituciéon (o a lo largo de su vida en caso de sustitucién),
y la Cuenta de Tesoreria (incluido el Fondo de Reserva), y en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion que emite, el
Préstamo para Gastos Iniciales y el Préstamo Subordinado.
Asimismo, el activo del Fondo podra estar integrado por
cualesquiera otras cantidades, inmuebles, bienes, valores o
derechos que sean percibidos en pago de principal, intereses o
gastos de los Préstamos, tanto por el precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial o procedimiento notarial en la
ejecucion de las garantias hipotecarias o no hipotecarias, como
por la enajenacion o explotacion de los inmuebles, bienes o
valores adjudicados o dados en pago al Fondo o, como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracion y

posesion interina de los inmuebles, bienes o valores en proceso

de ejecucion.
La duraciéon del Fondo sera hasta el 20 de enero de 2048 o,
si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, (la “Fecha de

Vencimiento Final’), salvo que con anterioridad se hubiera



procedido a la Liquidacion Anticipada que se contempla en la
Estipulacion 3.1 o concurriera cualquiera de los supuestos

contemplados en la Estipulacion 3.2 de esta Escritura. ---------------

2.1 Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora constituira en la Fecha de
Desembolso un fondo de reserva (el “Fondo de Reserva”) con
cargo a la disposicion de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado y, posteriormente, en cada Fecha de Pago
mantendra su dotacion en el importe del Fondo de Reserva
Requerido, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos. ------

Las caracteristicas del Fondo de Reserva seran las

siguientes:

2.1.1 Importe del Fondo de Reserva.
1.El Fondo de Reserva se constituira en la Fecha de
Desembolso por un importe de treinta y nueve millones
(39.000.000,00) de euros (el “Fondo de Reserva Inicial”). --------
2.Posteriormente a su constitucion, en cada Fecha de Pago,
el Fondo de Reserva se dotara en el importe del Fondo de
Reserva Requerido que se establece a continuacion con cargo a
los Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacion de

Pagos.

El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha

de Pago (el “Fondo de Reserva Requerido”) sera la menor de



las siguientes cantidades:

(i) Treinta y nueve millones (39.000.000,00) de euros. --------

(i) La cantidad mayor entre:

a) El 10,00% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién

de Bonos.

b) Diecinueve millones quinientos mil (19.500.000,00) euros.

3.No obstante lo anterior, el Fondo de Reserva Requerido
no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda vy
permanecera en el importe del Fondo de Reserva Requerido en la
Fecha de Pago precedente, cuando en la Fecha de Pago

concurra cualquiera de las circunstancias siguientes:

i)Que en la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha
de Pago correspondiente, el importe a que ascienda el Saldo Vivo
de los Préstamos Morosos fuera superior al 1,00% del Saldo Vivo

de los Préstamos no Dudosos.

ii)Que el Fondo de Reserva no fuera dotado en el importe

del Fondo de Reserva Requerido en la Fecha de Pago

correspondiente.



iii)Que no hubieran transcurrido tres (3) anos desde la fecha
de constitucion del Fondo.
2.1.2 Rentabilidad.

El importe de dicho Fondo de Reserva permanecera
depositado en la Cuenta de Tesoreria, remunerada en los
términos del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

2.1.3 Destino.

El Fondo de Reserva se aplicara al cumplimiento de
obligaciones de pago del Fondo en cada Fecha de Pago de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos (obligaciones en
lugares del 1° al 5°, ambos incluidos) y en la liquidacién del Fondo
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. --

2.2 Operaciones de cobertura de riesgos y de servicios.

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, procede en este mismo acto de otorgamiento de la
presente Escritura, a formalizar los contratos de operaciones para
la cobertura de riesgos financieros y la prestacién de servicios que

se establecen a continuacion:

(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

(ii) Contrato de Préstamo Subordinado.




(iii) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.------------
(iv) Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.-----------
(v) Contrato de Direccion y Suscripciéon de la Emision de

Bonos.

(vi) Contrato de Intermediacion Financiera.

Asimismo, la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, y en relacion a los Préstamos Hipotecarios,
formaliza el Contrato de Administracion de los Préstamos vy
Depdsito de las Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca. Adicionalmente, BBVA sera designado
Administrador de los Préstamos no Hipotecarios por la Sociedad
Gestora, de acuerdo con el Contrato de Administracion de los
Préstamos y Depdsito de las Participaciones Hipotecarias y de los

Certificados de Transmision de Hipoteca.

La Sociedad Gestora podra prorrogar o modificar los
contratos que haya suscrito en nombre del Fondo, o sustituir, en
Su caso, a cada uno de los prestadores de los servicios al Fondo,
en los términos previstos en cada uno de los contratos, e, incluso,

en caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales, incluido



un contrato de préstamo en caso de Liquidacion Anticipada del
Fondo. En cualquier caso tales actuaciones requeriran la
comunicacion de la Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, su autorizacion previa en caso de ser
necesaria, y su notificacion a las Agencias de Calificacion,
siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen las
calificaciones otorgadas a los Bonos por las Agencias de
Calificacion. Asimismo, la Sociedad Gestora podra modificar la
presente Escritura en los términos establecidos en el articulo 24
de la Ley 5/2015 en su redaccioén vigente, que se recogen en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura. La presente Escritura o
los Contratos también podran ser objeto de subsanacion a

instancia de la CNMV.

La descripcion de los términos mas relevantes del Contrato
de Direccién y Suscripcion de la Emision de Bonos y del Contrato
de Administracion de los Préstamos y Depésito de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca se realiza en las Estipulaciones 10 y 13.1 de esta
Escritura, respectivamente. La descripcion del resto de los

contratos citados se realiza en la Estipulacion 18 de la presente

Escritura.

2.5 Criterios contables del Fondo.

Los ingresos y gastos se reconoceran por el Fondo



siguiendo los principios contables aplicables vigentes en cada
momento, siendo actualmente los recogidos, principalmente, en la
Circular 2/2009 de 25 de marzo, de la CNMV, sobre normas
contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y
estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de
Titulizacion, en su redaccion vigente (la “Circular 2/2009”). ---------

El ejercicio economico del Fondo coincidira con el afo
natural. Sin embargo y por excepcion, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha de constitucién del Fondo, vy el
ultimo ejercicio econdémico finalizara en la fecha en que tenga

lugar la extincion del Fondo.

2.6 Auditoria de cuentas del Fondo.
Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion
y revision anualmente por auditores de cuentas. El informe anual
mencionado en el articulo 35 de la Ley 5/2015, que contiene las
cuentas anuales del Fondo y el informe de auditoria de las

mismas, sera depositado en la CNMV.

La Sociedad Gestora procedera a designar, por periodos

maximos de tres (3) afios, al auditor de cuentas que lleve a cabo,



durante ese periodo de tiempo, la auditoria de las cuentas
anuales del Fondo, informando de tal designacion a la CNMV. La
designacion de un auditor de cuentas durante un periodo
determinado no imposibilitara su designacion para los periodos
posteriores, respetando, en todo caso, las disposiciones legales
vigentes en dicha materia. La Sociedad Gestora procedera a la
comunicacion a la CNMV de tal designacion.

3. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO.

3.1 Liquidacion Anticipada del Fondo.

3.1.1 La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMV, estara facultada para proceder a la liquidacion anticipada
del Fondo (la “Liquidacion Anticipada”) y con ello a la
amortizacion anticipada de la totalidad de la Emision de Bonos (la
“Amortizacion Anticipada”) en una fecha que podra ser distinta
de una Fecha de Pago y en cualquiera de los siguientes
supuestos (los “Supuestos de Liquidaciéon Anticipada”):----------

(i) Cuando el importe del Saldo Vivo de los Préstamos
pendientes de reembolso sea inferior al diez (10) por ciento del
Saldo Vivo inicial de los Préstamos en la constitucion del Fondo, y
siempre que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad
las obligaciones de pago derivadas de los Bonos de cada Serie
pendiente de reembolso de acuerdo con el Orden de Prelacién de

Pagos de Liquidacion.




Se entenderan, en todo caso, como obligaciones de pago
derivadas de los Bonos de cada Serie en la fecha de Liquidacion
Anticipada del Fondo, el Saldo de Principal Pendiente de los
Bonos Serie en esa fecha mas los intereses devengados y no
pagados hasta esa fecha, cantidades que a todos los efectos
legales se reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles. -------------

(i) Cuando por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno al desenvolvimiento propio del Fondo, se
produjera una alteracion sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo. Se incluyen en este
supuesto circunstancias tales como la existencia de una
modificacibn en la normativa o desarrollos legislativos
complementarios, el establecimiento de obligaciones de retencién

o demas situaciones que de modo permanente pudieran afectar al

equilibrio financiero del Fondo.

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que la Sociedad
Gestora fuera declarada en concurso y/o cuando su autorizacion
para actuar como sociedad gestora de fondos de titulizacion

hubiese sido revocada por la CNMV vy, habiendo transcurrido el



plazo de cuatro meses, no hubiese sido designada una nueva

sociedad gestora, de acuerdo con lo establecido en Ila

Estipulacion 4.1 de la presente Escritura.

(iv) Cuando la Sociedad Gestora cuente con el
consentimiento y la aceptacion expresa de la totalidad de los
tenedores de los Bonos asi como de las entidades prestamistas y
demas acreedores financieros del Fondo que pudieran existir,
tanto en relacion al pago de cantidades que la Liquidacion
Anticipada implique como en relacién al procedimiento en que

vaya a llevarla a cabo.

(v) Cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacidon con alguna de las
Series de Bonos emitidos o se prevea que se va a producir. --------

(vi) Cuando hubieren transcurrido treinta y seis (36) meses
desde la fecha del ultimo vencimiento de los Préstamos, aunque

tuvieran débitos vencidos pendientes de cobro.

3.1.2 Seran requisitos necesarios para proceder a dicha

Liquidacion Anticipada del Fondo, los siguientes:

(i)Que se proceda a la comunicacion a los tenedores de los
Bonos, en la forma prevista en la Estipulacion 20 de la presente
Escritura y con una antelacion de al menos quince (15) Dias
Habiles, del acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la

Liquidaciéon Anticipada del Fondo.




(iNQue la Sociedad Gestora haya puesto previamente en
conocimiento de la CNMV y de las Agencias de Calificacién la

comunicacion que se indica en el parrafo anterior.

(iii)La comunicacion del acuerdo de la Sociedad Gestora de
proceder a la Liquidacidon Anticipada del Fondo debera contener la
descripcion (i) del supuesto o supuestos por los que se procede a
la Liquidacion Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento para
llevarla a cabo, y (iii) de la forma en que se va a proceder para
atender y cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion.

3.1.3 Con el objeto de que el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacion Anticipada del
Fondo y la Amortizacion Anticipada de la Emision de Bonos, la
Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo: ---------------

(i) Procedera a vender los derechos de crédito de los
Préstamos remanentes en el Fondo a un precio equivalente al
valor razonable, inicialmente no inferior a la suma del principal

pendiente de reembolso mas los intereses devengados y no



cobrados de los Préstamos correspondientes, sin perjuicio de lo

previsto en el apartado (iv) siguiente.

(ii) Procedera a cancelar aquellos contratos que no resulten

necesarios para el proceso de liquidacién del Fondo.

(i) Estara facultada para concertar un préstamo que se
destinara integramente a la amortizacion anticipada de los Bonos
de las Series pendientes de reembolso. El pago de los gastos
financieros devengados y el reembolso del principal del préstamo

se efectuaran de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacion.

(iv) Finalmente, tanto porque las actuaciones anteriores
fueran insuficientes como por la existencia de derechos de crédito
de Préstamos u otros activos remanentes en el Fondo, la
Sociedad Gestora procedera a venderlos para lo que recabara
oferta de al menos cinco (5) entidades que, a su juicio, puedan
dar un precio de mercado razonable si los Supuestos de
Liquidacion Anticipada fueran diferentes al (i) y (iv) de la
Estipulacion 3.1.1 anterior. La Sociedad Gestora estara obligada a
aceptar la mejor oferta recibida por los Préstamos y por los activos
ofertados. Para la fijacibn del precio equivalente al valor
razonable, la Sociedad Gestora podra obtener, con cargo al
Fondo, los informes de valoracion que juzgue necesarios. ----------

No obstante, en las actuaciones (i) y (iv) anteriores, la



Entidad Cedente gozara de un derecho preferente de tal forma
que podra adquirir voluntariamente con preferencia a terceros los
derechos de crédito de los Préstamos u otros activos procedentes
de ellos que permanezcan en el activo del Fondo y, para la
actuacion (iii) anterior, gozara de preferencia para otorgar al
Fondo, si fuera el caso, el préstamo destinado a la amortizacion
anticipada de los Bonos de las Series pendientes de reembolso.
En relacion con la actuacion (iv) anterior, la Sociedad Gestora
remitira a la Entidad Cedente la relacién de los activos y de las
ofertas recibidas de terceros, en su caso, pudiendo ésta hacer uso
del mencionado derecho, respecto de los Préstamos u otros
activos ofertados por la Sociedad Gestora, dentro de los diez (10)
Dias Habiles siguientes a la recepcion de la mencionada
comunicacion y siempre que su oferta iguale, al menos, la mejor
de las efectuadas, en su caso, por terceros. La Entidad Cedente
comunicara a la Sociedad Gestora que el ejercicio del derecho
preferente se ha sometido a sus procesos habituales de revision y

que el ejercicio del derecho no esta disefiado para proporcionar

apoyo implicito a la titulizacion.



3.1.4 La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas
las cantidades que vaya obteniendo por la enajenacion de los
activos del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la
forma, cuantia y en el orden que corresponda de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, salvo las cantidades
dispuestas, en su caso, del préstamo concertado para la
amortizacion anticipada de los Bonos de las Series pendientes de
reembolso, que seran aplicadas a atender las obligaciones de
pago de los Bonos de estas Series.

3.2Extincion del Fondo.

El Fondo se extinguira en todo caso, tras el pertinente
tramite juridico, a consecuencia de las siguientes circunstancias:
(i) Por la amortizacion integra de los Préstamos que agrupa.
(ii) Por la amortizacion integra de los Bonos emitidos. --------
(iii) Por la finalizacién del procedimiento de Liquidacion
Anticipada que se contempla en la Estipulacion 3.1 anterior. -------
(iv) En todo caso, por la liquidacion definitiva del Fondo en

la Fecha de Vencimiento Final el 20 de enero de 2048 o, si éste

no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

(v) Por resolucion de la constitucion del Fondo en caso de
que DBRS o Moody’'s no confirmaran cualesquiera de las
calificaciones asignadas a los Bonos, con caracter provisional,

como finales antes de las 14:00 horas (hora CET) del dia 15 de



diciembre de 2015. En este caso, la Sociedad Gestora resolvera
la constitucion del Fondo, la cesion de los derechos de crédito de
los Préstamos no Hipotecarios, la suscripcion de las

Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de

Hipoteca por el Fondo y la Emision de los Bonos.

En este caso, la resolucion de la constitucion del Fondo se
pondra en conocimiento de la CNMV tan pronto como ésta fuera
confirmada y se hara publica por el procedimiento sefialado en la
Estipulacion 20 de la presente Escritura. En el plazo maximo de
un (1) mes desde el acaecimiento de la causa de resolucion, la
Sociedad Gestora, otorgara acta notarial declarando liquidadas y
resueltas las obligaciones del Fondo y extinguido el mismo. No
obstante, la Sociedad Gestora atendera los gastos de constitucion
del Fondo y de emision de los Bonos exigibles con el Préstamo
para Gastos Iniciales, cuyo contrato no quedara resuelto, sino que
se cancelarda una vez satisfechas las citadas obligaciones
quedando subordinado el reintegro del principal al cumplimiento

de las demas obligaciones contraidas por la Sociedad Gestora, en

representacion y por cuenta del Fondo.



En el supuesto de que a la liquidacion del Fondo y una vez
realizados los pagos debidos a los diferentes acreedores
mediante la distribucién de los Fondos Disponibles de Liquidacion
conforme al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion,
existiera algun remanente, éste sera a favor de la Entidad
Cedente en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora
para la liquidacion. En el caso de que el remanente no fuera una
cantidad liquida, por corresponder a derechos de crédito de
Préstamos que se encontrasen pendientes de resolucion de
procedimientos judiciales o extrajudiciales iniciados como
consecuencia del impago por el Deudor del Préstamo, tanto su
continuacién como el producto de su resolucion seran a favor de

la Entidad Cedente.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincién del Fondo y
a la cancelacion de su inscripcion en los registros administrativos
que corresponda hasta que no haya procedido a la liquidacién de
los Préstamos y de los activos remanentes del Fondo y a la
distribucion de los Fondos Disponibles de Liquidacion siguiendo el

Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

Transcurrido un plazo de tres (3) meses desde la liquidacién
de los activos remanentes del Fondo y la distribucion de los

Fondos Disponibles de Liquidacién, la Sociedad Gestora otorgara



acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas que motivaron su extincion, (i) en su caso, el
procedimiento de comunicacion a los tenedores de los Bonos y a
la CNMV llevado a cabo y (iii) la distribucién de los Fondos
Disponibles de Liquidacion, siguiendo el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién; lo que sera objeto de notificacion
extraordinaria y dara cumplimiento a los demas tramites
administrativos que resulten procedentes. Dicho documento

notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV. ----------

3.3 Régimen fiscal del Fondo.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 1 del articulo
15 de la Ley 5/2015; en el articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27
de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (la “Ley 27/2014”),
en el articulo 20.Uno.18° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Afadido; en el articulo 61 k) del
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el
Real Decreto 634/2015, de 10 de julio (“Reglamento del
Impuesto de Sociedades”); en el articulo 45.1.B) 15 y 20.4 del

Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones



Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre; asi como
las demas disposiciones y normas aplicables, las caracteristicas
propias mas relevantes del régimen fiscal vigente del Fondo, en

cada uno de los impuestos, son fundamentalmente las siguientes:

(iLa constitucion del Fondo, asi como todas las operaciones
sujetas a la modalidad de “operaciones societarias” del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, se encuentran exentas de dicho impuesto. ---------

(ilLa emision, suscripcion, transmisién, amortizacion vy
reembolso de los Bonos esta no sujeta o exenta, segun los casos,
del Impuesto sobre el Valor Anadido y del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. ---

(iiEl Fondo esta sujeto al Impuesto sobre Sociedades,
determinando su base imponible conforme a lo dispuesto en el
Titulo IV de la Ley 27/2014, y siendo de aplicacion el tipo general
vigente en cada momento, que en la actualidad se encuentra
fijado en el 28% (25% para los periodos impositivos que se inicien
a partir de 2016) y sujeto a las normas comunes sobre
deducciones en la cuota, compensacion de pérdidas y demas
elementos sustanciales de la configuracion del impuesto. ----------

La norma 132 de la Circular 2/2009 de la CNMV, determina



los criterios de acuerdo con los que los fondos de titulizacién
deben efectuar las correspondientes correcciones valorativas por
deterioro de valor de los activos financieros. El articulo 13.1 de la
Ley 27/2014, que resulta de aplicacion a los periodos impositivos
que se inicien a partir del 1 de enero de 2015, sefala que,
reglamentariamente, se estableceran las normas relativas a las
circunstancias determinantes de la deducibilidad de las
correcciones valorativas por deterioro de valor de los instrumentos
de deuda valorados por su coste amortizado que posean los
fondos de titulizacién. El Capitulo 11l del Reglamento del Impuesto
de Sociedades sefala dichas circunstancias. Adicionalmente, de
conformidad con el articulo 16.6 a) de la Ley 27/2014, al Fondo no
le resultara de aplicacion la limitacion a la deducibilidad de gastos
financieros para los periodos impositivos que se inicien a partir de
1 de enero de 2015.

(iv)Los rendimientos de capital mobiliario obtenidos por los
fondos de titulizacion no se encuentran sujetos al régimen general
de retenciones a cuenta del Impuesto sobre Sociedades, ya que

el articulo 61.k) del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades



declara no sometidos a retencidon “los rendimientos de
participaciones hipotecarias, préstamos u otros derechos de
crédito que constituyan ingreso de los fondos de titulizacién". ------

(v)Los servicios de gestidon y depdsito prestados al Fondo

estan exentos del Impuesto sobre el Valor Afadido.

(vilLa cesidén de los derechos de crédito de los de los
Préstamos no Hipotecarios y de los Préstamos Hipotecarios
mediante la emision y suscripcion de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca es
una operacion sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor
Anadido y del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados en los términos previstos en el
texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y en su normativa
de desarrollo y, en el caso de los Préstamos Hipotecarios, en la

Ley 2/1981 y en su normativa de desarrollo.

(vil)La constitucion y cesion de garantias esta sujeta al
régimen tributario general sin que exista ninguna especialidad por

tratarse de fondos de titulizacion.

(viii)Al Fondo, a través de la Sociedad Gestora, le resultaran
de aplicacion las obligaciones de informacion establecidas por la
Disposicién Adicional Primera de la Ley 10/2014, de 26 de junio,

de ordenacion, supervision y solvencia de entidades de crédito. --



El procedimiento para cumplir con las citadas obligaciones
de informacion se recoge en el Real Decreto 1065/2007, de 27 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion
tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los
procedimientos de aplicacion de los tributos en su redaccion
vigente.

4. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.

La administracion y representacion legal del Fondo
corresponderan a la Sociedad Gestora, EUROPEA DE
TITULIZACION, en los términos previstos en la Ley 5/2015, y
demas normativa aplicable, asi como en los términos de la

presente Escritura y el Folleto.

La presente Escritura no preveé la creacidn de una junta de
acreedores del Fondo en los términos recogidos en el articulo 37

de la Ley 5/2015.

En los términos previstos en el articulo 26.1 a) de la Ley
5/2015, sera obligacién de la Sociedad Gestora, actuar con la

maxima diligencia y transparencia en defensa del mejor interés de



los tenedores de los Bonos y financiadores del Fondo. Asimismo,
conforme al articulo 26.2 de la Ley 5/2015 la Sociedad Gestora
sera responsable frente a los tenedores de los Bonos y restantes

acreedores del Fondo por todos los perjuicios que les cause el

incumplimiento de sus obligaciones.
4.1 Renuncia y sustitucion de la Sociedad Gestora.-------
La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo, de conformidad con los articulos 32 y
33 de la Ley 5/2015 que se recogen a continuacion y con las

disposiciones que pudieran establecerse en posteriores

desarrollos reglamentarios.

Renuncia.
(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién de
administracion y representacion legal de todos o parte de los
fondos que gestione cuando asi lo estime pertinente, solicitando
su sustitucion, que debera ser autorizada la CNMV, de acuerdo

con el procedimiento y condiciones que pudieran establecerse en

posteriores desarrollos reglamentarios.
(i) En ningun caso podra la Sociedad Gestora renunciar al
ejercicio de sus funciones mientras no se hayan cumplido todos

los requisitos y tramites para que la entidad sustituta pueda

asumir sus funciones.

(iii) Corresponderan a la sociedad gestora que renuncia, sin



que en ningun caso puedan imputarse al Fondo, los gastos que

origine la sustitucion.

Sustitucion forzosa.

(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido declarada en
concurso y/o cuando su autorizacién para actuar como sociedad
gestora de fondos de titulizaciéon hubiera sido revocada por la
CNMV, debera proceder a encontrar una sociedad gestora que la

sustituya, segun lo previsto en el apartado anterior.

(i) Siempre que en el caso previsto en el apartado anterior
hubiesen transcurrido cuatro meses desde que tuvo lugar el
evento determinante de la sustitucion y no se hubiere encontrado
una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion
se procedera a la Liquidacion Anticipada del Fondo y a la
Amortizacién Anticipada de la Emision de Bonos de acuerdo con
lo previsto en el Folleto y en la presente Escritura de Constitucion.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los
documentos publicos y privados que fueran necesarios para
proceder a su sustitucion por otra sociedad gestora, de

conformidad con el régimen previsto en los parrafos



anteriores de este apartado. La sociedad gestora sustituta
debera quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacion con el Folleto, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
sociedad gestora sustituta cuantos documentos y registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren en su

poder.

4.2 Remuneracion a favor de la Sociedad Gestora por el

desempefio de sus funciones.

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la

Sociedad Gestora, el Fondo satisfara a la misma una comision de

gestion del Fondo compuesta por:

(i'Una comision inicial que sera devengada a la constitucion

del Fondo y satisfecha en la Fecha de Desembolso.

(ilUna comision periédica sobre (i) el Saldo de Principal
Pendiente de la Emision de Bonos, y, en su caso, (ii) sobre el
valor de los inmuebles adjudicados o dados en pago al Fondo que
se devengara diariamente desde la constitucion del Fondo hasta
su extincion y se liquidara y pagara por Periodos de Devengo de
Intereses vencidos en cada una de las Fechas de Pago con
sujecion al Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el caso, en la
liquidacion del Fondo y hasta la extincion del mismo con sujecion

al Orden de Prelaciéon de Pagos de Liquidacién. El importe de la



comision periddica en cada una de las Fechas de Pago no podra
ser inferior al importe minimo determinado. El importe minimo se
revisara acumulativamente, a partir del afio 2017 inclusive y con

efectos desde el dia 1 de enero de cada arfo.

(iif) Comision por la preparacion del fichero para el EDW y por

cada uno de los envios remitidos.

Los términos econdmicos de las comisiones anteriormente
mencionadas que componen la comision de administracién se

determinan por la Sociedad Gestora y la Entidad Cedente en carta

aparte.

Si en una Fecha de Pago, conforme al Orden de Prelacién
de Pagos, el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para
satisfacer la comision de gestion del Fondo, la cantidad debida
generara un interés igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos (en caso de ser positivo) para el Periodo de Devengo de
Intereses correspondiente. El importe no pagado y el interés

devengado se acumulara para su pago a la comision que



corresponda pagar en la siguiente Fecha de Pago, a no ser que
se mantuviera dicha situacién de iliquidez en cuyo caso los
importes debidos se iran acumulando hasta su pago total de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o, llegado el
caso, con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién. ---------

4.3 Subcontratacion.

La Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar o
delegar en terceras personas de reconocida solvencia y
capacidad, la prestacion de cualquiera de los servicios que ha de
realizar en su funcion de administraciéon y representacion legal del
Fondo, de acuerdo con lo establecido en el Folleto, siempre que el
subcontratista o delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accion de demanda de responsabilidad contra el Fondo. En
cualquier caso, la subcontratacion o delegacion de cualquier
servicio (i) no podra suponer ningun coste o gasto adicional para
el Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible, (iii) no dara lugar a
una revisién a la baja de las calificaciones otorgadas a cada una
de las Series de Bonos por las Agencias de Calificacién, y (iv)
sera notificada a la CNMV, contando, en caso de ser legalmente
necesario, con su autorizacion previa. No obstante, ante cualquier
subcontratacién o delegaciéon, la Sociedad Gestora no quedara
exonerada ni liberada, mediante tal subcontrato o delegacion de

ninguna de las responsabilidades asumidas en virtud del Folleto



que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.
Seccién Il. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO.-
5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO.

Los derechos de crédito que agrupa el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, son participaciones hipotecarias y
certificados de transmision de hipoteca emitidos por BBVA sobre
préstamos hipotecarios y derechos de crédito de préstamos no
hipotecarios (sendos tipos de préstamos, los “Préstamos”)
concedidos por BBVA a pequeias y medianas empresas y
auténomos (“PYMES”, conforme a la definicion de Banco de
Espafia establecida por la Aplicacion Técnica n°® 3/2013: entidades
que, independientemente de su forma legal, realizan una actividad
econdmica cuyo volumen de negocios anual o, si la entidad forma

parte de un grupo consolidado, del grupo consolidado, es inferior

a 50 millones de euros) domiciliadas en Espana.

Los Préstamos se pueden clasificar atendiendo a las

garantias accesorias en:
(i) Préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria,

formalizados en escritura publica (los “Préstamos Hipotecarios”).



La cesion de los derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios al Fondo se realizara mediante la emisiéon por BBVA
y la suscripcion por el Fondo de Participaciones Hipotecarias y de
Certificados de Transmisién de Hipoteca con sujecion a lo
establecido por la Ley 2/1981, por el Real Decreto 716/2009, por
la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2015 y demas

disposiciones aplicables.

(i) Préstamos sin garantia especial, préstamos con otras
garantias reales no inmobiliarias y/o préstamos con garantias
personales de terceros, formalizados en documento publico que
tienen aparejada ejecucién (segun el articulo 517 de la Ley
1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, en su redaccién

vigente (la “Ley de Enjuiciamiento Civil’) (los “Préstamos no

Hipotecarios”).

BBVA es titular, entre otros, de los tres mil ochocientos
ochenta (3.880) Préstamos relacionados en el disco compacto
(CD) o soporte digital que se adjunta como ANEXO 5 a la
presente Escritura. Los Préstamos relacionados representan a la
fecha de hoy un capital total vivo pendiente de reembolso de
setecientos ochenta millones dos mil setecientos noventa y
ocho euros con veinte céntimos (780.002.798,20 euros).--------

Todos los Préstamos estaban incluidos en la cartera de



4.943 préstamos de BBVA seleccionados al 18 de noviembre de
2015 para su cesion al Fondo a que hace referencia el apartado 2
del Moédulo Adicional del Folleto y sobre la que se ha llevado a
cabo la verificacidon de una serie de atributos de los préstamos
seleccionados, mediante una auditoria elaborada segun la técnica
de muestreo aleatorio. Dicho Informe ha sido elaborado por la
firma Deloitte, segun se acredita por el Informe de Auditoria de los

préstamos, copia del cual se adjunta como ANEXO 3 a la

presente Escritura.

La citada auditoria se ha realizado utilizando técnicas de
muestreo mediante el analisis de un numero de operaciones
inferior (muestra) al del conjunto de la seleccién de préstamos
(poblacién) que permiten obtener una conclusién sobre dicha
poblacion. La verificacion versa sobre una serie de atributos tanto
cuantitativos como cualitativos sobre las operaciones de la
muestra y, en concreto, sobre: naturaleza del préstamo,
titularidad, identificacion del prestatario, transmision del préstamo,
acreditacion de PYME, fecha de formalizacién del préstamo, fecha

de vencimiento del préstamo, importe inicial del préstamo, saldo



actual del préstamo (capital pendiente), tipo de interés o indice de
referencia, diferencial del tipo de interés, tipo de interés aplicado,
formalizacion del préstamo, tipo de garantia, retrasos en el pago,
situacion concursal, préstamo promotor. Para la submuestra de
préstamos hipotecarios, adicionalmente, se han verificado los
siguientes atributos: formalizacién del préstamo hipotecario,
garantia hipotecaria, propiedad hipotecada, direccion de la
propiedad hipotecada, valor de tasacién, relacion entre el saldo
actual del préstamo y el valor de tasaciéon (% LTV) y seguro de
dafos. Para la submuestra de préstamos elegibles de los
préstamos hipotecarios se han verificado los siguientes atributos:
relacion entre el saldo actual del préstamo y el valor de tasacion
(% LTV) y seguro de dafos. Los préstamos seleccionados con
errores detectados en la verificacion de la muestra no seran

cedidos al Fondo por BBVA.

Los Préstamos se clasifican atendiendo a las garantias

accesorias en:

(i) Mil seiscientos veintitrés (1.623) préstamos con
garantia de hipoteca inmobiliaria inscrita en el Registro de la
Propiedad y, en su caso, con garantias adicionales de las
especificadas en el apartado (ii) siguiente, cuyo valor capital total
asciende a cuatrocientos cuatro millones ochocientos sesenta

y seis mil quinientos noventa euros con dieciséis céntimos



(404.866.590,16 euros), formalizados en escritura publica (los
“Préstamos Hipotecarios”), sobre los que se ceden derechos de
crédito en este acto al Fondo mediante la emisién por BBVA y la
suscripcidon por el Fondo de Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmisién Hipoteca segun se recoge en la
presente Estipulacion. En el disco compacto (CD) o soporte digital
que se adjunta como ANEXO 5 se detallan de manera separada
la relacion de las Participaciones Hipotecarias y la relacion de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, en las que se recogen
las caracteristicas concretas mas relevantes de los mismos y de
los Préstamos Hipotecarios de conformidad con lo dispuesto en la

Ley 2/1981 y en el Real Decreto 716/2009.

(ii) Dos mil doscientos cincuenta y siete (2.257)
préstamos sin garantia especial, garantizados mediante prenda
dineraria y/o participaciones en fondos de inversion, y/o valores
con cotizacién y/o con garantias personales de terceros, cuyo
valor capital total asciende a trescientos setenta y cinco
millones ciento treinta y seis mil doscientos ocho euros con

cuatro céntimos (375.136.208,04 euros), formalizados en



documento publico que tienen aparejada ejecucion (articulo 517
de la Ley de Enjuiciamiento Civil) (los “Préstamos no
Hipotecarios”) sobre los que se ceden en este acto derechos de
crédito al Fondo directamente sin la emision de ningun titulo
mediante venta por BBVA y adquisicion por el Fondo. En el disco
compacto (CD) o soporte digital que se adjunta como ANEXO 5
se detalla de manera separada la relacion de los Préstamos no
Hipotecarios, en la que se recogen las caracteristicas concretas

mas relevantes de los mismos.

En el resto de la presente Escritura el término “Préstamos”
se utiliza para hacer referencia conjuntamente a los Préstamos no
Hipotecarios y a los Préstamos Hipotecarios o a las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de

Hipoteca que instrumentan la cesién de los Préstamos

Hipotecarios.

Los términos y condiciones de la cesion de los derechos de
crédito de los Préstamos se recogen en las siguientes
Estipulaciones de esta Seccion |l.

5.1 EMISION DE LAS PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS Y DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA.

BBVA emite en este acto ochocientos siete (807)

participaciones hipotecarias (las “Participaciones Hipotecarias”)



que instrumentan la cesion al Fondo en este acto de los derechos
de crédito de ochocientos siete (807) Préstamos Hipotecarios
elegibles, cuyo valor capital total asciende a ciento dieciséis
millones novecientos doce mil novecientos treinta y tres
euros con sesenta y dos céntimos (116.912.933,62 euros). -----

BBVA emite en este acto ochocientos dieciséis (816)
certificados de transmisién de hipoteca (los “Certificados de
Transmisién de Hipoteca”) que instrumentan la cesién al Fondo
en este acto de los derechos de crédito de ochocientos dieciséis
(816) Préstamos Hipotecarios no elegibles, cuyo valor capital total
asciende a doscientos ochenta y siete millones novecientos
cincuenta y tres mil seiscientos cincuenta y seis euros con
cincuenta y cuatro céntimos (287.953.656,54 euros). --------------

La cesion de los derechos de crédito de cada Préstamo
Hipotecario y la emision de la correspondiente Participacion
Hipotecaria y Certificado de Transmision de Hipoteca se realiza
por el 100 por ciento del capital o principal vivo pendiente de
reembolso a este mismo dia y de los intereses ordinarios y de

demora, asi como por la totalidad de cualesquiera otras



cantidades, bienes o derechos provenientes de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios, excluidas las comisiones que pudieran
estar establecidas en cada uno de los Préstamos Hipotecarios

que permaneceran en beneficio de BBVA, conforme se detalla en

la Estipulacion 7 siguiente.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca se emiten por BBVA al amparo de la Ley
2/1981, el Real Decreto 716/2009, la Disposicion Adicional Cuarta

de la Ley 5/2015 y demas disposiciones aplicables.

En el disco compacto (CD) o soporte digital que se adjunta
como ANEXO 5 se detalla de manera separada la relacion de las
Participaciones Hipotecarias, en la que se recogen las
caracteristicas concretas mas relevantes de las mismas y de los
Préstamos Hipotecarios elegibles a que corresponden. --------------

Igualmente, en el disco compacto (CD) o soporte digital que
se adjunta como ANEXO 5 se detalla de manera separada la
relacion de los Certificados de Transmision de Hipoteca, en la que
se recogen las caracteristicas concretas mas relevantes de los

mismos y de los Préstamos Hipotecarios no elegibles a que

corresponden.
5.1.1 Representacion de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de

Hipoteca y depdsito de los mismos.




Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidos por las Entidades Cedentes se
representan en sendos titulos nominativos multiples (los “Titulos
Multiples”), que contienen las menciones minimas que para las
participaciones hipotecarias se recogen en el articulo 29 del Real
Decreto 716/2009, junto con los datos registrales de los inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios. -------------

Las 807 Participaciones Hipotecarias y los 816 Certificados
de Transmisidén de Hipoteca que se emiten para su agrupacion en
el Fondo en este acto se representan, en este momento,

diferenciadamente en dos Titulos Multiples.

Se incorporan como documento unido a la presente
Escritura fotocopias (de las que, yo el Notario, doy fe, de su
concordancia con los respectivos original